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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.:1:500
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- NUTZUNGSSCHABLONEN

— gemaB rechiskr&ftigem Bebauungsplan Nr. 2 i

Die Festsetzungen gelten fir den Geltungsbereich der 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 2 for.

Anderungen fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
sind in Fetfdruck und Kursivschrift hervorgehoben.

Zahl der Voligeschosse als HocohsimalE

berkante FertigiuBboden Uber HN als
stmai

Firsth6he Uber HN als Hochstmal
Gebdudehdhe Uber HN als Héchsimald

Art der baulichen Nutzung

Grundfidche {
als Héchstmai
Bauweise Dachform und Dachneigung

der HouptdachfiGchen

Sonsfiges Sondergebiet Zweckbestimmung "Fischerei”

Baufeld 2 - Fischerhiten

|
' |
s | IDKFFOber HN 500 m
Fischerei FHOberAN 10,50 m
GR 156 m? /
| o SD bis 30°

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung
"Strandnahversorgung"
Baufeld 2 - Neubau Gastsidtie

o) il .
(oK FF Ober HN 550m
srgndnahivers for Wirtschaftsraume:
2K FF Ober HN 270m
GH/FH Ober HN 12,00 m
GR Gasisidtie 140 m* !
o begehbares Flachdach / SD bis 30°
Baufelder 5 - Salsonverkaut [ RGucherei
50 ]
FH Uker HM 8,50m
HBEE e Ausnahmereglung gemdaB Text (Teil B) 1.2.
GR 200 me !
| o SD bis 45°

Nachrichtlich

Auszug aus der Planzeichnung (Teil A)
des rechhzkréftigen Bebauungsplanes Nr. 2 mit Kennzeichnung des Gelfungsbereiches
der 1. Anderung

M.:1:500 )

([

/

s
57 .L‘*ALALI--A-E“"A‘"

Waldobstand

¢}
4
A
4

= AW AW WL &

— 18
i ' T
|. I. ! E I
____-'._ ———— 'I L I |
Sy 0
e 8 I P A
3.2 G 11 _ _.:
T
£
113
: 40 m
70Om
2'.'
fl:xl
Il
_.-*. Jdiserkante
‘ i e S
: .
: ]
L ] K i | |
; B OO .
& : 5
o XEUTRR ) PO PRy M
' Ly __-_._,_i_:-_--'-_;__'_'qT
' ? 1318 8
: SEOR "
$
]
.___- ':_; : . o
40 m
Om

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir das Sonstige Sondergebiet , Strandnahversorgung und Fischerei*

TEXT (TEIL B)

gemdb rechiskriffigem Bebauvngsplan Nr. 2
Die Festsetzungen und Hinweise gelten fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 2 fort.
Anderungen fir den Gslungshereich der 1. Anderung de: Bebauungsplanes Nr. 2 betreffen
Festsatzungen unter | 1.1, 1. 2. und Il. 1.4. Sie tind in Feffdruck und Kursivschrift hervorgehoben.

. Planrechiliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nufzung
(&2 (1)1 BauGE L. V. m. §§ 1-15 BauNVO)

Festgaselzt werden

14
das Sonsiige Sondergeniet gemaf § 11 (2] BaulVC mit Iweckbestimmung Fischersa

Dos Sonstige Sondergebiet Tlischerei soll Oberwiegend der Unterbringung von fUr den Fischfong
ertorderichen Geratschaten, Anlagen und Fanggut dienen,

Iuldssig sind ‘olgende Nuizungen:

Baufelder 1 und 2

s Sewebiche Anlngen der Fischere for Fang urd Lagesr

s belfebsbezogene Lagerflachen, Gemeinschafisstelplatzflachen sowie WC- Anlage for
die Bafriebsinhaber der Brrichiungen im Baugebied

Anderungen gemdi der 7. Anderung des Bebauungspianes Nr. 2
Nérdlich des Baufeldes 2 sind folgende Nebenanlagen, die der Ausiibung des
Fischereigewerbes dienen, zuldssig:
Windenhduser in Lelchtbauweise und
- moblle Heringszelte einschl. nofwendiger Arbeifsfidchen fiir die Fischer.
Die Heringszelie einschl. der notwendigen Arbeifsfidchen diifen nur im leifroum vom
01.04 bis zum 30.09. eines jeden Jahres aufgestellf werden.

1.2
Aas Scnstice Sordercebist cemak § 11 (2] BauNv D mit fweckbestimmun nohversorouns”

Das Sonstige Sondergebiet Strandnahversorgung soll Gberwiegend der tourisflschen Yersorgung des
shandeersiche:s mit Gosfronomie, Srondnanverscrgungseinrichiungen und Serviceaniager wis WC
und ‘Wasserrettungsdienst dienen.

In dan einzelnen Boufeldern sind tolgende Nutzungen zulassia:

Baufeld 3
+  Sasironomie mit Raucherei und Verkauf

Baufeld 4
» WC - Anlage mit plangsbisisbezagenan Raumichkeilen fir die Gemeinde und den
Wassemrsttungscienst

boufeld 5

e Siroandnahverorgungseinichiungen wie imaoiss. Verleth von Strandkdrpen, Fahrrddern
und Badeartikeln

s RAuchessi und verkaut
kizinteilige Zinzelhancekeinrichiungen fOr dis Strandnahversorgung wie Bodedarfikel
Strandiexiilien. BUcher unc Zeitschriffen
In daen Eirzslhondeseirrichtungen  sind  nur Arfikel zuldssig. die
fusammenhang it der Sranonudzung sEnam

in  direkizsm

Baufsls &
s Gastronomis

Boufeld 7
= eransialtungsbOhre mit dmkleide

Baufald B

= Rettungsturm
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Im gesamizn Plargetiet sind dllgemain ulbssig:
e Verkenshoupt- und Nebenfléichen sowie Grinflachen  gem&B Darstelung ond
Tweckbesiimmung in der ? anzeichnung
s hefiebsbezogens  Gemeinschafistelplatzidchen  fir
Einfchtungen im Baugebist

die Befrishsinhaber der

1.4
im gesomten Plongebiet sind nicht zulassio:

» Davenwonnungen, auch betrigbsbezogene Daverwohnungsn
« Ferernwohnungen

«  cas Aufselen von mobilen Verkaufeirichtungen als Verkaufsstand cder Verkoufswaogen,
imbissslande und Imbisswagen, Eissténde und Ciswagen, 5:8nds und Wogen fir Werbeaowecks
Ausnanmen vor disser Fastsstzung sind nurim Rabmren von gemeindichen Sondsrverarstaliungsn
zuldssig.

2. Mass der bavlichen Nutzung
{§9 (1) 1BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 a BauNVQ)

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bai der Emittlung der Grundfléiche dis Grundfidchen ven

1. Garagen und Stellpkdizen mitibren Iufabrien,

Mesenanlagsnim Sinne des § 14,

baulichen Anlogsn unterhall der Geldndecberfioche, durch die das Bougrundstick lediglich
urierbout wird,

mifzurechnesn.

Die pulssice Grundfiache darf durch die Grundfdchen der in 3atz 1 bezeichneten Anlogen bis gu o0
vom Hunder Oberschriften wearden.

IaF 3
ol B

FOr das Baufeld 3 wird bestimmi, dass eine zusatziche Joerschreitung for die geplants Terrase in einar
Grafenordiung von maximeal 100 m? zuk3ssig it

Anderung gem&g der 1. Anderung des bebmuumpsplanes Nr. 2

FUr das Baufeld 5 wird eine Ausnahme zur Uberschreifung der zulissigen Firsthdhe punkivell fir die
Emichiung eines RGucherfurms zugelassen.

Die zuldssige Héhe wird mit moximal 15,00 m Gber HN fesfgeselz.

3. Uberbaubare GrundsiUcksflachen
(5 9 (1) 2 BauGh i V. m. § 23 BauNVO)

Die fes'gesatrien Baugrerzen diren Uberschritten werden durch:

- T-appenanagen. Rompen, Bngongslberdachungen,

- Dachioberstands bis max, 0.8m,

- tellplaize und Iutanrien sowis

= Terossenfidchen fir die Baufelder 4, 5 und & bis zu 25 % der fUr daos jewsiige Gebiuds
zulassigen Grurdfléiche und for Boufeld 3 um maximal 100 m?
Uberdacaungen der Terassenfldchen sind nichi zuldssig, Ausgenommen sind Sonnenschirme.
Ausnahme: Im Baufeld & werden zuslzlich Markisen zugelassen.

4, Flachen fiir private Stellplétze, Carporis und Garagen
(§ 7 (1) 4 BauGh)

Die Emichiung wvon Carpors unc Goragsn, auch Tiefgoragen, wird Iim gesamian Plangebiet
ausgeschlossan, : : _ y
stellpidizs sind ousschlisBlich betisbsbezagen fir cie Betrisbsinhaber der Finichtungen im Baugebhist
sulfassig.

Tustrziich ist auf der in der Planzeichnung hierfir gekennzeichneten Hache ein cffenilicher Farkplafz
for zwei oehindertengerachte Stellplatre varzusehen.

5. Nebenanlagen
(§7(1)4BauGE und § 22 BauGB)

Nebenanlagen fir dis Kleintierhatung im Sinne des § 14 Abs. | BauNVO sind nicht ruldssig.
Die der Versorgung des Bougebistes dienenden Nebenanlagen gema3 § 14 Aos. 2 BauhVD werden

Zugekzssen.

Eirschréinksng for die Zolassigkeit von Nebengebduden:
Frezistehende Nebengsbiude sind nicht zulds:ig.

Neberanlagen sind nur zuldssig. wenn diese in einem direkten Zusammenhang mit der Haupthutzung
des jaweiligen Raugebistes stehen.

Anderung gemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Z .
Nérdlich des Boufeldes 2 sind. auf den in der Planzeichnung (Teil A) als Fidchen fiir Nebenanlaogen
mit der Bezeichnung Win| gekennzeichneten Flidchen, maximal drei Windenh&user in Leichtbauweise

mit einer Grundfiiche von jeweils maximal é m* zuldssig.

Nérdlich des Baufeldes 2 sind. auf den in der Planzeichnung (Tell A) als Adchen fiir Nebenanlagen
mit der ﬂezuichnung@ gekennzeichnefen Fldchen, maximal drei mobile Heringszelle mif einer
Grundfidche von Jewells maximal 10 m* sowie nolwendige Arbeilsfidchen fir die Fischer zugelassen.

&, Ven der Bebauung freizuhaltende Fléchen
i. V. m. der Waldumwandiung
(§%(1) 10 BauGR)

Inrerfalb der Flachen. die als von der Bebauung freizuhaltende Fdchen gekernzeicknet sind, Jdrfen
- it Ausnohme der bersits wornarncersn  beidsn Ferenbungalows - keing weiteren ballichen
Anlcgen, emchret werdan.

7. Grunflachen
{(§9 (1) 15 BauGB)

71

Diz &ftentichen Grunfiachen mit 2wackbastimmung StroBsnbegleilgrin sowie ml Iweckbestimmung
Reo-o/Rabatizm sind als Roser- und Wiesenflazhern als helmischen Grasem und K-dutem anzulsgsn
bzw. glrtreriseh zu gestalten. Al Saatgut ist dis Regebaaigutmischung [R3M) 7.1.2 = Landschofisrassn,
Standard mi Krautern zu verwenaoen.

7.2

AuF der affentichen Gronflache mif fweckbestimmung Spiglplatz 51 2ine Spisknlags fr alle
Alterskiossen vorgssehen, Die Spislgerdie missen den gettenden Stancards der EN ll?é;’?? und der FN
50 9001 enbsprechen und sind mach cem Einbcu siner sicherheitsiachnischen Uberprifung zu
unterzizhen.

Satzung der Gemeinde Seebad Zempin

- von der WaldstraBe bis zum Promenadenplatz-

B. Planungen, Nulzungsregelungen, MaBnahmen vnd Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und landschatt
(§% (1) 20 BauGB)

8.1

Die FAgchen fir den Hochwosserschuiz mit Zweckbestimmung Donen sind  wor  jeglichen
Resintrachiigungen zu schitzen und der varhandens Vegeiationshesiond zur Aufechierhaliung der
Funkiionalital 2u srholten,

8.2 i

M= =~falends uabelasiste Niederschlogswasser der Dachflachen &t ouf d=e Gundsticker
versickam. Innerhale des 70 m- Bereiches &t nur gine oberfidchige Versicksrung wis Rachen- unc
Muloenversickerung zulassig. Massive bauliche Anlogen zur Yersicksrurg/ Speichsrung ven auf
graBsren Befestigungen gesammelizn Wassers wie Rigolsn und Isternen sind Im 70 m- Bereich
auszuschliieBen.

&3 %
In dem In der Planzeichnung gekennzeichneten 40 m-— Bereich wvon der Dige it fir den
Fromenadenplaiz die Vollversiegelung auf maximal 30 & der Fidche zuldssig. FOr mindesters 30 & der
Flaache sind wasserdurchlissige Belégs zu verwendean. |

5. Anpflanzung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen |
(§ F (1) Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § ¥ (1) Nr. 25b BauGB) |

Im Bereich d=s Plangekistes sird an den 'n der Planzeichnung fesigesetzien Sslen Ral-Buchen (Fagus
sylectica) der Pllarzgualitat 1S, 3xee, BB, 5tU 14/18 2u pflenzen, dousrhaft zu erhalten upd bei Abgang
gleicharlig Lnd mit glsicher Fllanzqualitét zu enefzen. Der durchwurzslbars Bodenrgum darf 12 md
nich® unterschreiten. Die Qualiidten der zu pflanzendsn Gehdélze mlssen dar "Glisbestimmungen fOr
Baurmschulpflanzen”, herausgegaban vor BEA, ertsprechen.

Der Standeri dar Baume <ann ggf. zu gesialienschen Iwecker um max. 10 m verscheben werden.

10. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und Hir die Erhaltung von Bdumen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

10.1
Die zum Zrhalt “estgesstzten Baume sind wihrend der Bauzeit vor 2eschadigungen, sufflilungen sowis
Bodenverdichtongen durch Baufahrzeuge und Boustofflageningen 7u schitzen.

10.2
Leifungen und Leitungsirassen sind cuBsrmalt ces Kranentrautbereiches von Baumen zliz[jglich 1,50 m
nach clien Seiten vorzusehen, &llemativ sind die Tiefbauarbeiten fir VYer- unc Enfsorgungsigitungen in
Handschachtung oder mittsls grabenloser Verfahren [Durchdrterung) auszufibren.

103

Die zum Erhalt fesigssefzlen Bdume sind deouerhaft zu erhalen und bei Abgang durch
Ersotzpflareungsn denelben At zu ersetzen. Der Esalz i im Iocumschutzkompensdtionserlass des
Londe: M-Y geregelt. B sieht folgzndeon Kompensaticnsumfang for zo falende Bdume 'f{fr.‘

| stammumfang des zu fdllendes Boumes | Anzahl der Ersafzbdume |
S0 cm-150cm 1 Slock |

> 150 e —250 cm 2 Sideck .I
> 250 cm 3 Stlck '

Die Mlarzoualitdten der ou pflanzenden BAume sing mit Hochstomm, 3we., DB, 51U " &/18 {estgesetzt.

10.4

FOr dms Féllen gesetziich geschifrter 3dume nazh §18 NatfchAG M-V st sine AUSﬁGhN?gerehmigung
durch die untere Maturschutzoehdds des LX OWP erforderich. Die Fallungsn sind fachlich zu
pegrinden.

10.5

Ar den gerraf zeichnerscher Darsiellung gekenrzeichneten Flachen sind MsthiFern unterschiedlicher
Arten anzubringen. Die Misihifen sind ool Beschidigungen oder Verlust in der Ieit, in der keir
Brutgeschafi staitfinde’, gieichartig zu ersefzsn.

Anzahl | Art der Nisthilfe
3 Histkasten il Loch (Mekerkisten]
", | Wist= Halbhahlen

10.4
Die mit Anpflaresebet festgesetzien B3umes sing auf Dousr zu srhallen ung kel Abgang durck
Ersotzpilarzungen derselben Art und Qualitdt Zu ersetzen.

11. Festsefzungen fir zefflich befristetes Baurecht
in Verbindung mit dem Hochwasserschulz
(§%(2) BauGR)

FOr dis Baufzider 1 und 2 wird ein zel'lich befrisieres Baurecht gemae § 7 Abs. 2 BouGh fesigeselzt,
Dizsas zeiflich befise’e Baursechi isi nur solange zuldssig. bis der KOstenrlckgong cie DOner- Daw,
Klifficherkante nicrt dichter als 5 m an de jewsiige bouliche Anlags venagert hat,

Hat der Kistenrbekgang den flckobauvbedingenden Abstand vwon 5 mersicki,  sind die in dan
Baufeldem 1 und 2 emichteten oaulichen Anlogen umgetend ersatzos zurdckzubaer,
Entstehende Kosten gehen zu Lasten der jewelligsn Bauhemran.

Als Folgenuizung werder dis Baufelder 1 und 2 als Fiachen fir den dochwasserschulz gem&B § 9 (1) 14
BauGh festgelegt.

Anderung gemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Fir die Windenhd&user wird enfsprechend der v. g. Feshsefzungen fiir die Baufelder 1 und 2 (Absafze |
bl 3 eln zeitlich befristefes Baurechl gemdB § ¢ Abs. 2 BauGB fesfgeseid.

12 Héhenlage baulicher Anlagen und bauliche Nulzung von Grundsilicken fir
Ubereinanderli egende Geschasse und Ebenen sowie sonstiger Telle baulicher Anlagen
(§ 7 (3) BauGE)
i« V. Mm.
Fldchen, bel deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewaken erdorderlich
sind
(§ 9 (3) BauGe)

121
Zur Minimisrung der Auswirkungen cer Ablragsraten im Sturmfluifall Bt im gesamten Bereich seewdarls
der 70 m- Linis sine Mindesthdne fir die Cherkante des Geldndes von 4.5 m dber HY sinzuhalten.

122
Fir diz in den Bauv'eldern 1 und ? geplanten Fischerhitlen ist ausschiieBlich Lleichibauvweise ohne

rmassive Fundamente bzw. Bcdenplatte zulassig.

12.3

FOr dos Baufeld 7 wird zwincend sine Plabiarindung vorgeschrieben. Die Plahlgriondung muss die
Standsicherhesit der baulichen Anlagen auch bei Sedimeniausrumuongen infolge Sturmflut bis auf 1 m
HH gewihrleisten, de Konstruklionsurierkanis darf 40 m EN nicht unterschrsiten,

Notwendige Ver- und Ertsorgungslsitungesn snd landseitlg an die bauliche Anlage Ferapzuflhren,

12.4

Fir das Boufeld 8 wird zwingend eine *fanigrindung woigeschrisben. Die Pfahlgrindung muss die
Standsicherheil dsr baulichen Anlagen auch bel SedirmeniausrBumungsn infolgs Sturmflut bis auf 0 m
HN gewdhrlsisten, die Korstroklionsunierkante dart 55 m HN nicht unteschraitan.

125

Der 40 m- 3ereich von seeseitiger DOnencberkante 57 von sGmilichen boulicher Ankagen sowis zu
mindesiens 50% von massiven Fachenbefestigungen frelzuhalten. Iu LetZzierem z8hlen auch
Befestigungsarten mit of andichen undiodsr mineralischen Bindemitteln,

Fir die direkten Strandzugfings it eine soliona e Befestigung mit Halrlattenros'en oder Kurststoffplatien
zulassig.

12.6
Rigolen und Zisternen sowie der Lischwasserbrunnen sind nur guBerhalb des 70 m - Reteiches von der
seassitigen DOnsnoberkante zulassig.

12.7
Diz Mebenanlagen missen den Anforderungen des fir das jeweilge Baufeld festgesetzien
MindestmaBes fir gis Oberkante des Farigh8bodens entsprechen.

Il Bavordnungsrechiliche Gestaltungsvorschriften
geméB § ¥ (4) BauGe

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§85 (1) LBauO M-Vi.V.m. § 7 (4) BauGE)

1.1 Fassade

For die Obedlachen der AuBenwance sind nur zuldssig:

Baufelder 1. 2. 7 und &

- Haturholzverkleidungsn naturbelassen mit farcigen Anstrichen

- =0r Bouleld 7 werden zus@iziick Aluminiumplatten zugslassen.

Bacfelder 3ung 5

= Fachwerk mit Ausfachurgen aus Putz, welB oder farbig, oder mit Handsttichzizgein
- Fachwerkoptik

= Futz

Boufeld &

- Fachwerk mit Ausfochurgen aus Putz, walB oder farbig, ader mit Bandstichriegeln ader
- Motz mit Giebeblerbretisung

Boufeld 4

- Putz i
Fur uniergeordnete Fossacenf@chen in der Bowtalecern 3, A und & sing zusatzich zuldssigl

- Glaskorsirukiionen ’

Erméchtigungsgrundlage

Aufgrund des § 12 1. V. m. § 10 des Baugesetrhuches [BauGR] in der "ossung der Bekannimochung
vom 23.09.2004 [BGEL |, 5. 2414), zulstzi gedndert durch Arti<el 1 ces Gesetzes vom 200112014 (BGEL
. 3. 1748 sowie nach § 8& der Llondesbauordnung m- % wvom 18042008 ({Sesels und
vearordrungsbiat! M-v 2006, Nr. 5 5102 ff), zuletzi gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vomn 20, Mal
2011 [GVOBL M-V 5. 323 wird nach Beschlussfossung durch die Gemeindeveriretung Zempin vem
12082015 folgende  Safzing  Okber diz 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fir das Sonstige
foncergeciet . Sirandnahvescrgung und Fischersel - von der WaldstraBs bis zum Promenadenplatz-,
bestehand aus dar Planzeichnung (Tell A ) und dem Text (Tell B) erlassen:

1.2 Dachferm, Dachneigung, Dacheindeckung

For die Dacheindackung der Gebdude sind nur zuldssio:
Baufelder 1, 2und &
- Kunstree: oder
Bitumenschindeln
foufelder 3 und 4
- begehoares Dacn,
- Betondochsteine oder Iiegelin cnthirazt
- Kunsrteet
Dz Dohgasiciung der in den Baufeldsrn 3 und 4 geplkanten GebSude isf in Dochform, Dochneigung
una Dacheindeckung anzupassen.
Baufeld 5
= Eunstreet
EBaufeld 7
= textile Uberdachung
= Fappdach
Fir untergeordnete Cachflachen in dar Baufeldern 3, 4 und & sind zusatzlich zulfssio:
- Glaskonstrukiionen

1.3 Werbedanlagen und Warenautomaten

Die Werbeanlagen dirfen ausschlizBlich
selbslleuchtends Schilder ung Auslegsr
rmaximal Traufndhe angebrach werd=n.
Die GroBs der Werbeanlagen je gewerblicher Eindchiung darf maximal 1,00 m* betrager.

an Jder Stelle der Leistung  als Aofsielsr, ab nicht
cder Bemalung  auf der AuBenwand der Geblude bis

Warenactcmaien sind unzuldssig.

1.4 Einfriedungen /Jberdachungen
Einfriedungen gnd nichi 2uldssig.

Fokaden und Sotzmouern sind Zugelosssn, wo dies zur Geldndemodelierung und -stabilisewung
erfarderlizh s

For e Aufentemasenfliichen wird ein alkeitiger trarsnarenter Windschutz aus Glas oder Sursfstaff bis
zu einer Héhe von 1,80 m zugelassen.

Anderung gemaB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Z:
Fiir dos BRoufeld 3 werden im Bereich der AuBensifzfiichen der Gosfstdife Markizan als nicht
feststehende Uberdachung zugelassen.

1.5 Stellplatze fir Abfallsammelbehdler

Die Slelpldize fOr die abfcllsammelbehdlier sind in die Gebdude zu infegrieen oder duch Mouern,
Holz- und Ronkgerlsie oder Pllanzungen so cbzJschirmen, dass sie von dean Sifentlichen
Yerkehrsfldchen aus nichl ginzusehen sing,

1.6 Stellpldtze fUr Pkw

Die in der Satzung der Gemeince Ssecad fempin Obsr die Hersiellung notwendiger Stelplatze
iStelnlatzsafzung Seehad 7empin wom 25042007 getroffenen  Festlegungen zur Schaffung.
Gestaltung, Anzchl und GréBe nobwendige- Stellplatze fir Krafffahrzeuge sind im Gelungsbereich der
Bebauungsplansalzung N 2 arZzuwendsn.

Kdnnen die Sielpld@tze nicht im Floangebbist emichiet werden. so hat die Abiése auf dem Sffentlichen
Parkolaiz an der WaldsiraBe zu erfolgen.

2, Crdnungswidrnigkeiten
(5 84 LBauQ M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gastaltungsvarschritten gemat Text (Tell B) 1L Punkt 1.1-1.4 vorsiiziizh
ader fah-idss g ruwiderhandeslt,

Die Ordnungswidrigkeit kann gemas § 84 (3) LBaud MY mit einer GeldbuBe bis 20 300.000 Euro
geahrndst werden.

lll. MaBnahmen auf der Grundiage des § 9 Abs. 4 BauGB

1.

For dic Boedenmodelicrungen im Bereich der geplanien Premenade sind die aogelragsnen Béden
awischernzulogem und for den Enbou wisder o verwenden ozw. zum Standort araloge Biden zu
nutzen,

2.

[dr die Aulenbeleuchiungesn sird zurm Schuiz cer Insekten Lampenanlagen mit langweligem Lichs
vozusehen, Al umweliireurndlicne Beleuchiungssysieme werden  Nairumdameoflampen bee.
Natriumdampfhochdrucklompen empfoklen,

3.

Durch die Boumasnahmsn dOrfen gemaB § 42 BNaiSchG keine Misi-, Brut-, Wohn- oder
Lufluchtsstatten geschiizter heimischer, wildisbender Tisraten enthommen, beschadigt oder zerstart
werden. :

IV. ZIuerdnung der internen KompensafionsmaBnahmen und Kosten
gemdaB § ¥ Abs. 1ai. V. m. § 1a Abs. 3 und § 135a bis 135 ¢ BauGB

Diz Kosten fir cie KompensaticnsmaBnahmen innerhalb des Plange ungskbereiche: sind durch dis
Gemeinde zu fragen und auf die spd-eren Erwerber baw. Pachter umzulegen.

HINWEISE

1. Definition der oberen Bezugspunkte tUr Sockel-, First- und Gebdudehshen

Als cherer Berugsnunkt der Mindestseckelhdhe (SH) wird  die Obefiante des FerigfuSkhodens (OK FF)
irm Erdgeschos: definisrt.

Bel Fochddchem wird als cberer Bezugspunkt die ma«dmaie Geocdudendneg (G- ongegeben, die cie
oberste Dachbegrenrung bezeichnet.

Bei Satteldichern wird als cberer Bezugspunkl dis maximale Frsthéhe (FH) vorgegeben, die mil ger
obersten Dachbagrenzungskants definiert wird.

2 Belange der Bedendsnkmalpflege
Aus archfclogischer Sicht snd folgends MaBnahmean zur Sicherung van Bodendeaenkmalen zu ergreifen:

1. Der Beginn der Erdarbeiten it 4 Wochen vorher schriflich und verbinglich  der unieren
Denkmalkohuizhehérde und dem Landesomt fir Sadendenkmao pilege anzuzsioen.

2  Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunds (leitungen, Kandle, Steinsefzungzn, Mouem,
Mousrreste, Holzer, HolZorsiruklionen, Beslallungen, Skelellresle. Umearscherben, Minzen
U, 3. oder guitdllige Bodenveridroungen, insbesonderne drongsiellen, entdeck! werden, sind
diese gemaB & 11 Abs. | und 2 DSchG M-V vom 06.01.1%98 {GVOBL M-V Nr. 1. 1998 5, 12 ff..
ulstrt gedndert durch Gesatz vom 25102005 GVCEL M-V 5. 535) unverzdglich dar unferen
Derkmalchuizizehdérde anzuzeigen. Arzgigepflicht besteht germdd § 11 Abs, 1 DEchG M= flr
den Erfdecker. den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufllige feugen, de den
Werl des Fundes erkennzsn. Der Fund und dis Fundsizlle sird gem. § 11 abs, 3 DEchG M-V in
uriverdndarienr Zustand 7o erhalien.
Die Verpflichiung erlischt 5 Werkicge noch Zugang der Anzeige.

Gem. § 2 Abs. 5 1L¥.m. § 5 Abs. 2 DEchG M-V sing cuch unter der Erdoberildche, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und cesholk noch nichi enfdeckie archaclogiscne Fundsidtien und
Bodenfunde geschifzie Bodencenkmale.

3

Belange des Bavmschulzes

Es wid empfohlen, zum Schutz des urter Erhalt fesigeseizier Boumbasiandes die BouausfUhrung durch
ging Skologische Boubstreuung begleiten zu lassen, die dis geltenden Regebverke des Baumschiutzes
kaniralisrt ond sinfarder und oof. edforderlich bauliche Anpasungsn anrsgl.

Im Anhang zur Begrindung befindet sich erisprechend den 'n der Planzeichnung vemwendeten
Hummerisrungsn eing Baumlisis fir die im Plangebiet verkommenden Biume. Digss weist neben
feststehenden Parametern den Schulzstatus zum Zeitpunkt der Bestandsauvinahmen aus.

4,

Ergdnzende Hinweise zum zeiflich befristeten Bgurecht nach § ¥ (2) 2 BauGE fUr die Baufelder 1 und 2
Bougenshmigungsn  sind nur mit siner aufidsenden Bedirgung gemdB § 72 aAbs. 4 LBguD M-
(Befristung) Zuléssia.

Hat der Kisterrickgong den rickbaubedingten Albstand emeichi, friit dos fir diz Boufelder 1 und 2
festgeseizte r=ilich befrsiete Bourecni noch § 7 (2] 2 BouGB auder Kraft und gleichzeitig erlscht der
Besfandssehutz

Curch diz untere Bouaufsichtsbehdrde wird bei Ereichen des rickboubadingten Abstondes fiir alle
boulichen Aniagen. auch die nichi dar Bougenshmigungseiict™ urioriegen Dow. fUr bestehencs
Anlogen, dis Mutzung untescgl.

Anderung gemdg der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Die erganzenden Hinwelse zum zeiflich Befrisfelen Baurecht nach § 9 (2) 2 BauGB sind guch aul die
ndrdlich Boufeld 2 zuldssigen Windenhduser anzuwenden.

5.
Iveordnung der externen Kempen:sationsmalbnahmen und Kosten gemat § 9 Abse. 1al. V. m. § la Abs. 3
wnd § 135 g bis 135 c BauGE

Die kKosten fir de KompensationsmabBnahmen cuBehaolb des Plangelungsbersiches sind dureh de
Gemeinde zu fragen und auf die spateren Erwerbar bow. Pachter umzulegen.

Die festgeseizien KompensaliorsmoBrahmen auBerhalh de=s Plangeliungsbereiches snd in einer
Fompensarionsverginoarung zwischen der  Gemeinds,.  dem  Grundsilckseigentomsr der
Lompensaionsmalrabmen und der Unteren Hafurschulzbendrde zu verginbaren.

Die Ereotznalnahme beinkaliet dis Anoge siner extensiv zu bawirschaftanden Wigss in siner Gréle
wvon 5 800 m* auf siner ehemaligen Ackerfiéche mit Aushagerung des Standories und kingfrisiig
gesicherter Mutzung und *flege im Okokonto Staloe (Gemarkung Gummiling Flur 1, Flurstoes 332).

Eine weitere EmsatzmaBnohmes beinhaltet die Pflege und Entwicklung einer Orchiceenwisse in ainer
CréBe von 1 B30 m® Jber sinen Izilraum von 20 Johren in der Cemeainde Zempin sidweslich der
Ferenanlage . Inselhof" (Flursidck 280/2 der Flur 1 Gemarkung Zempin und Landfldchen akne
Zemarkung im Eigentum des Wasser- und Echifffahrisomtss).

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Auvigesta i aufgrund des Aufstellungsoeschlusses dar
10.26.2013, O'e ortslbliche Bekennimachung des Aufstellungsibeschlusses ist
- Usedcmer Amisbigtt” am 24.07.2013 erfolgi.

seebod Tampin Meacklenburg/Vorpommern), dan 4%’ D?. 2 Q7S

A A2 -— %

N - > ERROMES

Cer BOrgermeisier

-~

L
Gig fir Rovmeordrnung und Londeszlanung zustandige stelle st beteiligl worden.

seebod Zempin (Mecklenburg/Vorpommemn), den "fﬁjﬁg Z'ﬂ'ff—

Der BOrgermeister

-

£

=

Gemdl § 13 (2] BouG2 wird von der frihzeitiger Blrgerbeisiigung nach §,\%L .,g})ﬁc:gGE
by u

adbgesehen.

Die Offentlickkeittbataiigung wird im Rabmen der éffentlichen Auslsgung gemaB § 1312 2 8auGE

und Aufforderung der von der Plan@nderunc beribirten Behdrden,  sonstiger Tr8ger &ffentlicher
Belange urd Machbeargemeinder zur Stellungnahme gemaB § 13 (2) 3. BauGB gk E@%ﬁ;’%&}\

Sesbad Iempin (Macklerburg/Vorpommern!, der 74, {:19. 7S

o~

Die Gemendaverretung Iempin hatam 30032012 den Entwurd der
Bebauungsplone: Nr. 2 mit Planzeichnung Teil A), Text [Teil Bl und Bagrdndun
Auslegung besfimmit.

Der Blrgermeisar

Seebad lempin Mecklenburg/Vorpommern), den ‘?ijli:ﬁ, {33 7."'.?7
) / i !
L
5

Der Envwurf der 1. Anderung  des Bebauungsolanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichrung (Teil A,
Text Teill B) und Pegrindung haben in der fsit wom 01 062015 bis zum G3.07.2015 wahrend folgender
Ieilen :

Der Blrgermeister

monfogs bis mithwaochs won 8.00 Unr - 1200 Ul und 74.00 Uhr - 1400 Ubr und
denncrsiogs van 8.00 Uhr - 12,00 Uhr und 14.00 Ubr - 18.00 Uhr und
freitags won 8.00 Uhr - 12.00 Unr

nach § 3 Abs, 2 BauGB Sffentlich ausgelegen. Dis &ffentiche Auslegung f mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wiahrend der Auslegungefrist  wen jedermann schrifiich  oder zur Miederschrift
vorgebrocht werden kSnnen urd nicht fristgerecht cbgegebene Stallungnahm bei der

feebad Izmpin Mecklznburg/Voroommern], den ??’_ Og_ AT A

’ 7 e
Cer BOrgermeister ‘7.( -
T &
bl Fry

Die von der 1. Anderung  des Bebavungsplanes: k. 2 bernrnen dehdrden, sensfigesd
Gelonge und Nachoargemeinden sind mit Schreiben vom 24.08°2015 zur Abga
aufgsfordert worden,

ieebad Jempin Mecklenburg/Vorpammern), den 4’5’209 ZQ?F

Der Blrgearmeistar <7

7
Der karastermdBige Bestcnd am 1C.08.2015 wird als richtig dargestalt beschesinig!.

Hirsichilich cer logerichtigen Darstellung der Granzpunkie gill der Vorbehall, das sine Prifunc ruor
arob srfolgts, do dis rechisverbindliche Flurkarte im MeBsich M 10 1000 vorlieg oriche
kdnren nicht dbgeleitel wercen.

omwbgﬁﬁwnz (Mecklenburg /Vorpommern], den TO.OB. 75 ’.

Sffenilich bestell e vermessungsingseur % f
8 26 my ove

Dis Cerraindavertreiung Zempin hat die vorgebrachten Slelungnabhmen am 12.08.2015 geprlft, Das
Ergebris ist mitgeisilt worden.

Seebad femoin (Mecklenourg/Vorpommern), den “f":’ 59. GrGY

12.08.2015 von der Gemeindeverretung Tempin beschlossen.
Dis Begrindung zur 1. Anderung des Hebouungspionss  Nr 2
Gerreindasverirelung Zempin vern 12082015 gebilioi.

Der Blrgermeister

9

Seehad Femoin Mecklenburg/Voroommenn), den "f'ﬁﬂ y P LV

Der Blrgermeistear /
/"

10.

Die |. Anderung des Bebouungsplonss Nr. 2 mit Planzeichnung [Teil A), Tex! (Lo

wird hiermi’ cusgseferfigl.

Seebad Iempin (Mecklznburg/Vorpommern), den -’3&39, 2975
r

Der BOrgermeistar

11 A’?F 4
s (] P

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 it Plarzeichnung (Teil A), Text [T '; I‘ﬁﬁiﬁ"’.ﬂ Begrindung
saowie die Selle bei der der Plan auf Dauer wikrend der Dierststunden von jedermann eingssehen
werdan karnn und dber den Inhalt Auskunft zu srhalten isl, sind durch Veré@ffentichung im |, Ussdomesr
Amisblatt!  am 23022015 bekanntgermacht worden. In der Bekorntmachungsirist it ouf die
Geltendmachung der YVerdetzung van Verfohrens - und Formvorschriffen und von Mangein der
Abwiadgunc sowie auf die Rechisiolgen '§ 275 Abs. 2 BauGER] und weailer cuf Fallig«eit und Erldschen
von Ensschadigungsarsprichen (8 44 BouZB) und ouf dis Bedimmungen des § 5 Abs 5
Eemmunabeerfassung b -V wvem 12072011 [GYOBL M - N E 777 hingewieser worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 st mit Ablauf des 23.09.2015 n Kafl gerelen.

i
\
i3

feebad Jempin Mecklerburafvorpommern), den 2?’, G?‘- é.’Gﬁ' —

< SEEB4 5

o %
o

A
i )
Dier Blrgermeister =

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV

fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

l. Festsefzungen

Art der baulichen Nutzung

0 Sonstiges Sendergebiet
Fischerel mit Zweckbestimmung Fischerei
mﬁf_ﬂ"d Sonstiges Sondergebiet
s sl mit Iweckbestimmung Strandnahversorgung

MaB der baulichen Nutzung
GR Grundflachen als Hochstmal
1.1 Zahl der Geschosse als Hachstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offens Bauwsise

Bavgrenze

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungsliinie

Verkehrsilchen besonderer Zweckbesiimmung

|

& Sffentlich
Verkehrsberuhigter Bereich
,%‘f;;",.',h ,,.rl?ﬁ;g befahrbarer Promenadenweg
siponicgenl  Bereich zur Anlage von Slipaniagen

Sonstige Planzeichen

e Fi&ichen fir Nebenanlagen

| | Iweckbestimmung:

b ) ) Windenhduser
Far Heringszelte

Umarenzung von Hachen.

beai deran Bebauung besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind [Hochwasserschutz)

Grenze des rGumlichen Geltungsbereicnes der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

L

Abgrerzung unterschiedlicher Nutzungen

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

E§9(1)1
§ 1z
§ 11{2)
§9 (1)1
§19

§ 20
§9(1)2
§ 22 (2)
§ 23 (3)

§9 (1)1

§9({1) 4und § 22 BauGB

§9(5)1

§92(7)

§ 16 (3)

BauGE

BauNyv o

BauNwQC

BauGB

BaumWO

BaumWVO

BauGB

BauNwvO

BaumMwvO

BauGR

BouGR

BauGe

BauNvO

% ~ worhandene FlurstUcksgrenzen %'% FlurstOcksbezeichnungen
22 Héhenangaben Okber HN +E3 MoBangaben in Meter I
|
Firsthéhe Uber HN
FH Ober HN
e B s saftteldach
Oberkante FarfigiuBboden 7777772 Yomandene bauliche
OKFtbertN  —=STE - 7 Arlagen naher bezeichnet
y Gebdudehshe tber HN Wi Windenhduser
R als HachstmaR Fisch  Fischerhduser |
|® @ @ Bereichnung der Baufelder
Nachrichtlich
- 150 m— 150 m - Werschutzstreifen -
S U Vorhalteflachen fiir den Hochwasserschuiz
40 m - streifen gemessen von der ssessitigen Dinenoberkante
— 70 m— 70 m - Steifen gemessen von der seeseitigen DUnenoberkante
Nachrichtliche Darstellung auBerhalb
des Geltungsbereiches der 1. Anderung
Grenze des raumlichen Gellungsbereiches des
Bebauungsplanes Mr. 2 §9(7) BauGh

STANDORTANGABEN

Gemarkung Zempin
Flur 2
Flurstiicke 23/69, 23/73 und 23/74 jewells teilweise
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Safzung der Gemeinde Seebad Zempin
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

'| tir das Sonstige Sondergeblet  Strandnahversergung und Fischerel”

- von det WaldsiraBe bis zum Promenadenplaiz-

3 b A _q_'..':j
a e T e i,
L3 e ‘-.- . h.'_\-.:T: I 7 e _,4_:;.:‘: 2 ‘-<
et N 4 e SR
Geliungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemelnde Seebad Zempin
R — fir das Sonstige Sondergebist "Srandnahvesorgung und Fischerel”
- yon der Waldsirae bis 2om Promenodenplonz -
Geltungsberelch der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
S — der Gemeinde Seebad Iempin
fir dos Sonstige Sondergebiet “Sirandnanveriargung und Fischere™
- von der Woldsirafe bis Zum PFromencdenpiciz -
Satzungsiassung 07-2015 Hogh Langes
tiaBstal;
Entwurfsfassung 02-2015 Hogh Lange
1:500
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