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TEXT (TEIL B)

gemdB rechiskriftigem Bebauungsplan Nr. 2 In der Fassung der 1. Anderung

Die Festsetzungen und Hinwelse gelten tir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebavungsplanes
Nr. 2 fort,

Anderungen fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sind In Feffdruck
und Kurslvschrift hervorgehoben,

I Planrechiliche Festsetzungen

1. Art der bavllchen Nutzung
(§9(1)1 BauGB . V. m. §§ 1-15 BauNVO)

Festgesetzrt werden
1.1

==

on fir den Fischfang
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Das Scnstige Sondergebiet Fischerel soll Oberwiegend der Unterbringung v
erforderdich Gerfitschaften, Anlagen und Fanggut dianen,

Zuldssig sind folgende Nutzungen:

Bovfelder 1 und 2

= Gewerbliche Anlagen der Fischerel fOr Fang und Lager

s betriebsbezogene Lagerflichen, GemeinschaftsstelplatzfiGchen sowie WC- Anlage flr
die Betriebsinhaber der Einrichtungen im Baugebist

Anderungen gem&B der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:
Nérdlich des Boufeldes 2 sind folgende Nebenoniagen, die der Auslbung des
Fischereigewerbes dienen, zuldissig:
- Windenh&user in Leichtbauweise und
- mobile Heringszelte einschl. notwendiger Arbeitsfidchen fir die Fscher.
Die Heringszelte einschl. der notwendigen Arbeltsfitichen dirfen nur im Zeltraum vom
01.04 bis zum 30.09. eines jeden Jahres aufgestelt werden.

5 = L8 i O "
Das Sonstige Sondergebiet Strandnahversorgung soll Oberwiegend der touristischen Versorgung des
Strandbereiches mit Gostronomie, Strandnahversorgungseinfchiungen und Serviceanlagen wie WC
und Wasserrettungsdienst dienen.

In den einzelnen Baufeldem sind folgende Nutzungen zuldssig:
» Gastronomie mit RGucherei und Verkauf

Baufeld 4
» WC - Anlage mit plangebietsbezogenen RBumiichkelten fir die Gemeinde und den
Wasserettungsdienst

Baufeld 5

* Strandnahversorgungseinrichtungen wie Imbiss, Verlelh von Strandk&rben, Fahrddem
und Badeartikeln

» Réucherel und Verkaut

» klelntelige Einzelhandebeinrichtungen fir die Strandnahversergung wie Badeartikel,
Strandtextiien, BOcher und Ieitschriften
In den Enzelhandeleinrchtungen sind nur Arflkel zuldssig, die in  direktem
Iusammenhang mit der Strandnuizung stehen.

»  Gastronomie

»  VeranstaitungsbOhne mit Umkleide

Baoufeld 8

. Rettungsturm

Anderung gemdB der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 2:

Baufelder 9 und 10

» Zuldssig sind nur Strandnahversorgungseinrichtungen wie Imbiss und Elsverkauf,
1.3

Im gesamten Plangeblet sind aligemein zuldssig:

o ‘erkehrshoupt- und Mebenfldchen sowle Grinfilichen gemd&8 Darsteliung und
Iweckbestimmung in der Planzeichnung

+ petriebsbezogene Gemeinschoftsstelplatziibchen fiir die Betrebsinhaber der
Einrichtungen im Bougebiet

1.4
Im gesamten Plangebiet sind nicht zuldssig:

« Dauverwohnungen, auch befriebsbezogene Dauerwohnungen
s Ferenwohnungen

e dos Aufstellen von mobilen Verkoufseinrichitungen als Verkaufsstand oder Verkaufswagen,
Imbissstande und Imbisswagen, Eisstéinde und Bswagen, Sténde und Wagen fir Werbezwecke
Ausnahmen von dieser Festsetzung sind nur im Rahmen von gemeindiichen Sonderveranstaltungen
2ulassig,

2, Mass der baulichen Nutzung
{§9 (1)1 BauGB L V. m. §§ 14 - 21 a BauNVO)

GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bel der Ermittlung der Grundfibche die Grundfiichen ven

1. Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrien,

2. Nebenanlogen im Sinne des § 14,

3, baulichen Anlagen unterhalb der Geldndecberfldche, durch die das Bougrundsilck lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die zuldssige Grundfiiche darf durch die GrundflGchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu S0

vom Hundert Oberschritten werden.

FUr dos Baufeld 3 wird bestimmt, dass eine zustitziche Uberschreitung fOr die geplante Terasse in einer
GréBenordnung von maximal 100 m? zuldssig lst.

Anderung gem&8 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 2:

FUr das Boufeld 5 wird eine Ausnahme zur Uberschreltung der zul&ssigen Firsth&he punktuell fir die
Errichtung eines RGucherturms zugelassen.

Die zuldssige H&he wird mit maximal 15,00 m Ober HN festgesetzt,

Anderung gemé8 der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Baufelder 9 und 10
Eine Uberschreifung des in den Nufzungsschablonen fesigesetzien H8chstimaBes der GrundfiGchen ist
nicht zuléssig.

3 Uberbaubare Grundstiicksfichen
(§9 (1) 2 BauGB L. V. m. § 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen Uberschritten werden durch:

- Treppenaniagen, Rampen, Eingangsiberdachungen,

- Dachiberst@nde bls maox. 0,8 m,

- Steliplétze und Iufahrten sowie

- Terrassenfiichen fOr die Boufelder 4, 5 und 6 bis zu 25 % der fir dos jewellige Geb&ude
zultssigen GrundflGche und fir Baufeld 3 um maximal 100 m?
Uberdachungen der Terrassenfléichen sind nicht zuldissig. Ausgenommen sind Sonnenschirme.
Ausnahme: Im Baufeld é werden zusétziich Markisen zugelassen,

Anderung gemdB der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Baufeider ? und 10

Eine Uberschreltung der fesigesefzien Baugrenzen durch bauliche Anlagen ist nicht zulGssig.

Hierzu zéhlen auch Versiegelungen jeglicher Art.

Die Im Bereich des Baufeldes 10 auBerhalb der Baugrenzen vorhandenen Terrassenfidchen sind nur
gemd&B Besfandsdarstellung zuldssig und dirfen fidchenmdgBig nichf erweltert werden.

4, Flichen f0r private Steliplétze, Carporis und Garagen
(§9(1) 4 BauGB)

Die Emichtung von Carports und Garagen, auch Tiefgaragen, wird im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen,

Stallplétze sind ausschlieBlich betriebsbezogen fir die Betfriebsinhaber der Binrichtungen Im Baugeblet
zuldsslg.

Zustitzlich ist ouf der in der Planzeichnung hierflr gekennzeichneaten Fidche ein Sffentiicher Parkplatz
fOr zwei behindertengerechte Stellpliitze vorzusehen,

Anderung gemé8 der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:
Im gesamten Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sind Stellpidize, Carports
und Garagen unzuldssig.

Satzung der Gemeinde Seebad Zempin

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 firr das Sonstige Sondergebiet ,Strandnahversorgung und Fischerei*
- von der Waldstra3e bis zum Promenadenplaiz-

8. Nebenanlagen
" (§%9(1)4BauGB und § 22 BauGB)

Mebenanlagen fir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs, 1 BauNVO sind nicht zul&ssig.
Die der Versorgung des Baugebletes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
ugelassen.

Einschréinkung fOr die Zul&ssigkelt von Nebengeb&uden:
Freistehendes Nebengebbude sind nicht zuldssig.

Mebenanlagen sind nur zuldssig, wenn diese In elnem direkten Zusammenhang mit der Hauptnutzung
des jewelligen Baugebietes stehen.

Anderung gemdB der 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Né&rdlich des Baufeldes 2 sind, auf den in der Planzeichnung (Teil A) als Fidchen fir Nebenanlagen
mit der Bezeichnung Win| gekennzeichneten Fidchen, maximal drel Windenhduser in Leichtbauwelse
mit einer Grundfldche von jeweils maximal & m? zul&ssig.

Nérdlich des Baufeldes 2 sind, auf den in der Planzeichnung (Teil A) als Fidchen fir Nebenanlagen
mit der Bezeichnung Hel gekennzeichneten Fidichen, maximal drel moblie Heringszelte mit einer
Grundfiiche von jeweils maximal 10 m?* sowie notwendige Arbeitsfldchen fUr die Fischer zugelassen.

&, " Von der Bebauung frelzuhaltende Fléchen
I. V. m. der Waldumwandlung
(§ 7 (1) 10 BauGB)

|
Innerhalo der Fi&chen, die als von der Bebauung freizuhaltende Fi&chen gekennzeichnet sind, dirfen
- mit Ausnahme der bereits vorhandenen Peiden Ferenbungalows - keline welteren baulichen
Anlagen, errichtet werden,

7. | Grinflachen

| (§%7(1)15 BauGB)

|
FA |
Die &ffentiichen Grinflidchen mit Zweckbestimmung StraBenbegleitgrin sowie mit Zweckbestimmung
Beete/Rabatten sind als Rosen- und Wiesenfidchen aus heimischen Grisern und Kréutem anzulegen
brw. garinerisch zu gestalten. Als Scatgut ist die Regelsootgutmischung (RSM) 7.1.2 = Landschaftsrasen,
Standard mit Krutern zu verwenden,

7.2

Auf der Bffentlichen Grinfldche mit Iweckbestimmung Spielplotz ist eine Spielanloge fUr alle
Altersklassen vorgesehen. Die Spielgerdte missen den geltenden Standards der EN 1174/77 und der EN
ISO 9001 entsprechen und sind noch dem Einbau einer sicherheltstechnischen UberprOfung zu
unterzighen,

8. | Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen fir MaBnahmen zum Schuiz, zur
| Mlege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
(& 9 (1) 20 BauGB)
8.1

Die Flachen fir den Hochwasserschutz mit IZweckbestimmung DUnen sind vor jeglichen
Beeintr@chfigungen zu schitzen und der vorhondene Vegetationsbestand zur Aufrechterhaltung der
Funktionalitét zu erhalten,

82
Das anfallende unbelastete NMiederschlagswasser der Dachflichen st auf den Grundsticken zu
versickem. Innerhalb des 70 m- Bereiches Ist nur eine oberflichige Vermsickerung wie Flichen- und
Muldenversickerung zulbsslg. Massive bauliche Anlogen zur Versickerung/ Speicherung von auf
groBeran Befestigungen gesammelten Wassers wie Rigolen und Zistermen sind im 70 m- Bereich
auszuschlieBen.

[

8.3

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten 40 m-~ Bereich von der DUne ist fUr den
Promenadenplatz die Vollversiegelung auf maximal 50 % der Fiiche zul8ssig. FOr mindestens 50 % der
Fiche sind wasserdurchl&ssige Belége zu verwenden,

Anderung gem&8 der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

8.4

Eingriffe| in das Erdreich durch Grilndungen sind unzulissig, um Besch&digungen der Wurzelbereliche
der umgebenden Bdume guszuschileBen.

MNeu- und Anbauten dirfen nur in grindungsireler Bauweise erfolgen.

2. Anpflanzung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepllanzungen
(§ 7 (1) Nr. 250 BauGB In Verbindung mit § 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Im Bereich des Plangebietes sind an den in der Planzeichnung festgesetzien Stellen Rot- Buchen (Fagus
sylvatica) der Pflanzqualitét HSt, 3xv., DB, S5tU 14/18 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bel Abgang
gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitét zu ersetzen. Der durchwurzeloare Bodenraum darf 12 m?
nicht unterschreiten. Die Qualitéten der zu pflanzenden Gehdlze missen den "Gltebestimmungen fr
Baumschulpflanzen®, herausgegeben von BDB, entsprechen.

Der Standort der BGume kann ggf. zu gestalterischen Iwecken um max. 10 m verschoben werden,

i0. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir dle Erhaltung von B&umen, Sh&uchem
und sonstigen Bepflanzungen sowle von Gewdssern
(& 7 (1) Nr. 25 b BauGB)

10.1
Die zum Erhalt festgesetzten B&ume sind wahrend der Bauzeit vor Beschadigungen, Auffillungen sowie
Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen zu schifzen.

10.2

Leitungen und Leitungstrassen sind ouBerhalb des Kronentraufbereiches von B&dumen zuzlglich 1.50 m
nach allen Seiten vorzusehan. Altemativ sind die Tiefbouarbeiten fir Ver- und Entsorgungsieitungen in
Handschachtung oder mittels grabenloser Verfohren (Durcharterung) auszufbhren.

10.2

Die zum FErhalt festgesetzten BBume sind douerhaft zu erhalten und bel Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art zu ersetzen. Der Ersofz ist im Boumschutzkompensofionseriass des
Landes M-V geregelt. Er sieht folgenden Kompensationsumfang fir zu f&lende BGume vor:

Stommumiang des zu fdllendes Baumes |Anzahl der Ersafzb&ume
B0em-150 cm 1 StOck

B 150 em-250 cm 2 Stlck

> 250 cm 3 Stlck

Die Pflunlzquuﬁ'rﬁ’run der zu pflanzenden Bdume sind mit Hochstamm, 3xv., DB, 5tU 146/18 festgesetzt.

10.4

Fir das Féllen gesetziich geschifzter B&ume nach §18 NatSchAG M-V ist eine Ausnahmegenehmigung
durch die untere Naturschutzbehtrde des LK OVP erforderlich. Dle Fallungen sind fachlich zu
begrOnden.

10.5

An den gemdB zeichnerischer Darstellung gekennzeichneten Flchen sind Nisthilfen unterschiediicher
Arten amzubringen. Die Nisthilfen sind bel Beschédigungen oder Verdust in der Zeit, in der kein
Brutgeschft stattfindet, gleichartig zu ersatzen.

Anzahl Art der Misthiife
] Mistk&sten mit Loch [Meisenkésten)
5 Nist- Halbh&hlen

10.6
Die mit Anpflonzgebot festgesetzten B&ume sind ouf Dawver zu erhalten und bel Abgang durch
Ersatzpflonzungen derselben Art und Qualitat zu arsatzen,

11. Festsetzungen fir zeltlich befristetes Bourecht
In Verbindung mit dem Hochwasserschutz
(§%(2) BauGB)

FUr die Boufelder 1 und 2 wird ein zeitlich befristetes Baurecht gem&B § 7 Abs, 2 BauGE festgesefzt.
Dieses zeiflich befristete Baurecht st nur solonge zulGssig, bis der Klstenrickgang die DOnen- baw.
Kiffoberkante nicht dichter als 5 m an die jeweilige bauliche Anloge verlagert hat.

Hat der Kistenrlckgang den rickboubedingenden Abstand von 5 m emeicht, sind die in den Baufeldern
1 und 2 erichteten baulichen Anlogen umgehend ersatzios zurlckzubauen.
Entstehende Kosten gehen zu Lasten der jeweiligen Bauherren.

Als Folgenutzung werden die Baufelder 1 und 2 als Fiichen fUr den Hochwasserschutz gemdaB § 7 (1) 14
BouGB festgelagt.

Anderung gem&B der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

FUr die Windenhduser wird entsprechend der v, g. Festsetzungen flr die Boufelder 1 und 2 [AbsGtfze |
bis 3) ein zeltich befristetes Baurecht gem&B § 7 Abs. 2 BouGB festgesetzt.

12, H&henlage baulicher Anlagen und bauliche MNuizung wvon GrundstOcken fir
Uberelnanderllegende Geschosse und Ebenen sowle sonstiger Telle baulicher Anlagen
(§ 7 (3) BauGB)
L V. m.
Flichen, bel deren Bebauvung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Elnwirkungen
oder bel denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Nafurgewalten erforderlich
sind
(§ 7 (5) BauGB)

121
Zur Minimierung der Auswirkungen der Abtragsraten im Sturmflutfall ist im gesamten Bereich seewdrts
der 70 m- Linie eine Mindesthéihe fir die Oberkante des Geldndas von 4,5 m Ober HN elnzuhalten,

12.2
Fir die in den Baufeldern | und 2 geplanten FischerhUtten ist ausschiieBlich Leichtbauweise ohne
massive Fundamente bzw. Bodenplatte zulGssig.

12.3

Fir das Baufeld 7 wird zwingend eine Pfahigrindung vergeschrieben. Die Pfahlgrindung muss die
Standsicherhelt der baulichen Anlagen auch bel Sedmentausrumungen infolge Sturmfiut bis auf 1 m
HM gewdahrleisten, die Konstruktionsunterkante darf 4,0 m HN nicht unterschreiten.

Motwendige Ver- und Entsorgungsleitungen sind landseitig an die bauliche Anlage heranzuflhren.

124

Fir das Baufeld 8 wird zwingend elne Pfahlgrindung vergeschrieben. Die Pfahlgrindung muss die
Standsicherheit der baulichen Anlagen auch bei Sedimentausréumungen Infolge Sturmfiut bis auf O m
HM gewdihrieisten, die Konstrukfionsunterkante darf 5.5 m HN nicht unterschreiten.

12.5

Der 40 m - Berelch von seeseitiger DUnenaberkante ist von sémilichen baullchen Anlagen sowie zu
mindestens 50% wvon massiven Fl&chenbefestigungen frelzuhalten. Zu Letzterem zdhlen auch
Befestigungsarten mit pflanzlichen und/oder mineralischen Bindemitteln.

Fir die direkten Strandzugfinge ist eine saisonale Befestigung mit Holzdattenrosten eder Kunststofiplatten
ZulGssig.

12,4
Rigolen und Zisternen sowie der Ldschwasserbrunnen sind nur auBerhale des 70 m - Bereiches von der
seaseltigen DUnenoberkante zuldssig.

12.7
Die Nebenanlogen missen den Anforderungen des fir das jewelige Boufeld festgesefzten
MindestmaBes fir die Oberkante des FerfigfuBbodens entsprechen.

Il. Bauordnungsrechtiiche Gestaltungsvorschriften
gem&B § ? (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baullchen Anlagen
(§856 (1) LBauO M-V L. V.m. § 7 (4) BauGB)

1.1 Fassade

Fir die Cberflichen der AuBenwinde sind nur zuléssig:

Baufsider 1.2 .7 und &
- Naturholzverkleidungen naturbelassen mit farbigen Anstrichen
- FUr Baufeld 7 werden zusétzlich Aluminiumpictten zugelassen,

Baufelder 3 und 5

- Fachwerk mit Ausfachungen aus Putz, weiB oder farbig, oder mit Handstrichziegein

- Fachwerkoptik

- Putz

Baufeld &

- Fochwaerk mit Ausfachungen aus Puiz, weiB oder farbig, oder mit Handsirichziegein oder
- Putz mit Giebelverbretterung

Baufeld 4

- Puiz

FUr untergecrdnete Fassadenfidichen in der Baufeldem 3. 4 und & sind zus&tzlich zuldssig:
- Glaskonsiruktionen

Anderung gemés der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Baufelder ¥ und 10

- Naturholzverkleldungen naturbelassen mit farbigen Ansirichen
- Puiz

- Glaskonsiruktionen

1.2 Dachform, Dachnelgung, Dachelndeckung

FUr cie Dgcheindeckung der Gebdude sind nur zuldssig:

Boufelder 1, 2 und é

- Kunstreet oder

- Bitumenschindeln

Boufelder 3und 4

- begehbares Dach,

- Betondachsteline oder Ziegel in anthrazit

- Kunstreet

Die Dachgestaltung der In den Baufeldem 3 und 4 geplanten Geb&ude ist in Dachform, Dachnelgung
und Dachelndeckung anzupaqssen.

Boufald 5

- Kunstreet

Baufeld 7

- textile Uberdachung

- Pappdach

FUr untergeordnete Dachfiichen in der Boufeldem 3, 4 und 6 sind zusSizlich zuldssig:
- Glaskonstruktionen

1.3 Werbeanlagen und Warenautematen

Die Werbeanlogen dUrfen ousschlieBich an der Stelle der Leistung als Aufsteller, als nicht
selbstleuchtende Schilder und Ausleger oder Bemalung auf der AuBenwand der Gebliude bis
rmaximal Traufhéhe angebracht werdan.

Die Gré8e der Werbeanlagen je gewerblicher Einfichtung darf maximal 1,00 m? betragen.

Warenautomaten sind unzuléssig.

1.4 Einfriedungen/Uberdachungen
Einfiedungen sind nicht zuléssig.

Palisaden und Stifzmauem sind zugelassen, wo dies ur GelBndemodellierung und -stakilisierung
erforderlich ist.

Fir die AuBenterrassenfitichen wird ein aliseitiger transparenter Windschutz ous Glas oder Kunststoff bls
zu einer H8he von 1,50 m zugelassen.

Anderung gem&B der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

FOor das Baufeld 3 werden im Bereich der AuBensitzfitichen der Gaststétte Markisen als nicht
feststehende Uberdachung zugelassen.

1.5 Stellplaize fir Abfallsommelbehdlter

Die Stellplétze fOr die Abfalsammelbehditer sind in die Gebtude zu integrieren oder durch Mauemn,
Holz- und Rankgerlste oder Pflanzungen so abzuschirmen, dass sie von den O&ffentichen
Verkehrsfiichen aus nicht einzusehen sind.

1.6 Stelipléiize fir Pkw

Die in der Satzung der Gemeinde Seebaod Iempin Uber die Herstellung nofwendiger Stelipldtze
Steliplatzsatzung  Seebad Iempin) vom 25.04.2007 getroffenen Festlegungen rur Schaffung,
Gestaltung, Anzahl und GréBe notwendiger Stellplatze fir Krafifahrzeuge sind im Geltungsbereich der
Bebauungsplonsatzung Mr. 2 anzuwenden,

kK&nnen die Stelipldize nicht im Plangeblet erichtet werden, so hat die Abldse ouf dem &ffentliichen
Parkplatz an der WaldstraBe zu erfolgen.

Anderung geméB der 2. Anderung des Bebouungsplanes Nr. 2:

Die Stellplatzsafzung der Gemeinde Seebad Zempin gilf nicht fiir den Gellungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2.

im Gellungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 dirfen kelne Stellpl&ize errichiet
werden. Bel Bedarf kann die Abl8se auf dem &ffenflichen Parkplaiz an der WaldsiraBe erfoigen.

2. Ordnungswidrigkelten
(§ 84 LBauO M-V)

Crdrnungswidrlg handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemé&B Text (Teil B) Il Punkt 1.1-1.4 vorsétziich
oder fahri&ssig zuwiderhandelt,

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro
geahndet werden,

lll. MaBnahmen auf der Grundlage des § ¥ Abs. 4 BauGB

j 8

FUr die Bodenmodelierungen im Bereich der geplanten Promenade sind die abgefrogenen Biden
awischenzulagern und fOr den Einbau wieder zu verwenden bzw. zum Standort anologe Boden zu
nutzen.

2.

Fir die AuBenbeleuchtungen sind zum Schutz der Insekien Lampenaniogen mit langwelligem Licht
vorzusehen. Als umweltfreundliche Belsuchtungssysteme werden Natriumdampfloampen baw.
Natriumdampfhochdrucklampen empfaohlen.

a
Durch die BoumaBnahmen dOrfen gem&B § 44 BNotSchG keine Nist-, Brut-, Wohn- oder
Iufluchtsstatten geschitzter heimischer, wildiebender Tierarten entnommen, beschadigt oder zerstdrt
werden.

IV. Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen und Kosten
gemdB § 9 Abs. 1al. V. m. § 1a Abs. 3 und § 135a bis 135 ¢ BauGB

Die Kosten fir die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch die
Gemeinde zu fragen und auf die spateren Erwerber bzw. PGchter umzulegen.

HINWEISE

1. Definition der cberen Bezugspunkte fir Sockel-, First- und Geb&udehbhen

Als oberer Bezugspunkt der Mindestsockelh&he (SH) wird die Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF)
im Erdgeaschoss definlert.

Bel FlachdBchem wird als oberer Bezugspunkt die maximale Gebdudeh&he (GH) angegeben, die die
oberste Dachbegrenzung bezelichnet.

Bel Satteldéichern wird als oberer Bezugspunkt die maximale Firsthéhe (FH) vorgegeben, die mit der
obersten Dachbegrenzungskante definiert wird.

2. Belange der Bodendenkmalpflege
Aus arch&clogischer Sicht sind folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu ergreifen:

1. Der Baginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen,

2. Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen., Kandle, Steinsefzungen, Mauern,
Mauerreste, Hblzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Umenscherben, Minzen
u. 8. oder auffélige Bodenverférbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind
diese gem&B § 11 Abs. | und 2 DSchG M-V vom 046.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 5. 12 ff.,
zuletzt gedindert durch Ariikel 10 des Geselzes vom 12.07.2010 (GVOBL MV 5. 383, 392),
unverzigiich der unteren Denkmalschutzbehiirde anzuzeigen. Anzeigepfiicht besteht gem&t §
11 Abs. 1 DSchG M- V fir den Entdecker, den Lelter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen, Der Fund und die Fundstelle sind gem. §
11 Abs. 3 DSchG M-V in unver&ndertern Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gem. § 2 Abs. 5 i.v.m. § 5 Abs. 2 D5chG M-V sind auch unter der Erdoberfiiche, in Gewdssern oder In
Mooren verborgen llegende und deshalb noch nicht entdeckte archéologische Fundstétten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale,

3

Belonge des Baumschutzes

Es wird empfohlen, zum Schutz des unter Erhalt festgesetzien Baumbestandes die BaugustOhrung durch
sine dkologische Baubetreuung begleiten zu lassen, die die geltenden Regelwerke des Baumschutzes
kontrolliert und einfordert und ggf. erforderlich bauliche Anpassungen anregt.

Im Anhong zur Begrindung befindet sich entsprechend den in der Planzeichnung verwendeten
Nummerierungen eine Boumliste fir die Im Plangeblet vorkommenden B&ume. Diese weist neben
feststehenden Porametern den Schutzstatus zum Zelipunkt der Bestandsavinahmen aus.

Anderung gemé&B der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:
Der im Planénderungsgeblet vorkommende Baumbesiand sowle die mit der Ausweisung der Baufelder
9 und 10 erforderiichen Baumfallungen sind In der folgenden fabellarischen Auflistung aufgefihrt.

Nr. Baumart Botanischer Nome | Stammumiang Fallung/ Erhalt
incm_
1 |Rot- Buche Fagus sylvatica 220 Erhalt
2 | Kiefer Pinus sylvestris 157 Féllung
3 | Kiefer Finus sylvestris 124 Féliung
4 |Kiefer PFinus sylvestris 157 Féllung
5 | Kiefer Finus syhvestris 157 Féllung
¢ |Rot- Buche Fagus sylvatica 220 Erhalt
7 | Rot- Buche Fagus sylvatica 220 Erhalt
8 |Kiefer Pinus sylvestris 188 Erhalt
§ |Kiefer Pinus sylvestris 126 Erhalt
10 |Rot- Buche Fogus sylvatica 188 Erhalt
11 | Kiefer Finus sylvestris 126 Erhalt
12 |Reot- Buche Fagus sylvatica 126 Erhalt
13 | Kiefer Finus syhvastris 220 Erhait
14 | Rof- Buche Fagus sylvatica 188 Erhalt

4,

Ergénzende Hinwelse zum zeltlich befristelen Baurecht nach § ¥ (2) 2 BauGB tir die
Baugenehmigungen sind nur mit einer cuflésenden Bedingung gem&B § 72 Abs. 4 LBauD M-V
[Befristung) zuldssig.

Hat der KDstenrOckgang den rickboubedingten Abstand ermreicht, fritt das flr die Baufelder 1 und 2
festgesetzie zeitich befristete Baurecht nach § 9 (2) 2 BauGB auBer Kraft und gleichzeifig erfischt der
Bestandsschutz,

Durch die untere Bauaufsichtsbehfrde wird bel Errelchen des rickboubedingten Abstandes fir alle
baulichen Anlagen, auch die nicht der Baugenehmigungspflicht unterdiegen bzw. fir bestehende
Anlagen, die Nutzung untersagt.

Anderung gem&g der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Die ergfinzenden Hinweise zum zeitlich befristeten Baurecht nach § 9 (2) 2 BauGB sind auch ouf die
nérdlich Boufeld 2 zuldssigen Windenhduser anzuwenden,

sl
Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gem&i §9 Abs. 1al. V. m. § Ta Abs. 3
und § 135 a bls 135 ¢ BauGB

Die Kosten fir die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch die
Gemeinde zu tragen und auf die spéteren Erwerber bzw. Pachter umzulegen,

Die festgesefzten KompensafionsmaBnahmen cuBerhalo des Plangeltungsbereiches sind in einer
Kompensationsversinbarung  zwischen der Gemeinde, dem GrundstickseigentOmer der
KompensationsmaBnahmen und der Unteren Naturschutzbehérde zu vereinbaren.

Die ErsatzmaBnahme beinhaltet die Anlage einer extensiv zu bewirtschaftenden Wiese in einer GroBe
von 5 400 m?® auf einer ehemaligen Ackerfldche mit Aushagerung des Standortes und langfristig
gesicherter Nutzung und Pflege im Okokonto Stolpe (Gemarkung Gummilin, Flur 1, FlurstOck 332).

Eine waitere EmsatzrmaBnahme beinhaltet die Pllege und Entwicklung einer Orchideenwiese In einer
GréBe von 1 830 m® Ober einen Ieitraum von 20 Jahren in der Gemeinde Zempin sUdwestliich der
Ferienanioge .JInselhof [FlurstOck 280/3 der Fiur 1 Gemarkung Zempin und Londfidchen ohne
Gemarkung im Eigentum des Wasser- und Schifffahrisamtes).

Anderung geméB der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 2:

Filr die externe Kompensation von Eingriffen in den Baufeldern 9 und 10 Ist eine finanzielle AbiGsung von
266 KFA (Kompensationsfiichendquivalenten) aus dem Okokonfo Insel Gérmitz* (Okokonto-
Registrlernummer VG-015) vorzunehmen.

Erm&chiigungsgrundiage

Aufgrund des § 13 .V.m. § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vomn 23.09.2004 (BGBI |, 5. 2414),
zuletzt getindert durch Artikel & des Gesefzes vom 20.10.2015 (BGBI. | 5. 1722) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Yorpommem (LBauQ M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vomn
15.10.2015 (GVOBIL M-V 5.344) und § 11 Abs. 3 BNotSchG wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung des Seebades Zempin vom 03.04.2017 folgende Sofzung Uber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 fir das Sonsfige Sondergebiet ,Strandnahversorgung und Fischerei" - von
der WaldstraBe bis zum Promenadenplatz-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
[Teil B). erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.
Der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fir das Senstige Sondergebiet
JStrandnahversorgung und Fischerel" wurde durch die Gemeindeveriretung des 3eebades Iempin
am 07032014 gefasst. Die ortsObliche Bekanntmachung des  Aufstellungs hlusses Ist durch
Verdffentlichung im ,Usedomer Amisblatt" am 20.04.2016 erfolgt.

Seebad Iempin (Mecklenburg/Vorpommermn), den 23.0Y, doy2

Seebad Zempin (Mecklenburg/Vorpommern), den &2. O & o7
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GemaB § 13 (2) BauGB wurde von der fr0hzeitigen Betelligung der Offentiic kel Adeh

(1) BauGB abgesehen.
I emdt § 13 (2) 2.
] er &ffentlicher
durchg rt.

Der Blrgermeister

Der Blrgermeister
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Die Offentlichkeitsbeteligung wurde im Rahmen der offentichen Ausle
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Seebad Zempin (Mecklenburg/Vorpommern), den 20 O 2075 2| #
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Die Gemeindevertretung des Seebades Zempin hat am 21.11.2016 den Eniwurf der 2. .ﬁ.nderung da_s
Bebauungsplanes Nr. 2 fir das Sonstige Sondergebiet ,Strandnahversorgung und Fischerei® mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Tell B) und Begrindung beschlossen und zur Ausied mmit.

Seebad Zempin (Mecklenburg/Verpemmern), den Ze Q Q4 o7 L g
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Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fir das Sonstige Sa‘ncma‘f: trandnahver-
sorgung und Fischerel", bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und BegrOndung hat in der
Zeit vorn 23,12.2014 bis zum 27.01.2017 wihrend folgender Zeiten :

montags bis mittwoehs von 8.00 Uhr - 12,00 Uhr und 14,00 Uhr - 14.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr = 12,00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8,00 Uhr - 12,00 Uhr

noch § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung st mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bel der Beschiussfassung
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fir das Sonstige Sonder andnahvearsor-

gung und Fischerel" unberlcksichtigt blelben kdnnen, durch VerStfent sdomer Amts-
blatt" am 14,12.201é6 ortsOblich bekanntgemacht worden. %
Seebad Zempin (Mecklenburg/Veorpommern), de t?@ d‘r; 45 } :el
‘ - . ]
Der BUrgermeister i\ : Ay
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Die von der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fir das Sonstige SnndergébTUr"‘.’S'mndnuhvm?r-
gung und Fischerel" berOhrien Behérden, sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange-pigiiachbargemein-

den sind mit Schreiben vom 12.12.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme a

Der BOrgermmeistar

% b, o
7. oyt
Der katasterméBige Bestand am 01.03.2017 wird als richtig dargestellt bescheinigh. ™
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur

grob erfolgte, da die rechtsverbindiche Flurkarte im MaoBstab 1 @ 1000 vumm}wme
k8nnen nicht abgeleitet werden. ‘g_} BN

Ostseebad IinnaZMcHar:bm/m;pommem:. den 2203.207Z- §

&ffentiich bestellter Vermessungsingenieur

03.04.2017 geprift. Das Ergebnis ist mitgetelt worden.

Seebad Zempin (Mecklenburg/Vorpemmenm), den 29, 0% €073
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Die 2. Anderung des Bebouungsplanes Nr. 2 flr das Sonsfige Scndergebiet JStrandngfiversorgung und
Fischerei" mit Planzeichnung [Tell A} und Text (Teil B) wurde am 03.04.2017 von der Gemeindeverire-
tung des Sesboades Zempin beschiossen.

Die BegrUndung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fir das Sonstige Sondergebiet ,Strand-
nahversorgung und Fischerel" wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung ;
vomn 03.04.2017 gebilligt. :

Seebad Zempin (Mecklenburg/Vorpommern), den VLI WAL P

Cer BUrgermelster T
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Die 2. Anderung des Bebaouungsplanes Nr. 2 fir das Sonstige Sondergebiet ,Stra "".-'.i';k,f sorgung und

Fischerei" mit Planzeichnung (Tell A], Text (Teil B) und Begrindung wird hiermit 1 gefe
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Seebad Zempin (Meckienburg/Vorpommem), den 2294 Jof>
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1. “ORpoy it
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fir das Sonstige Sondergebiet ,Stra dndﬁ’ve'horgung und
Fischerel® mit Planzeichnung (Teil A}, Text (Teil B) und Begrindung sowie die Stelle bei der der Plan auf
Daver wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten kst, sind durch Ver&Hentichung Im ,Usedomer Amtsblatt” am 246.04.2017 bekanntge-
macht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens - und Formvorschriften und von Mangein der Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Failigkeit und Erdéschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf
die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 [GVOBL. M - V5.
777) Hingewiesen worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fOr das Sonsfige Sondergebiet
Fischerei” ist mit Ablauf des 26.04.2017 in Kraft getreten. :

Der BUrgermaelster

seebad Zempin (Mecklenburg/Vorpommenm), den 2 2. A4, 7

Der BUrgermeister

STANDORTANGABEN

Land Meckienburg - Verpemmern
Landkrels Vorpommern - Grellswald
Gemeinde Seebad Iempin

Gemarkung Iempin

Flur 2

Flursticke 22/4 tellwelse und 23/60 tellwelse

ZEICHENERKLARUNG
gem. PlanZV

fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

|. Festsetzungen

Art der bavlichen Nutzung LEAUR BauGB
S0 Sonstiges Sondergebiet
T mit Zweckbesfimmung Strandnahversorgung §11(2) BAuNvo
Maf der bavlichen Nuitzung §( BauGB .
GH Uber HN Gebdudehéhe Uber HN als Héchstmal §18 BauNvO
GR Grundfiichen als HéchstmaB §19 BauNVvO
| Zahl der Geschosse als Hoéchstmali §20 BauNVvVO
Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen §r(12 BauGB
o offene Bauweise §22(2) BauNvO |
|
Baugrenze § 23 (3) BauNvO |
Verkehrsflachen §7 (N BauGB
Bffentiche Verkehrsfiichen mit Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich
Planungen, Nutzungsregiungen, MaBnahmen und Fidchen
fir MaBnahmen zum Schuiz zur Pilege und zur Eniwickiung
von Boden, Natur und Landschatft §7(1)25 BauGB ,
Anpflanzen von B&umen und StrGuchem
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
B&umen, Stréuchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssemn §9(1)25 BauGB
A Bdume
e mit Nummer der Baumiiste
[Darstellung gem&R der
tatstichlichen Kronentraufe)
Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 §9(7) BauGR

Il. Darstellungen ohne Normcharakier

® ©

| —

[22/4]

O

Nachrichiliche Darstellungen
auBerhalb des geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

(I

| —

39/2

[

Bezeichnung der Baufelder MaBangaben in Meter

vorhandene FlurstOcksgrenzen H&henangaben Uber HN

FlurstUcksbezeichnung vorhandener Kiosk

angenommener Wurzelbereich zu beseifigende BGume
der zu erhaltenen Baume im mit Nummer der Baumliste
Bereich der Baufelder % und 10 |

400
4.8
vorhandene Terasse ‘;L.\”n—_-t Bdschungen

Grenze des rumlichen Geltungsbereiches des |
Bebauungsplanes Nr. 2 im Bereich §%(7) BauGB
der 2. Anderung |

vorhandene FlurstOcksgrenzen aso  HBhenangaben Uber HN

t‘.ﬂ Béschungen

@:=@  Schachte

FlurstUcksbezeichnung

vorhandenes Gebdude
n&her bezeichnet

Leuchten
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Seebad Zempin
fUr das Sonstige Sondergebiet "Strandnahversorgung und Fischerel"
- von der WaldstraBe bis zum Promenadenplatz -

Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
der Gemeinde Seebad Iempin .
fir das Sonstige Sondergebiet "Strandnahversorgung und Fs¢

- von der WaldstraBe bis zum Promenadenplatz - a
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Satzung der Gemeinde Seebad Zempin

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

fir das Sonstige Sondergeblet ,Strandnahversorgung und Fischerel
- von der WaldstraBe bls zum Promenadenplaiz-
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