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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die 6rtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung (gestalterische Festsetzungen)
nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V sind nach der gﬁnoe}w%ggng des Bebau-

ungsplanes gedndert worden. Die Stadtvertretung hat am 2«0 72004 . einen
satzungséandernden E cIéInyf ngfasst. Die Begrundung wurde mit Beschluss der

Stadtvertretung vom 4297, £%% ... gebilligt.

2. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Usedom, den .2.08:40%........... Siégéj )
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(BUrgermeisterin) "z

[ S

Der satzungsindernde Beschluss durch die Stadtvertretung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1,,Siedlung Am Hain“, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
02.09.2002 durch Abdruck ‘m amtlichen Mitteilungsblatt ,,Usedom-Siid Anzeiger” ortsiiblich bekannt

gemacht worden. In der Belanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- I
und Formvorschriften und von Miingeln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) 7™
und weiter auf die Filligkeit und Erlschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die /™
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M/V vom 22.01.1998 hingewiesen worden. L
Die Satzung ist am 03.09.2002 in Kraft getreten. )

Usedom, den 03’09’300'& (.Sl

TEXT/TEIL B

1.0 Fir die in der Plarzeichnung, Teil A festgesetzten Mischgebiete werden gemaf
§ 1 (5) BauNVO die allgemein zulassigen Nutzungen nach § 6 (2) 6, 7, 8 BauNVO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten) ausgeschlossen.

GeméB § 1 (6) BauNVO werden die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Vergnigungsstatten auBerhalb Uberwiegend gewerblich genutzter Flachen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. -

2.0 Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 8 wird gemaB § 9 (1) 3 BauGB eine
MindestgréBe der Baugrundstlicke von 800 gm festgesetzt. Die Grundfliche der
hochbaulichen Anlagen darf maximal 300 gm pro Baugrundstick betragen.

3.0 Werden riickliegende Grundstiicke im Aligemeinen Wohngebiet WA 8 in der

2. Reihe Uber sogenannte Pfeifenstiele erschlossen, muf auf dem jeweiligen
Baugrundstuick ein zusétzlicher Stellplatz zu den notwendigen Steliplétzen angelegt
werden (§ 9 (1) 4 BauGB).

4.1 FUr Baugrundstlicke, auf denen Mehrfamilienh&user errichtet werden, wird
geman § 19 (4) 3 BauNVO festgesetzt, daB von § 19 (4) 2 BauNVO abweichend die
zulassige Grundfiache durch die Grundfldchen fir Gemeinschaftsstellpldtze mit ihren
Zufahrten um bis zu 100 v.H. Uiberschritten werden darf.

4.2 In den Aligemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4 sowie den Mischgebieten
MI 2, MI 3 und Ml 4, ist innerhalb gemeinschaftlich genutzter Stellplatzflachen pro 4
Gemeinschaftsstellplétzen 1 Baum zu pflanzen (§ 9 (1) 25a BauGB).

5.0 Fur die Reinen Waohngebiete WR 1 und WR 3 wird gemaB § 9 (1) 3 BauGB aus
Grinden des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden fiir die Wohnbaugrund-
stlicke ein Hochstmaf3 von 1.000 gm festgesetzt.

8.0 Ortliche Bauvorschriften tber die Gestaltung (Gestalterische-Festsetzungen)
(§ 9 (4) BauGB) i.V.m. § 86 LBauO M-V)

6.1 Es sind nur geneicte Décher mit 30°- 45° Dachneigung zugelassen.
Hartdécher sind in den Farbtonen Rot bis Rotbraun zu gestalten.

6.2 Nebengebaude haben sich in Dachform, Dacheindeckung und Gestaltung der
AuBenwande den Hat ptgeb&uden anzupassen. Ausgenommen sind Garagen und
Carports, die mit einern Flachdach ausgebildet werden dirfen.

6.3 Die AuBenwande sind als Sichtmauerwerk, verputzt oder als konstruktives Fachwerk
zu gestalten. Teilflachen bis zu einem Drittel der Gesamtfassaden-Flédche kénnen mit
Holz oder Blech gestaitet werden. Anbauten, wie Wintergérten diirfen vollverglast
ausgefiihrt werden und eine Dachneigung von bis zu 15° haben.

6.4 Die Firsthdhe der eingeschossigen Gebéude darf maximal 8,50 m Gber dem
vorhandenen durchschnittlichen Geléndeniveau des jeweiligen Baugrundsticks liegen.

7.0 Grinfestsetzungen

7.1 Der Baum- und Strauchbestand innerhalb der &ffentlichen Grinflachen und
innerhalb der Flachen mit der Bindung flir Bepflanzung, ist gemaf § 9 (1) 25b BauGB
dauernd zu erhalten und bei eventuellem Abgang mit heimischen Laubgehdlzen
nachzupflanzen.

7.2 Die gemaB § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Béumen und Stréduchern sind mit mindestens 30 % Baumen und maximal 70 %
Strauchern standortgerechter, heimischer Laubgehélzarten, in einer Pflanzdichte
von einer Pflanze pro 1,5 gm zu bepflanzen.

7.3 Flr die gemaB § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten StraBenbdume
(parallel zur Fahrbahn) in den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Linden, "Tilia cordata",
Hochstamm, 18 - 20 cm Stammumfang in 1,20 m Héhe, zu verwenden.

7.4 Innerhalb befestigter, versiegelter Flachen sind Einzelbdume mit luft- und
wasserdurchléssigen Baumscheiben von mindestens 8 gm zu versehen
(§ 9 (1) 20 BauGB).

7.5 Innerhalb der in der Planzeichnung geméaB § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten
Flachen fur MaBnahman zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und
Landschaft sind folgerde MaBBnahmen durchzufithren :

- Beseitigung aller Abwassereinleitungen und Ausbaggerung des Fakalienschlammes
aus den Graben

- Erhéhung der Grabensohlen auf mindestens 0,40 m unter Flur

- extensive Weide

7.6 Fur die in der Planzeichnung parallel zum Pasker Weg innerhalb der
MaBnahmenfldchen festgesetzten Baume zum Anpflanzen sind Kopfweiden als Ersatz
fr die auseinanderbrechenden Weiden zu pflanzen.

7.7 Als Einfriedung privater Grundstucksfladchen gegeniiber dffentlicher Flachen sind
nur lebende Hecken, auch mit eingegrintem Maschendrahtzaun, handwerklich
gestaltete Metallz&une und Holzlattenzéune mit senkrechten Latten von max. 6,0 cm
Durchmesser zuléssic. Hecken sind mit einem Abstand von mindestens 0,50 m von der
StraBsenbegrenzungslinie zu pflanzen. Als Gehdlzarten sind Liguster, Hainbuche,
Spiraea und Buche erlaubt.

7.8 Als Begrenzung der rlickwartigen Grundstiicksflachen zur freien Landschatft hin
darfen nur einheimische standortangepaBte Gehélze als geschnittene oder
freiwachsene Hecke verwendet werden. Z&une sind nur innerhalb von Bepflanzungen
zuléssig (§ 9 (1) 25a BauGB).

7.9 Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen in den Baugebieten, in denen nur
Einzelh&user oder Doppelhduser zuldssig sind, sind mit mindestens sinem heimischen
kleinkronigen Laubbaum (z.B. Crataegus leavigata Paul’s, scarlet, Sorbus aucuparia)
und einheimische Stréucher zu bepflanzen (§ 9 (1) 25a BauGB).

8.0 Innerhalb der von jeglicher Bebauung freizuhaltenen Sichtfiichen nach § 9 (1) 10
BauGB, ist eine Bepflanzung und Einfriedung von mehr als 0,70 m Héhe tber dem
StraBenniveau unzuldssig.

9.0 Larmtechnische Festsetzungen

Fir die zu den VerkehrsstraBen ausgerichteten Gebéaudefronten, die innerhalb der in
der Planzeichnung (Teil A) nach § 9 (1) 24 BauGB festgesetzten Flachen des
Larmpegelbereiches (LPB) llI sind passive Schalischutzmafnahmen nach DIN 4109
(Nov. 1989) erforderlich.

- erf. R'w res. = 40 dB fur AuBenwénde und Dacher von Wohnhausern
- erf. R'w res. = 35 dB fiir Fenster und Turen in Wohnungen '

9.1 Fenster von Schlafrdumen sind zu Geb&audefronten hin zu orientierten, fir die keine
Larmpegelbereiche festgesetzt sind. Werden sie ausnahmsweise an Gebaudefronten
vorgesehen, die innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche 1l und Il liegen und zu
den VerkehrsstraBen ausgerichtet sind, mlissen die Schiafraume mit schallgedampften
Liftungen versehen werden. Das erforderliche resultierende Schallddmmas (erf.R’w,
res.; unter Beriicksichtigung der schallgedampften Liiftungen betragt :

- erf. R'w res. = 30 dB im Larmpegelbereich Il
- erf R'wres. = 35 dB im Larmpegelbereich IlI

9.2 Nachweise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109
(11/39) zu fuhren. Dabei sind die Korrekturwerte der Tabelle 9 der DIN 4109 zu
bertcksichtigen.

10. Nachrichtliche Ubernahme
(§ ¢ {(6) BaugB i.V.m. §§ 11 und 14 Denkmalschutzgesetz M-V)

1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werxtage nach Zugang der Anzeige.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpfiege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen.

PRAAMBEL

Aufcrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBI. I S. 2253), einschlieBlich aller rechtsglltigen Anderungen sowie nach § 86
der L.andesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 6. Mai 1998
(GVOBI. 1. S. 468, 612), einschlieBlich aller rechtsgliltigen Anderungen, wird n};ach
satzungsandernder Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 4. 072 26V
folgende Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, fiir das Gebiet:
stdlich der BaderstraBe (B 110), norddstlich des Pasker Wegs und stidwestlich der
Stlolper StrafBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen :
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SATZUNG DER STADT USEDOM
UBER DIE

1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR.1
" SIEDLUNG AM HAIN "

FUR DAS GEBIET: SUDLICH DER BADERSTRASSE (B 110),
NORDOSTLICH DES PASKER WEGS UND
SUDWESTLICH DER STOLPER STRASSE

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
BAUM EWERS DORNEN GMBH
SCHWERIN

ENTWURF GEM. SATZUNGSANDERNDEN
BIEA?SHOLéUSS DER STADTVERTRETUNG
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