Satzung des Bebauungsplanes Nr.15 "Wohnbauflache in der Karniner Stral3e,

Flur 6, Flurstick 292"

Planzeichnung (Teil A)

der Stadt Usedom

Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGEI | 5.
2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.Juli 2011 (BGEIL. | 5. 1509) sowie nach § B6 LBauQ
M-V vom 18, April 2006 (GVOBIL M-V 5. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.
Juli 2000 (GVOBI M-V S, 366, 379), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Usedom

WOM s cos e e e e 0. dig folgende Satzung des Bebauungsplanes Nr, 15 Wohnbaufldche in der
Kaminer Strake, Flur 6, Flurstick 292" der Stadt Usedom, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), arlassan.
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Die Grenzen wurden aus Daten der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK)
des Katasteramtes erzeugt.
PLANZEICHENERKLARUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNyvO)

@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauMNVQ)

0.4 - Grundflachenzahl (GRZ)
Il - Zahl der Vollgeschosse als Hichstmald

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

T Baulinie
T Baugrenze

i} offene Bauweise

&. nur Einzelhauser zuldssig

4. Verkehrsflachen
{§ 9 Abs, 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsfldchen

= Strallenbegrenzungslinie
auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Fultgangerbereich

5. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflichen

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 15
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

7. Erlduterung Nutzungsschablone

WA WA - Allgemeines Wohngebiet
GRZ - Grundflachenzahl
GRZ I Il -Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal
Bauweise:
- o - offene Bauweise
Bauweise| DF - nur Einzelhauser zulissig
DF - Dachform

sD - Satteldach
WD - Walmdach
KWD - Krippelwalmdach

B. Hinweise

z. B. 292 Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenzen

s vorh. Zdune
[+ /
vorh. Gebdude

9. Nachrichtliche Ubernahme

BD Bereich, in denen sich Bodendenkmale befinden
A Eingriff nur nach Antrag

Text (Teil B)
(textliche Festsetzungen)
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet - WA
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im allgemeinen Wohngehiet sind folgende Mutzungen zuldssig:
Wohngebaude.

Auf Flurstick 292, Flur 6, Gemarkung Usedom ist die Errichtung eines Wohngebdudes mit maxi-
m al einer Wohneinheit zuldssig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht sté-
rende Handwerksbetriebhe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sind nicht zuldssig.

Auzsnahmsweise zuldssig istdie Errichtung einer Ferienwohnung.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNV D ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen — sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen — sind nicht zu-
ldssig.

Die Ferienwohnungen dienen zu Zwecken der Erholung ausschliellich dem Freizeitwohnen. Die
Mutzung durch einen berwiegend wechselnden Personenkreis ist zuldssig.

Mah der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB)

Grundfliachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO)

Das in der Nutzungsschablone festgesetzte Malk der baulichen Mutzung - Grundfldchenzahl
(GRZ)=0.4 - darfnicht Gberschritten werden.

Eine Uberschreitung der fesigesetzten zuléssigen Grundflachenzahl durch Nebengebdude, Ne-
benanlagen, Stellplatze und Garagen gemalk §§ 12 und 14 BauNVO im Sinne des § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNV O istzulassig.

Zahl der Vollgeschosse
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVQ)

Das Hauptgebdude ist nur mit der in der Planzeichnung (Teil A) ausgewiesenen Geschossigkeit
Zuldssig.

Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)

Fir das zu emichtende Haupigeb&ude ist eine maximale Traufhihe von 450 m dber OK der an-
grenzenden miltleren Hihenlage der anstehenden Geldndeoberfiache einzuhallen.

Die festgesetzte Traufhdhe ist das Abstandsmalk zwischen der mittleren H&henlage der zum
Grundstick gehdrenden vorhandenen Geldndeoberflache und der Schnittkante zwischen dem
aufgehenden Mauerwerk der Aubenwand und der Aullenfliche der Dachhauteines Gebaudes,

Regelungen fiir die Bebauung bei der besondere bauliche Vorkehrungen gegen
duBere Einwirkungen oder bei der besondere bauliche Sicherungsmalnahmen ge-
gen Naturgewalten erforderlich sind

(§9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Bei Meuerrichtung von Gebduden und baulichen Anlagen ist durch den Bauherrn ein angepasster
Hochwasser- und Uberflutungsschutz mittels gesigneter MaBnahmen sicherzustellen.

Um eina Oberflutungsgeféhrdung zumindest gegenilber dem zukinftigen Bemessungshochwas-
ser (BHW .. Jauszuschlielen, ist das BHW .., von 2,10 m NHN zu bericksichtigan.

Die Fulbbodenoberkante des Erdgeschossfullbodens (Rohbau) ist auf mindestens BHW ., festzu-
legen.

Unterkellerungen von Gebduden sind ausgeschlossen.

Die Standsicherheit ist gegendber EHW _,, zu gewahrleisten.
Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen und der Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist
das BHW zZu beachten.

2 ik

Festsetzungen zur iiberbaubaren Grundstiicksfliche und zu Nebengebiuden,
Nebenanlagen, Stellpldtzen, Garagen und Carports
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

Die Errichtung des Hauptgebdudes einschlielich Terrassen und Anbauten ist nur innerhalb des
Baufeldes gestattet.

Ein Ubarschreiten der Baugranzen auch in gerngem Umfang ist unzuldssig.

Mebengebidude, Nebenanlagen, Stellpldtze, Carports und Garagen sind innerhalb des ausgewie-
senan Baufeldes anzuordnen.

Mebengebiude, Mebenanlagen, Garagen und Carports sind eingeschossig auszubilden.
DerBedarfan Skelfldchen, Carports und Garagen ist aufdem Grundstick abzudecken.

Die Errichtung von Nebengebiduden einschlieflich Garagen im VYorgarten (Eereich zwischen stra-
tenseitiger Baulinie und Strafenbegrenzungslinie} ist nicht gestattet.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB) - KompensationsmaBnahmen -

Fldchen fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr.20 BauGB) - Ausgleichsmalnahmen -

Die Flachen fir die AusgleichsmaGnahmen sind in ihrer Arzusammensetzung der potenzigll na-
tirlichen Vegetation entsprechend zu gestalten und mit einheimischean Gehdlzen zu bepflanzen,

Anpflanzung von Feldgehbdlzhecken

Als Ausgleichsmalknahme innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15 ist die
Fflanzung von insgesamt 434 m* Feldgehdlzhecke, bestehend aus 186 m* Hecke und beidseiti-
gem 2 m breitem Brachesaum mil folgender Arlenzusammenselzung vorzunehmen:

Feldahorn (Acer cam pestre)

Hartriege! (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Weikdom (Cratasgus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schlehe (Prunus spinosa)

Wildrose (Rosa multifiora)

Die Strauchpflanzung istwie folgt auszufidhren:
Anpflanzung verpflanzter Straucher chne Ballen, drei bis vier Triebe, 60 cm bis 100 cm hoch bzw.
Heister, zweimal verpflanzt, ohne Ballen, 150 cm bis 200 cm hoch.

Die Heckenpflanzung ist in einer Breite von 3,00 m vorzunehmen. Beidseitip an die Hecke ist
jeweils ein 2 m breiter Brachesaum anzuschlieben. Die Feldgahtlzhecke ist auf Flurstick 292,
Flur &, Gemarkung Usedom an der sidlichen Geltungsbereichsgrenze zu pflanzen.

Fur die Pflanzung ist neben der Fertigstellungspflege eine zweijdhrige Entwicklungspflege vorzu-
sehen.

Festsetzungen zur Zuordnung der KompensationsmaBnahmen und Kosten
(§ 9 Abs.1 ain Verbindung mit § 1 a Abs. 3 BauGB und §§ 135 a bis 135 ¢ BauGB)

Die festgesetzten Kompensationsmalnahmen sind parallel zu den vorgesehenan Baumalknah-
men, spatestans jedoch ein Jahr nach Abschiuss der BaumafBnahmen, auszufihren,

Die festgesetzten Kompensationsmalnahmen und die KostentUbernahme fir die Ausfihrung der
Kompensationsmalknahmen durch den Vorhabenirdger sind in einer Vereinbarung zwischen dem

Vorhabentrager, der Stadt Usedom und der unteren Maturschutzbehdrde des Landkreises Vor-
pommem-Greifswald festzuschraiben. Kostenum fang und Zahlungsmodus sind zu regeln,

Festsetzungen lber drtliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 und § 86 LBauO M-V)

Gestaltung der Gebédude

Dacher:
Das Dach des Hauplgebaudes istals Sattel-, Walm - oder Krippelwalmdach aus zufihran.

Weiche Bedachungen (wia Reeteindackung) sind unzuldssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen maximal 1/3 der Ldnge des Gebdudes betragen. Die
Dachneigung von Dachgauben istabweichend van der Dachneigung des Hauptdaches zulassig.

2 Einfriedungen

2.1 Bei Einfriedungen ist ein minimaler Abstand von 0,25 m zur dffentlichen Fldche zu gewdhrleisten.
Es wird eine Zaunhdhe von maximal 1,10 m zur Kariner Strale gestatiet.

2.2 Zuldssig sind Einfriedungen aus Holz und Metall oder mit einheimis chen standorigerechten Strau-
chern und Hecken,

3 Sonstige Festsetzungen

Standplitze fir Mdllgefiile zind auf dem Grundstick vorzusehen. Die Gefdlke sind nur zur Mall-
abfuhr an die Strafte zu stellen.

4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsazlich oder fahrassig den in den Punkten 1 bis 3 getroffenan
Vorschriften zuwiderhandalt.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
Geldbulte bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Allgemeine Hinweise

1 Belange des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege

MNach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Untersuchungsravum zum Vorhaben Bodendenkmale vorhan-
den, die aufl der der Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege vom 21082011 beige-
figten Karte eingetragen worden sind. Die Bodendankmale wearden in die Planzeichnung (Teill &) nachrichi-
lich dbernommen.

Die Farbe Blau kennzeichnet Flachen, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren Veranderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
Malknahmen anfallenden Kosten hatder Verursacher des Eingriffes zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V]

Die blaue Schraffur kennzeichnet Flachen, fir die das VYorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft an-
genommen werden kann bzw. naheliegend ist.

Gemdalk §2 (1) UVPG sind die Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und Sachgdter im Untersuchungs-
raum zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Da der Vorhabentriger die entscheidungserheblichen
Unterlagen fir die UVP bereitzustellen hat [§ 6 (1) UVPG], ist durch diesen eine fachgerechte Untersuchung
das Vorhabans baziglich seiner Auswirkungen auf die Boadendenkmala in dan gekennzeichnetan Bereichean
Zu veranlassen,

Hinweiza:

Eine Beratung zur fachgerechten Bergung und Dokumentation sowie zur Durchfihrung archdologischer
Prospekbonen und VYoruntersuchungen ist bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim
Landesamt fir Kultur und Dankmalpflege, Domhof4/5, 18055 Schwerin zu erhalten.

Die archdologische Prospektion™oruntersuchung sollte bei linearen Bauvarhaben arst nach der endgiltigen

Linig- bzw. Trassenbestimmung durchgefihrt werden, Fir die Festlegung der Vorzugstrasse ist es aus bo-
dendenkm alpflegerischer Sicht ausreichend, die dbermittelten aktenkundigen Bodendenkmale zu berdck-
sichtigen.

Die fachgerechte Bergung und Dokumentation von Bodendenkmale kann gemdl § 10 g Einkom menssteu-
argesetz (EStG) steuerlich begdnstigt werden. Die Inanspruchnahme einer Steuerverglnstigung setet vor-
aus, dass die Mafnahmen vor Beginn ihrer Ausfidhrung mit dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
als zustdndige Bescheinigungsbehdrde abgestimmt und entsprechend dieser Abstimmung durchgefihrt
worden sind, Es wird ausdricklich darauf hingewlesen, dass die denkmalschutzrechtliche Genehmigung
bzw. die Baugenehmigung nicht die Abstimmung mit dem Landesamt fir Kulur und Denkmalpflege im
steuerrechtlichen Bescheinigungsverfahren ersetzen.

2 Belange der unteren Abfallbehérde

Die Satzung dber die Vermeidung, Verwertiung und Entsorgung von Abfillen im Landkreis Ostvorpommern
vom 06.11.2000 {(Abfallwirtschaftssatzung - AwS ), verdffenflicht im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkrei-
ses Ostvorpommern, Feene-Echo Nr. 12 vom 05.12.2000 5. 4 ff., ist einzuhalten. Diese Satzung ist Ober
das Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu erhalten oder Ober die Intemelseiten des
Landkreises Vorpom mern-Greifswald (www.kreis-ovp de) sowie der Ver- und Entsargungsgeselischaft m bH
des Landkreises Vorpommarn-Greifwald (www.veo-karsburg.de) verflgbar.

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer Abfélle sind die Anforderun-
gen an die stoffliche Verwertung von mineralischan Reststoffen/Abfdllen - Technische Regeln - der Mittei-
lungen daer Ldnderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20 von 11/1987, 11/2003 und 11/2004 zu beachten.

Wahrend der BaumaBnahmen aufretende Hinweise auf Alfastverdachisfldchen (vererdele Millkarper, Ver-
unreinigungen des Bodens, Oberflaichen- und Grundwassers u. a.) sind der unteren Abfallbehorde des
Landkreises Vorpomm ern-Greifswald sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

3 Belange der E.ON edis AG

Dia Hinweize und Richtinien zu Arbeiten In der Ndhe von Versorgungsanlagen der E.ON adis AG sind zu
beachten.

Seitens des Unternehmens wird gebeten, den Anlagenbestand bei der vorhabenkonkreten Planung zu be-
rilcksichtigen,

Die Lage der Versorgungsanlagen ist vor Baubeginn mittels handgeschachteter Quargrabungen genau zu
ermitteln.

Sollte vor Baubeginn der Arbeiten eine Vororteinweisung erforderlich werden, dann ist eine Abstimmung mit
dem Metzmeaistar, Herrn Kallender vorzunehmean.

Eine Versorgung mit Elektroenargie ist moglich. Diese ist fir jedes Geb&dude mindestens 4 Wochen var
Strom liefertermin durch eine zugelassene Elektroinstallationsfirma gesondert bei der ELON edis AG zu be-
antragen. Dazu ist dieser Firma ein Liegenschafisauszug M 1: 2000, ein Lageplan M 1 : 500 und eine Ge-
schosszeichnung, aus der dig genaue Lage des Hausanschlussraumes hervorgeht, zu Obergebean.

Fir Rickfragen stehen im R egionalbereich die Mitarbeiter gern zur Verfigung.

Ansprechpartner fur Stromanlagen istHerr Kallender, Telefon 03836 256-220,

4 Belange der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH

Im betroffenen Plangebiet sind leilweise Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telakom AG
vorhanden.

Zur telekommunikationstechnischen VYersorgung des Plangebietes durch die Deutsche Telekom AG ist die
Verlegung neuer Telekom munikationslinien erforderlich.

Fir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnatzes sowie die Koordinierung mit dem Strallenbau
und den Baumalknahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieRungsmalknahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so frih wie mdglich, mindes-
tens 6 Monate vor Baubeginn, schriftich bei der Deutschen Telekom Metzproduktion GmbH, TI NL NO,

Rs.PTI 23, Team FS5, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf, E-Mail; TI-ML-NO-PTI-23PML@telekom de ange-
zeligt werden.

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschidigungen an Telekomm unikationslinien verm ieden
werden und aus betrieblichen Gridnden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeitder ungehinderte Zugang zu
vorhandenen Telekommunikationslinien maglich ist, Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfih-

rende Firma 2 Wochen vor Baubeginn Gber die Lage der zum Zeilpunkt der Bauausfihrung vorhandensen
Telekomm unikationsliniean bei der Deutschen Telekom MNetzproduktion GmbH, Tl NL Mordost, Ressort PTI

23, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf, informiert.
Die Kabelschutzanweisung der Deulschen Telekom AG ist zu beachian,

Hinsichllich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entzorgungsanlagen® dar Forschungsgesellschaft fir Stralken- und Verkehrawesen, Ausgabe 1988, siehe
hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien wird seitens der Deut-
schen Telekom AG nicht zugestimmt, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert
wird und ein erhebliches Schadensrisiko fir die Telekommunikationslinie basteht,

5 Belange des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
- Kiisten- und Hochwasserschutz -

Die Stadt Usedom wird durch Hochwasser vom Peenestrom” und vom ,Kleinen Haff/lUsedomer See” beein-
flusst

Entsprechend dem .Regelwerk Kistenschutz M-V® des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom Marz 2009
wurde fiir den Bereich Usedomer See” ain Bemessungshochwasserstand (BHW ) von 2,40 m NHMN und fir
den Bereich Vossberg (Peeanestrom ) ein BHW von 2,50 m NHN ausgewiesen.

Diese Wasserstidnde stellen einen Ruhewasserspiegel dar und berdcksichtigen nicht den mit Hochwasser
einhergehenden Seegang.

Allerdings sollen in einem absehbaren Zeitraum fir die gesamte deutsche Ostseekiste (Mecklenburg-Vor-
pommern und Schleswig-Holstein) fir die Bemessung der Kistenschutzanlagen neue Grundlagen (u. a.
Bemessungswasserstande, welche den Meeresspiagelanstieg infolge Klimainderung berlicksichligen) vor-
gelegt werden. Hierdurch ergibt sich hdchstwahrscheinlich fir verschiedene Kistenabschnitte Mecklenburg-
Vorpommerms aine mogliche Reduzigrung des aktuellan BHW . Mach vorliegeandan Informationen soll fir die
Bemessung der Kdstenschutzanlagen im Bereich der Stadt Usedom zukinftig von einem BHW ,, von 2,10 m
MHM ausgegangen werden.

Derim Bereich des Peenestrom s vorhandene Deich JUsedom® kann infolge seiner Kontur unter Bericksich-
tigung der mit Sturm hochw asser einhergehenden Seegangbelastung BHW nicht kehren.,

Das Bebauungsplangebiet liegt in einem Abstand von ca. 900 m zum Usedomer See und von ca, 1.500 m
zum Peenestrom. Entsprechend der Planzeichnung (Teil A} weist das fliir die Bebauung vorgesahens Ge-

biet Héhenlagen zwischen ca. 1,20 m und 1,70 m MM (von der Karniner Stralle zum Usedomer Sea hin
abfallend) aufund ist auch unter Bericksichtigung des méglichen BHW , .. Gberflutungsgefahrdet.

Aus Sicht des Kisten- und Hochwasserschutzes wird bei einer Wohn- und Beherbargungsbebauvung inner-
halb des B-Planes die planungsrechiliche Festsetzung des Ausschlusses einer Uberflutungsgefdhrdung
zumindestgegenliber dem BHW , (z. B. durch Geldndeerhdhung; Festlegung der Fultbodenoberkante auf
mind estens BHW ,,. , Verzicht auf Unterkellerung) em pfohlen.

Des Weiteren ist for alle {auch etwaig baugenehmigungsfreie) baulichen Anlagen die Standsicherheit ge-
genidber BHW , , zu gewdhraisten. Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen und Lagerung wasserge-
fshrdender Sioffe ist BHW ., zu beachten,

6 Belange des Wasser- und Bodenverbandes ,Insel Usedom -Peenestrom®

Gemalh den Angaben der Stellungnahmen des Wassar- und Bodenverbandes Insel Usedom - Peenestrom®
vom 15.09.2011 befinden sich im Plangebiet keine unterhaltungspflichtigen offenen oder verrohrten Gewds-
ser zweiler Ordnung bzw. landwirtschaftiche Deiche, Die im Gewasserkalaslerauszug ersichllichen Griban
befinden sich aulterhalb des Plangebietes.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Einzugsgebiet des Schopfwerkes Wil-
helmshof befindet. Die Kosten des Schipfwerkes werden auf die Grundsticke der Einzugsgebiste umage-
legt.

Der gesamie Abfluss des Einzugsgebietes muss lber das Schépfwerk gepumpt werden. Die Wassersténde
im Polderbereich werden in der Regelin Absprache mit den landwirtschaftlichen Nutzern reguliert.

Die Schépfwerkskosten werden auf die Fldchen im Einzugsgebist umgeleagt.

Bei Einleitung van Schmutz- oder Regenwasser in das Grabensystem ist ein Nachweis zum schadlosen
Abfihren des Wassers erford erlich.

Ein Ausbau zugunsten das Antragsstellers erfolgt nicht.

Eine Yerpflichtung zum Auszbau des Grabensystems oder Vergrélerung der hydraulischen Leistungsfahig-
keit der vorhandenen Durchlazse besteht seitens des Wasser- und Bodenverbandes .Insel Usedom - Pee-
nestroam® nicht (§ 68 LW aG M-V). Uber die hydraulische Leistungsfahigkeit des Grabensystems kdnnen vam
Wasser- und Bodenverband keine Angaben gemacht werden,

Alle mit der geplanten Einleitung zusammenhangendan Kostan und Folgekesten werden durch den An-
tra gsteller getragen.

Erhéihen sich die Kosten der Gewdsserunterhaltung durch das Einleiten von Abwasser, sind dem Unterhal-
tungspflichtigen die Mehrkosten im Sinne des § 65 LWaG zu ersetzen.

Weiterhin wird darauf hingewliesan, dass bei Einleitung van Schmutzwasser in ein Gewdsser (auch auller-
halb des Plangebietes) Einleitungsgenehmigungen wvon der Unteren Wasserbehtrde mit Sitz in Anklam
vorliegen midssen.

Sollten in der weiteren Projektbearbeitung Anderungen zu den vorgelegten Unterlagen erfolgen, welche die
Belange (z. B. Einleitung des anfallenden Miederschlagswassers in ein Gewasser zweaiter Ordnung) des
Wasser- und Bodanverbandes ,Insel Usedom - Peenestrom” berlhren, ist der Wasser- und Bodenverband
erneut zu informieren.

7 Belange der Bodendenkmalpflege

Der Beginn von Erdarbeilan ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteran Denkmalschutzbe-
hérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, 3teinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hdlzer,
Holzkonstruk ionen, Bestatiungen, Skeleftreste, Minzen u. 3.) oder auffilige Bodenverfarbungen, insbe-
sondere Brandstellan, entdeckt werden, sind diese gemdal & 11 Abs. 1 und 2 des Denkmalschulzgesetzes

des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V vom 06011988, GVOBIL M-V Nr. 1 18898 5 12 f,
zuletzt geandart durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12, Juli 2010 (GVOBL M-V 5. 383, 392) unverzlglich

der untaren Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gemat § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer odar zufdllige Zeugen, die den Wertdes Gegenstandas erkennen,

Dar Fund und die Fundstalle sind gemak § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertam Zustand zu erhaltan.
Diese Verpflichtung erlischt & Werktage nach Zugang der Anzeige.

8 Allgemeine Hinweise fiir griinordnerisc he MaBnahmen

Wahrend der Arbeiten sind die Mormen der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vege-
tationsflachen bei Baumaknahmen) sowie der RAS-LF 4 (Teil Landschaftspflege - Abschnitt 4: Schutz von
Bdumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalnahmen) konsequent einzuhalten.

Dar Schutz des Obarbodens istvor Beginn aller Erdarbeitan entsprachend DIN 18915 varzunehman.
Der Boden istgem &6 DIN 18915 vorzubaraiten,

Die Qualitadt der zu pflanzenden Baume und Straucher muss den ,Gitebestimmungen fir Baumschulpflan-
zen”, herausgegaben vam BDB, ensprechan,

Fir Gehdlzpflanzungen, dig als Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen erforderlich sind, dirfen nur gebietsei-
gene Herkinfte verwendet wearden, Das Pflanzgut muss deshalb die regionale Herkunft MNorddeulsches
Tiefland® haben.

9 Flachenversiegelungen
Die Flachanversiegaelungen sind aufdas notwendige Malk zu beschranken,

Die Verwendung versiegelungsarmer Befestigungsarten, wie z. B. weitfugiges Pflaster, kleinform atige Plat-
ten, Rasengittersteine auf durchldssigem Unterbau sowie wassergebundene Decken fir Stellflachen, fu-
fahrten, Wege u. a., ist zuldssig, soweit keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, {(BGBIL. | 5. 2414), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 22, Juli 2011 (BGBIL. | 5. 1509 );

-Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauMNVO) in der Fassung vomn 23, Januar 1990
(BGBI | 5. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22 April 1993 (EGBI. | 5. 466),

- Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Flaninhaltes (Planzeichen-
verordnung 1980 - FlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BEGEBI. | 1991 5. 58), geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBL 15.1509);

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBaud M-V} in der Fassung der Bekannimachung vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V 5. 102}, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Geselzes vom 12, Juli 2010
(GVOBI M-\ 5, 366, 379),

- Komm unalverfassung fir das Land Mecklenburg-‘Yorpommern (K% M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 13. Juli 2011 (GVOBL M-V 5. 777), in Kraft getreten geman Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes am
05 September2011;

- Geselz dber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Yorpemmern - Landespla-
nungsgeseatz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05, Mai 1888 (GVOBI. M-V 5. 503), zu-

letzt gedndertdurch Artikel 8 des Gesetzes vom 12, Juli 2010 (GYVOBIL M-V 5. 366, 382),

- Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BENatSchG) vom 25. Marz
2002 (BGBI 1 5. 1193), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 29. Juli 2009 (BGEBI | 5. 2542);

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Matur-
schulzausfihrungsgeselz - NalSchAG M-V )vom 23, Februar 2010 (GS M-V, GINr. 791-8).

Satzung des Bebauungsplanes Nr.15
,Wohnbaufliache in der Karniner Stralle, Flur 6, Flurstiick 292"
der Stadt Usedom

Verfahrensvermerke

1.

10.

11.

12.

. Die Stadtvartretung Usedom hat in ihrer Sitzung am ... ... ... ...

. Die Stadtverfretung Usedom hat in ihrer Sitzung am ..............

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertretung Usedom vom 10.03.2011.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Inter-
net Gber den Button .Ortsrecht® Gber die Homepages des Amtes Usedom-Sid  unter

http:/fwww. amtus ed om-sued deforts rechtiusedom-br.php am e, ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Usadom, ......ocevveeceiiimnenanes
D er Burgerm aister Siegel

. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemall § 17 Abs. 1 Landespla-

nungsgeselz (LPIG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vam 05051998, zuletzt gedndert
durch Artikel B des Gesetzes vom 12, Juli 2010 (GVOBI M-V 5. 366, 382) mil Schreiben vom
cer e .. Datailigt wordan.

H gad oy mossliranaiinsnis
D er Birgerm eister Siegel

. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist im Rahmen siner

offentlichen Stadtvertretersitzungam .........................co oeooe o durchgefihrt worden.

Uzedom, . ovniiiimanaaes
D er B lrgermm eister Siegel

. Im Rahmaean der frihzeitigen Belailigung sind die von der Planung berdhrian Behtrden und sonsti-

gen Trager &ffentlicher Belange gem &R § 4 Abs. 1 BauGRB mit Schreiben vom ........... . Zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte
gemal § 2 Abs. 2 BauGB.

Usadom , oo v v aaeen
D er B lrgemm eister Siegel

veee-. dan Entwurf des Bebau-
ungsplanes Mr. 13 mit der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B} sowie mit der Begrindung
mit integriertem Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Usadom , .......oocooiiinnns
D er B Urgerm eister Siegel

. Der Entwurfdes Bebauvungsplanes Wr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text

(Teil B) sowie der Bagrindung und den nach Einschatzung der Stadt Usedom wasentlichen baraits
vorlisgenden umwelthezogenen Stellungnahmen, lag gem&it § 3 Abs. 2 BauGB in der ZLeit vom

civeneews DIS ZUM ... WwEhrend folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus.
montags von 8:00 Uhrbis12:00 Uhrund 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr

donnerstags von  B:00 Uhrbis 12:00 Uhrund 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr

freitags van B:00 Uhrbis 12:00 Uhr,

Die affentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der
Auslegungsfrist s chriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen beider Beschlussfassung Uber den Bebauwungsplan unberick-
sichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung im Intemet Ober den Button ,Ortsrecht” Ober die
Homepages des Amtes Usedom-Sid unter hifp:/www amiusedom-sued deforsre chusedom-br.php
AM o GASGBlch bekannt gemacht worden,

Lzadam; «aaeinaassaiim
D er Bdrgerm eister Siegel

. Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gemdl § 4

Abs, 2 BauGB mit Schreiben vom .. ... ZUr Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und

Ober die dffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden. Die Beteiligung der Nachbargem einden
erfolgle gemak § 2 Abs, 2 BauGB,

Uzsadom, ..o
D er Bldrgerm eister Siegel

ew... dig vorgebrachten Stellung-
nahmen der Offentlichkeit, die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange sowie der Machbargemeinden geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Usedom, ..o
D ar Birgerm eister Siegel

. Der Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wurde

AM .eee v vve oo von der Stadivertretung Usedom als Satzung beschlossen, Die Begrindung des
Bebauungsplanes Nr. 15 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung Usedom vom .................. ge-
billigt.
Usadom, e aaes

D er Blrgerm eister Siegel

Der katastermalige Bestand am ................ wird als richtig bescheinigt. Hinsichtich der lagerichli-
gen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehall, dass eine Priafung nur grob erfolgle, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MafGstab 1 :...... vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht abgelei-
tet werden.

Kataster- und
Vermessungsamt Siegel

Hansestadt Anklam ., ....oovceevvvvvrvenn,

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr, 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hierm it ausgefertigt,

Usedom, .ciiuaiimnaiimaiin.
D er Blrgermm eister Siegel

Dia Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), ist mit der Begrindung sowie mit einer zusammenfassenden Erkldrung Ober die Art und
Welse der Bericksichtigung der Umwellbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbateiligung gemalt § 10 Abs. 4 BauGB durch Verdffentichung im Internet (ber den Button
Lrtsrecht® Ober die Homepages des Amtas Usedom-S0d unter hitpd/iwww amiusedom -
sued de/orsrecht/usedom-br.phpam ....................... ortslblich bekannt gemacht worden.

Die Stelle, bei der der Plan auf die Dauver wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
wearden kann und dber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am .....................Im
Internat Gber den Button ,Ortsrecht Gber die Homepages des Amtes Usedom-Sid unter
http:/f'www.amtus edom-sued.de/orts recht/usedom-br.php bekannt gegeben. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf Fallig-
keit und Eridschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) sowie aufdie Bestimmungen der
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpomm ern (K% M-V) vom 13 Ju li 2011 (GVOBI. M-V 5. 777,
in Kraft gefreten gemdR Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes am 05.September 2011, hingewies en
wor den.

Die Satzung tritt mit Ablauf des ... .................. In Kraft,

Usedom, ..o
Der Burgarm eister Siegel
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Plangrundlagen:

- ALK-Daten Stand April 2012
- Vermessungsdaten IB Neuhaus & Partner GmbH Stand Méarz 2011
Héhensystem: DHHN 92 (NHN)

Planverfasser:

Ingenieurbiro D. Neuhaus & Partner GmbH
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