Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Usedom "Am alten G terbahnhof”
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PLANZEICHENERKLARUNG TeXt (Te” B) 5. Griunordnerische Festsetzungen Praambel
Art der baulichen Nut (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §6 BauNVO) 5.1 Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
er baulichen Nutzung s.1 Nr.1 BauGB, au . .
| Textliche Festsetzungen Auf der privaten Grunflache ist eine parkartige Griinanlage mit heimischen Gehdlzen und extensiver Nutzung AulfQ:":nd "d:s :;0 ia:?teie(tjzbu;h (BtauGB) |n3;iej ll:'azs:(;jgngBéoBT IZ: 285:p5ter-nb\elzr b?034 (BG_BtI' :;63|L28414()),
i i anzulegen. zuletzt gedndert durc . 4 des Gesetzes vom 31. Juli .18S. , in Verbindung mi au
Mi Mischgebiet (36 BauNVO) 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1 und § 6 BauNVO) e M-V (LBgauo M-V) in der Fassung der Bekanntmachun vom(18 April 2006 ()GVOBI M-V sg102)§ wird nach
MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) 5.2  Flachen fur die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung (§ 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB) . 9 g ) .p : ' o
9 - A ’ 1.1 Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht o ) _ . . _ o Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 12.07.2012 die Satzung der Stadt Usedom Uber den
) wesentlich stéren. Die nicht bebauten Flachen innerhalb der Baugebietes MI 1 und Ml 2 sind parkartig bzw. gartnerisch zu Bebauungsplan Nr. 13 'Am alten Giiterbahnhof', bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf gestalten. Teil B I
Zulassig sind im M 1: Die Larmschutzwand ist standortgerecht zu begriinen. (Teil B), erlassen.
GRZ zulassige Grundflachenzahl als Héchstmal : .
.. . N Anpflanzen von Baumen
GFZ zulassige Geschossflache als Hochstmaf 1 Ggschafts-und Bu_rogebaude, - . . . . . . . .
2. Einzelhandelsbetriebe, sofern sie nicht nach Satz 3 ausgeschlossen sind, Innerhalb des Baugebietes MI 1 ist ein Baum je angefangener 375 m? Grundstiicksflache und innerhalb der
3. sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, privaten Grinflachen sind 4 Baume der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm, 3-mal verpflanzt, mit Verfahrensvermerke
B ise. B 9 Abs.1 Nr.2 BauGB. §§22 und 23 BauNVO 4. Beherbergungsbetriebe, Drahtballierung, zu pflanzen. Es sind heimische und standortgerechte groBkronige Laubbaume zu verwenden. 9. Ausfertigung
auweise, Baugrenze (§ s.1 Nr. auGB, §§22 un au ) 5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, ¥\éerd2en dr|$e B_aum((ej mntebrhglb (\j/onkverdS|egce;It<?1r_1_lFlac:tr;enﬂgepilanzt(,j mussen die Baumscheiben mindestestens 1. Aufstellungsbeschlul
o frone B . 6. Gartenbaubetriebe, m=grol> sein und mit bodendeckendes eholzen beptianzt werden. Der Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ofrene bauweise 7. Wohnungen. 53 Flach it Bind d fir die Erhalt B4 Strauch q " Beof] 9 Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschlu der Stadtvertretung ausgefertigt.
- ASC ?’;\lm'zf)b'g “”che” und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ vom 26.05.2009 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschiu® wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 10.06.2009 durch
e ——— Baugrenze Eigenstandige Wohngebaude sind im MI 1 nicht zugelassen. s auGB) Veréffentlichung im Usedomer Amtsblatt ortstblich bekanntgemacht. Stadt Usedom, den .....ccccccvvviiiiees. e RS -
Der durch Planzeichnung festgesetzte Baum- und sonstige Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei Stadt Usedom, den ....cccooviiiiiiiis s (Der Brgermeister)
Zulassig sind im MI 2: Abgang gleichwertig zu ersetzen. ’ (Der Biirgermeister) 10. Bekanntmachung
Verkehrsfliche (89 Abs.1 Nr.11 BauGB 1. Wohngebaude, 54  Externe Kompensationsmafinahme (§ 1a Abs. 3 BauGB) 2. Planungsanzeige Die Satzung Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Diensstunden
erkehrsflache (§ S.1 Nr. auGB) 2. Geschéfts-und Biirogebaude, Die externe KompensationsmaRnahme wird in der Gemeinde Rankwitz, Gemarkung Suckow, Flur 1 auf o o ) _ ) 3 von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 16.07.2012 auf
Straienbegrenzungslinie 3. Einzelhandelsbetriebe, sofern sie nicht nach Satz 3 ausgeschlossen sind, Flurstiick 8 umgesetzt, Auf einer Ackerfliche ist eine dreireihige Hecke mt’feldgehélzartigen Aufvaeitungen 2U Die flr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist geméal § 17 LPIG beteiligt worden. der Homepage des Amtes Usedom Sid ortsiiblich bekanntgemacht worden.
gr- ;(é?wsetll'ng(gglJe:;esrgeet?ieetgeebe’ die das Wohnen nicht wesentlich storen, pflanzen. Fur die Pflanzung sind aussschlieRlich heimische und standortgerechte Gehdlzarten zu verwenden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
4 i : J ’ o . . . Stadt USEdOm, AEN ... ————————— von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB, §5 Abs. 5 KV M-V) und weiter
Straltenverkehrsfiache, privat g g”':geg fug\{(gnAtl)altungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, 5.5  Zuordnung (§9 Abs. 1a BauGB, § 135a-c BauGB) (Der Birgermeister) auf Féllig?(eit und Erléschu%g \?on Entschédigungsanspr[?chegl§(§44 BauGB) hingewi§esen worden. :
. Gartenbaubetriebe. . . . . . : . . .
E&e e%?é?gtugﬁjfnge%%r Cgrrthjr?gsrtduncekrclasgir:aelr\l/la'\éﬁgrqﬁ*lr:armgs{ng(sacrart];t”')sir?gs B-Plangebietes wird den Eigentimern 3. Offentlichkeitsbeteiligung Die Satzung ist mit Ablauf des 16.07.2012 in Kraft getreten.
Einzelhandelsbetriebe mit folgenden innenstadtrelevanten Sortimenten sind im Ml 1 und MI 2 ausgeschlossen: Di(g Ersatzdeldzahlung wird anteilig auf die einzelnen Bgugrundst(jcke umgelegt. VerteilungsmaRstab ist das L . . - i .
Flschen fiir V | fiir die Abfallent d Ab beseiti ie fiir Abl 9 Abs.1 Nahrungs- und Genussmittel, Drogerien, Parfiimerien, Textilien, Schuhe, Lederwaren, Uhren, Schmuck, Foto, MaR der maximal zuldssigen Versiegelung. ' Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 ist am 16.06.2011 durhgefiihrt worden.
N?$2teBnauu(;'B)ersorgungsan agen, tur die allentsorgung un wasserbeseitigung sowle tur agerungen (§ S Optik, Spielwaren, Sportartikel, Schreibwaren, Biicher, Buroartikel, Kunstgewerbe, Haushaltswaren, Stadt Usedom, den ... i, (DerBurgermelster)
Elektroartikel, Glas und Porzellan. II. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §86 LBau M-V) Stadt Usedom, den ... oo BB i
er Burgermeister
. Schank- und Speisewirtschaften, Tankstellen sowie Vergnigungsstatten sind in den Baugebieten nicht zulassig. .
— SSS - . e
Gas-Station 1 Lagereinfriedungen 4. Billigung des Entwurfes
:< ): 1.2  Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach §14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Einfried fir Lagerflich die d l5ssi Nut h d lichen F ¢ Nr 1.1 . o _
- festgesetzten Baugrenzen gemaR den Vorschriften der LBauO M-V zulassig infriedungen fur Lagerflachen, die den zulassigen Nutzungen nach der textlichen Festsetzung Nr. 1. Die Stadtvertretung der Stadt Usedom hat in ihrer Sitzung am 16.06.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13
zugehdrig sind und die vom o6ffentlichen StralRenraum aus sichtbar sind, sind vollflachig zu begriinen. zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
. Die von der Planung betroffenen Trager 6ffentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom 28.06.2011 zur Abgabe
Griinflichen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) 2. MakR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 19 BauNVO) 2. VerstdRe gegen die gestalterische Festsetzungen einer Stellungnahme aufgefordert worden.
private Grinflache 21 Uberbaubare Grundflache/Grundflachenzahl Ordnungswidrig nach §84 Abs.1 Nr.1 LBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig der ortlichen
B hrift tber Gestalt Nr. 1 iderhandelt. Ei lche Ord idriakeit k 5R & 84 Abs.3 Stadt Usedom, den ........ccoccceeees e e
Die zuldssige Grundflaichenzahl darf durch die Grundflachen von Stellplatzen und ihren Zufahrten, Lsuvgsh;\gmgt e_rn reé e}dl;n% t'; ZUSWOIO((a)rO(?E? : 'nﬁnzof erdrnnungsw rigkeit kann gemaf’ § S (Der Birgermeister)
Anlieferzonen und Rampen sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO bis zu 50 vom Hundert au -V mit einer Leldbulse bis zu uro geanhndet werden. N )
Parkanlage tiberschritten werden. 5. Offentliche Auslegung
Il Hinweise Ort und D der offentlichen Ausl d it dem Hi is, dal A d Bedenk ahrend d
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dall Anregungen und Bedenken wahrend der
3. Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO) 1. Bodendenkmalschutz Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemaR § 3 Abs. 2
BauGB am 20.06.2011 auf der Homepage des Amtes Usedom Sud ortsiiblich bekanntgemacht.
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 3.1 Baugrenze Im B-Plangebiet befindet sich ein arch&ologisches Denkmal. Dabei handelt es sich um einen ehemals . . ) ) L o
Landschaft (§9 Abs.1 Nr.25 b und Abs.6 BauGB) schiffbaren Kanal, der im Mittelalter eine direkte Fahrt vom Peenestrom (Flehne) zur Burg Usedom (heutiges Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben in der Zeit vom 04.07.2011 bis einschlieflich
Ein Hervortreten einzelner untergeordneter Gebaudeteile in geringfiigigem AusmaR bis zu 1,50 m ist auf eine Bauhofgelédnde) ermdglichte. Dieser ehemalige Kanal ist ein geschiitztes Bodendenkmal gemé&R § 2 Abs. 1 05.08.2011 wahrend folgender Zeiten 6ffentlich ausgelegen:
4 it Bi 3 ar di 5 Lange von maximal 25 % der dazugehérige Gebaudeseite ausnahmsweise zuléssig. und 5 DSchG M-V. . . . .
e® 6 0 o Urrégé?r!_zunhg von Fcliachent.mﬂ Bel’nd:cjlngen far Bepga,lAn;un?eS UggguBr dlzgrhaltung von Baumen g ° g g g Gem. § 2 Abs.5 i.V.m. § 5 Abs.2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache verborgen liegende und montags, dienstag, mittwochs 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (89 Abs. 1, Nr. auGB) 32 Lagerb deshalb noch nicht entdeckte archéologische Fundstatten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale. donnerstags 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
® ¢ 0@ 09 . agerbegrenzung freitags 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
. . . ) . . . ) L MaRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen
Erhalt von Baumen Lagerplatze und Lagerflachen flr Gewerbebetriebe kénnen eingefriedet werden. Diese Einfriedungen zur Stadt Usedom, den ..................... RIS PR
Begrenzung der Lagerplatze und Lagerflachen sind auf3erhalb der Baugrenzen und bis zu einer Héhe von Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schrifich und verbindlich der unteren (Der Burgermeister)
3,00 m zulassig. Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. . .
Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerrreste, Holzer, 6. Abwagungsergebnisse
- . = - ; Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.d.) oder auffallige Bodenverfarbungen, ) ) . o
o ; 4. glianﬁge%efgrBtl)ﬁfdoensqﬁ;emégilgggghﬁtgde\s/gtrzkgshrgggﬁg g?emzfnihlgihx?zr \S,gpaggﬁﬁiﬂ %maﬁliﬁw\'\g;kuggsrn Z'S: insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 des DSchG M-V unverziglich Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz Vermeiduna oder Minderun solch%r Einwirkungen zu treffende  baulichen oder sonsti er? technischen der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Trager oOffentlicher Belange am 12.07.2012 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Vorkehrun gen (§9 Abs.1 Nr 34 BauGB) 9 9 Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Bodendenkmal 9 ' ' Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
BD 4.1 Larmschutz Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Stadt Usedom, den ........ccccooeeieeces e, [XTITTPRRIIE ST
: Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. (Der Birgermeister)
Hinsichtlich der Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AuRenbauteilen der Gebaude ’ insti
werden die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109:1989-11 "Schallschutz im 2 Bodenschutz 7. Ubereinstimmungsvermerk
Sonstige Planzeichen Hochbau” (Kap. 5 Tab.8) festgesetzt. Oberbdden sind wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet wieder zu Der katastermaRige Bestand in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 13 wurde am ................... als
. .. .. . .. C verwenden. richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf® eine
v v v v Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) - Der Schutz vor Verkehrslarm (Auenlarm) hat gemals DIN 4109 zuerfolgen. Der Nachweis dariiber ist im Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:1000 vorliegt. RegreRanspriiche kénnen
4 y Larmschutzwand Baugenehmigungsverfahren zu flhren. 3. Artenschutz nicht geltend gemacht werden. Stadt Usedom
e o L L e . . . . . . . . -
4.2 xg{;ﬁ;‘ru:ggr?§zgur2bsscgl’i}f 2V%raUSCC;hBad“Chen Umweltemwwkungen n Verbmdung mit befristeter sonstlger Bei der Durcthhrung von BaumalRnahmen sind die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach §§ .......................................................................... R LLREEETEEETTPEPEPPPPPTIPRIPRPIPPPIPS SRRRRIRLD Amt Usedom SUd
YYYYYYYYYYYYY Vorkehrungen zum Schutz vor schdlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) - 9 - A 44 ff BNatSchG zu beachten. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen Ort, Datum (off. best. Vermessungsingenieur)
E LP 1l E Larmpegelbereiche 1l bis V Die in der Planzeichnung festgesetzten Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Abwagung. Uber Ausnahmen entscheidet die Naturschutzbehorde.
AdAdAAAAALAAAAL -Larmschutzwand- sind zwingend umzusetzen, sobald die angrenzende Bahntrasse in Betrieb genommen N . .
wird. Bis dahin ist eine Nutzung als private Grinfiache zulassig. 4. Baumschutz, Schutz von Alleen und einseitigen Baumreihen und Biotopschutz 8. Satzungsbeschlul
G des rdumlichen Gelt bereiches des Beb I 9 Abs.7 BauGB Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem T
renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebaungsplanes (3 s.7 BauGE) 43 Hochwasserschutz Erdboden, sind nach § 18 NatScﬁAG gesetzlich geschitzt. ? Die Stadtvertretung der Stadt Usedom hat in ihrer Sitzung am 12.07.2012 den Bebauungsplan Nr. 13, bestehend Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Usedom
. . R . . . . Die Baumreihe aus Kastanien ist nach § 19 NatSchG M-V gesetzlich geschiitzt. aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB als Satzung beschlossen. "Am alten GUterbahnhof"
(De'ﬁtSM'r?th‘?sztmooh% ﬁl(?_erI;uBbodenoberkante fur das unterste Geschoss wird mit 1,95 m d. HN festgesetzt Die Baumhecke gegenuber der Baumreihe aus Kastanien ist nach § 20 NatSchG M-V gesetzlich geschiitzt.
P ’ ’ Die Beseitigung geschitzter Baume und Biotope sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beseitigung Stadt Used d
. . . . . .. . .. der nachhaltigen Veranderung fiihren kénnen, sind verboten. Uber Ausnahmen zum Schutz entscheidet die a SEAOM, TN ..o
—o o o — ; ; Die Standsicherheit aller baulichen Anlagen ist gegeniber einem Wasserstand von 1,95 m 0. HN N Der Bii i
Abgrenzung der Teilgebiete Mi 1 und Mi 2 (Bemessungshochwasser) sowie ggf. Seegang zu gewahrleisten. Bei der Errichtung elektrotechnischer Naturschutzbehorde. (Der Birgermeister) [ ] Architekt BDA und Stadtplaner Dipl.Ing. Achim Dreischmeier
. : . Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrdenden Stoffe ist das Bemessungshochwasser von 1,95 : SiemensstraBe 25, 17459 Koserowl/Insel Usedom
PN Hohen in m Gber HN - ; 5. Kampfmittelbelastung ’
Vv m 4. HN zwingend zu beachten. Fir das B-Plangebiet liegen keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vor. Nach bisherigen Erfahrungen ist es Tel.: 038375/20804 Fax: 038375/20805
Flurstiicksnummer jedoch nicht auzuschliel3en, dass auch in den fir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet Email : Architekt_Achim_Dreischmeier@t-online.de
»\')%) bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande
. oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der Erstdatum: MaRstab: BlattgroRe: CAD-Name:
Gebaude Bestand unmittelbaren Umgebung sofort einzustelllen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. 27.11.2009 1:500 116/ 51 ...\120524 B-Plan 13 Planzeichnung.dwg
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
Planstand: | 04.04.2011 | 15.03.2012 | 24.05.2012




