SATZUNG DER STADT USEDOM UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "WOHNEN KARNIN IN DORFSTR. 2"
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TEXT (TEIL B)

FESTSETZUNGEN

Tankstellen werden ausgeschlossen.

1.2 Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

ErschlieBungsabschnittes befinden.

kompensieren.

unterzubringen.

« fiir Birordume und &hnliches

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

installieren:

B-Planes
- Exposition von Ost - Siid - West méglich

Fledermausquartiermdglichkeit zu schaffen:

1. Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V. m. BauNvVO
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und

- Die Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens darf sich max. 0,50 m tiber der
geplanten StraBenoberkante mittig des vor dem Grundstiick gelegenen

1.3MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Vor Abbruch der Gebéaude ist ein Fledermauskasten an einem Baum auf der Flache
des B-Planes zu installieren (Ausweichquartier) und bei einer Neubebauung an
mindestens einem Gebaude eine Fledermausquartiermdglichkeit zu schaffen
(Ersatzquartier), um die Verluste an moglichen Fledermauseinzelquartieren zu

1.4 Vorkehrungen zum Schutz von schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
- Schutzbediirftige Wohn- und insbesondere Schlafraume, die in Flachen mit
Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen (im Plan mit M1 und
M2 gekennzeichnet) errichtet werden, sind an der larmabgewandten Fassade

- Wo dies nicht moglich sein sollte, sind in Schlafraumen, die sich auf Flachen mit M1
befinden, zusétzlich Liftungseinrichtungen vorzusehen.
In Schlafrdumen, die sich auf Flachen mit M2 und der schallzugewandten Fassade
befinden, werden zusatzlich Liiftungseinrichtungen empfohlen.

- AuBenwohnbereiche, die auf Flachen mit M1 und M2 eingeordnet werden, sind an
der larmabgewandten Seite des Gebaudes zu errichten.

- Fir Gebaude, die auf Flachen mit M1 gekennzeichnet errichtet werden, sind
nachfolgende Schallddmmeigenschaften der AuBenbauteile einzuhalten:
« fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen R'w,res = 35 dB

R'w,res = 30 dB

1.5Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zur Kompensation des méglichen Verlustes von Fledermaus - Einzelquartieren ist ein
Fledermauskasten an einem Baum auf der Flache des B-Planes folgendermafRen zu

- Fledermauskasten aus Holzbeton (Modellempfehlung: Fa. Schwegler -
Fledermauskasten Art.- Nr.: 120 oder Fa. Schwegler - Fledermauskasten 1 FF)
- Aufhangung in mindestens 4 m Hohe an einem vitalem Baum auf der Flache des

- Im Anflugbereich 2 m unterhalb des Kastens diirfen sich keine Aste und Zweige des
Baumes befinden, Aufwuchs von Strduchern ist zu vermeiden.
Dariiber hinaus ist bei einer Neubebauung an mindestens einem Gebaude eine

1.6 Anpflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V. m. § 8 BNatSchG)

- Auf den unversiegelten Grundstiicksflachen ist pro / 150 m? versiegelte
Grundstiicksflache die Pflanzung von 2 Stck. hochstdmmigen Obstgehdlzen (Qualitét
Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm mit einer offenen Baumscheibe von 25 m?)
vorzusehen. Altenativ kann 1 Obstbaum und 30 m? Strauchpflanzung (2 Stiick
Strauch pro m?, 2 x verpflanzt ohne Ballen h = 60 - 100 cm) gepflanzt werden.

Es ist eine Bewésserung von mindestens 6 x jahrlich {iber einen Zeiraum von

4 Jahren zu sichern.

Folgende einheimische Gehdlze werden z. B. empfohlen:

Béaume: Stréaucher:

- Pommerscher Krummstiel, - Roter Hartriegel - Pupurweide - Schlehe
Danziger Klarapfel, - Hasel - Pfaffenhiitchen - Hundsrose
Gravensteiner, - WeiRdormn - Johannisbeere
Gelber Richard, Kriigers Dickstiel, - einf. Schneeball
WeiRer Klarapfel, Kaiser Wilhelm,

Roter Eiserapfel , Antonowka

1.7 Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i. V. m. § 8 BNatSchG)

- Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind wahrend der Bauzeit vor
Beschadigungen, Auffiillungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit
Baufahrzeugen zu schiitzen. Graben fiir Ver- und Entsorgungsleitungen im
Wurzelbereich sind durch Handschachtung oder mit Durchorterung vorzunehmen.
Das Fallen von Baumen, die unter Bestandsschutz stehen, stellt eine
Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB dar und ist ohne vorheriges
Genehmigungsverfahren unzuldssig. Zusatzliche Baumfallungen miissen begriindet
werden und sind zu beantragen.

- Alle Baum- und Strauchpflanzungen, die zum Ausgleich der Beeintrachtigungen
durch die BaumafRinahme dienen, sind dauerhaft zu erhalten. Bei natirlichem Verlust
von Baumen, die dem Ausgleich von Beeintrachtigungen durch die Baumanahmen
dienten, sind diese im unmittelbaren Umfeld in gleicher Qualitat, Art und GroRe, wie
urspriinglich festgesetzt, zu ersetzen.

1.8 Festsetzungen zur Zuordnung der Kompensationsma3nahmen und Kosten geman

(§ 9 Abs. 1ai.V.m. § 1 aAbs. 3 BauGB)

- Die Kosten fiir die KompensationsmafRnahmen sind durch eine Vereinbarung
zwischen dem Grundstiickseigentimer, der Stadt Usedom und der unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Ostvorpommern festzuschreiben, in der
Kostenumfang und Zahlungsmodus zu regeln sind.

2. Ortliche Vorschriften

- Je Wohnung und Nutzungseinlagerung ist mind. 1 Stellplatz, 1 Carport oder eine Garage
zu errichten. (§ 86 Abs.1 Nr. 4 LBauO)

- Die Einfriedung des Grundstiickes zur Verkehrsanlage darf maximal in 0,7 m Hoéhe
errichtet werden (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO).

- Angrenzend zum FS 63/5 ist eine Einfriedung zu errichten, die dem technischen und
baulichen Standard entsprechend ein unbefugtes Ubertreten verhindert.

- GemaR § 84 Abs. 1 LBauO handelt derjenige ordnungswidrig, wer den festgelegten
ortlichen Gestaltungsvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman
§ 84 Abs. 3 LBauO mit einer GeldbufRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

HINWEISE

- Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Die Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgt auRerhalb des
Plangebietes in Form der Anlage einer Streuobstwiese.

- Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflachen soll entsprechend § 39 LWaG
von demjenigen, bei dem es anfallt, aufgefangen und als Brauchwasser genutzt,
dariiber hinaus in geeigneten Fallen am Standort versickert werden.

- Bei der Festsetzung des Vollgeschosses wird auf die Geltung des § 87 Abs. 2 LBauO
M-V (Ubergangsvorschrift) verwiesen.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.04 (BGBI. S.2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |, S.3316)i. V. m. § 86
der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V vom 18.04.2006, BVOBI. M-V S. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Usedom vom 25.08.2008 folgende
Satzung der Stadt Usedom (iber den Bebauungsplan Nr.12 "Wohnen Karnin in Dorfstr. 2"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

GELTUNGSBEREICH
Das Plangebiet wird begrenzt im

Nordwesten: durch den Bahndamm der ehemaligen Bahnstrecke von Ducherow nach
Seebad Heringsdorf

Nordosten:  durch das bebaute Wohngrundstiick auf dem FS 28 der Flur 1 der
Gemarkung Karnin

Siidosten: durch die &ffentliche ErschlieBungsstra3e und im

Siidwesten:  durch die bebauten Wohngrundstiicke auf den FS 25/3 und 26/1 der Flur 1
der Gemarkung Karnin

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen geman § 9 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung

(w3

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlage
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeines
Wohngebiet

§ 4 BauNVvO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall ~ § 16 BauNVO

GRZ 0,4 Maximale Grundflachenzahl
mit Dezimalzahl

§ 16 und 17 BauNVO

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen/ Bauweise/
Stellung der baulichen Anlagen

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 22, 23 BauNvVO

o offene Bauweise

A
72N

— — - — Baugrenze

§ 22 Abs.1 Nr. 2 BauNVO
nur Einzelhauser zuléssig § 22 Abs. 2 BauNVO

Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 Abs.2 BauNVO

§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO
1.4 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

14 Einfahrtbereich
1.5 Hauptversorgungsleitungen § 9 Abs. 6 BauGB
—o—o—— Wasserleitung unterirdisch

0% o Wasserleitung unterirdisch abzubrechen

1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Fléachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

@ Erhaltung von Baumen

2. Sonstige Planzeichen

-
I

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung der Flachen zum Schutz gegen Umwelteinwirkungen
i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

M1 Bezeichnung der SchutzmafRnahme geman textlicher Festsetzung
o Mit Leitungsrecht zugunsten Zweckverband Wasserversorgung &
- Abwasserbeseitigung Insel Usedom zu belastende Flache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3. Darstellung ohne Normcharakter

Nutzungsschablone

RZ 0.4 o maximale Bauweise
¢ o Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
! Haustyp als Héchstmaf

3
ﬁ‘ BemaRung in Meter

@ Flurstiicksnummer
U
% [m:m vorhandene Bebauung abzubrechen @ Baumfallung

— — — — geplante Grundstiicksgrenze (informell)

2

Nummer des Baumes geméaR Baumkartierung

Baumkartierung
Nr. Baumart Stammdurchmesser Kronendurchmesser
(m) (m)
1 Linde 0,7 18
2 Linde 0,7 18
3 Eiche 1,2 20
4 Buche 1,0 22
5 Linde 0,4 12
6 Linde 0,4 12
7 Linde 0,6 14
8 Linde 0,4 10
9 Linde 0,6 14
10* Eiche 08 14
11* Pappel 1,6 14
* Féllung erfolgt

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Usedom vom
24.09.2007. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Usedomer Amtsblattam .................. erfolgt.

Usedom, den Der Biirgermeister

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR §17 des Gesetzes (iber
die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) beteiligt
worden.

Usedom, den Der Biirgermeister

3. Die friihzeitige Blirgerbeteiligung gem. §3 Abs.1 BauGB ist durch ............cccccooviinnnncn erfolgt.
Usedom, den Der Biirgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Usedom, den Der Biirgermeister

5. Die Stadtvertretung hatam ................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Usedom, den Der Biirgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis zum wahrend
der Dienstzeiten im Amt Usedom-Siid, nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich  ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
................... im Usedomer Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Usedom, den Der Biirgermeister

7. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob mit einer Genauigkeit
von ca. 0,3 m erfolgte.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
Anklam, den Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Dipl.- Ing. G. MeiRner

8. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ...................
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Usedom, den Der Biirgermeister

9. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am ..........c..c...... gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Usedom, den Der Biirgermeister

10. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
................... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ................... gebilligt.

Usedom, den Der Biirgermeister
11. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Usedom, den Der Biirgermeister

12.Die Satzung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am .................... im .Usedomer Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens-und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und
weiter Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung istam ................ in Kraft getreten.

Usedom, den Der Biirgermeister

Auszug aus Flachennutzungsplan

O Standort B-Plan

unmafstablich

SATZUNG DER STADT USEDOM UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "WOHNEN KARNIN IN DORFSTR. 2"
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