SATZUNG DER STADT USEDOM UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 11 FUR DEN
"UMBAU STALL ZUM WOHNGEBAUDE IN DER SWINEMUNDER STRASSE 29"

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.:1:250

Flur 10

17/6

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Traufhohe Gber HN als HochstmaB
Firsthohe Uber HN als HochstmaB

Grundflache
als HéchstmaB

Bauweise Dachform/Dachneigung der Hauptdachflachen

]

WA TH Ober HN 850m

FH Uber HN 10,10 m

|

FH Gber HN 550m

GR 340 m? /
o] sD 20°

Ermdchtigungsgrundiagen:

Aufgrund des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | Nr. 64, S. 3316} sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (Gesetz-
und Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 S. 102 ff.), sowie gemé&B § 13 Abs. 4 Satz 2 des 1. AndG zum LNatG
M-V wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertfretung Usedom vom 18.12. 2007 folgende Safzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 11 fOr den ,Umbau Stall zum Wohngebdude in der Swineminder
StraBe 29", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen :

Flur 6

350

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Usedom vom 09.07.2007.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im ,,Usedomer
Amtsblatt* am 24.07.2007 erfolgt.

Usedom (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustéindige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG in der Fassung
der Bekanntmachung vom 05.05.1998 beteiligt worden.

Usedom (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

Die frUhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 24.09.2007

durchgefihrt worden.
Usedom (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

Die von der Planung berUhrten Behdrden, sonstigen Trager O&ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom  25.09. 2007 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Usedom (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

Die Stadivertretung Usedom hat am 24.09.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 mit

Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Usedom (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

Planzeichnung (Teil A) und dem Text
bis zum 07.12.2007 wahrend

Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der
(Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 05.11.2007
folgender Zeiten:

montags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und

dienstags von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriffich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 11 unbericksichtigt bleiben kdnnen, durch
Verdffentlichung im ,,Usedomer Amisblatt*  am 23.10.2007 - ortsUblich bekanntgemacht worden.

Usedom (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

213 -

Der katasterméBige Bestand am. ............. 2007 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .................. vorliegt. Regressanspriche
k&dnnen nicht abgeleitet werden.

Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Stadtverfretung Usedom hat die Stellungnahmen der Birger, Beh&rden, sonstigen Tr&ger &ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden am 18.12. 2007 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Usedom (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
18.12.2007 von der Stadtverfretung Usedom als Safzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 11 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 18.12. 2007 gebilligt.

Usedom (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

Die Bebauungsplansatzung Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Usedom (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11 sowie die Stelle bei der der Plan auf Daver wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Verdffentlichung im ,,Usedomer Amtsblaft® am 23.01.2008 - ortsiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.01.1998 (GVOBL. M - V  §.30)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 23.01.2008 wirksam geworden.

Usedom (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

TEXT (TEIL B)

l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§92(1) 1 BauGBi. V.m. § 4 BauNVO)

Festgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet gemdaB § 4 (1}, 4 (2) BauNVO.

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) BauNVO zur Errichtung von
- Betrieben des Beherbergungsgewerbes,

- sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben,

- Anlagen fOr Verwaltung,

- Gartenbaubetrieben und

- Tankstellen

sind nicht zul&ssig.

2. Uberbaubare Grundsticksflachen
(§9(1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen Uberschritten werden durch

- Zuwegungen, Stellplétze und Carports

- Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2 BauNVO

- ebenerdige Terrassenfldchen in einer Tiefe von maximal 4,00 m

- DachUbersténde in einer Tiefe von maximal 0,80 m

- durch Eingangsitberdachungen auf einer Breite von maximal 3,00 m und in einer Tiefe von maximal
1,50 m

3. Flachen fur private Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Die Errichtung von Garagen ist im Plangebiet nicht zul&ssig.
Die Gemeinschaftsstellpldtze bzw. Carports dUrfen ausschlieBlich auf den in der Planzeichnung hierfUr
gekennzeichneten Fldchen errichtet werden.

Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zul&ssig.
Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

Die Nebenanlagen fir die Lagerung von Haus- und Gartengeréten sind nur innerhalb der Baugrenzen
zul&ssig.

4, Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

In dem zur Umnutzung als Wohngebdude vorgesehenen Stall sind maximal sechs Dauerwohnungen
zul&ssig.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke an der SwinemiUnder StraBe und am Tépferweg sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten.
Einfriedungen, Hecken und BUsche dirfen eine Hohe von 0,7 m nicht Gberschreiten.

Il Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 846 (1) LBauO M-V)

1.1 Fassade

FOr die Fassadenoberfldchen des Wohngebdudes sind nur zul&ssig:
- Putz

- Sichtmauerwerk

- Naturholzverkleidungen und

- Glaskonstruktionen

Die AuBenwdénde zu den Flursticken 350 und 352 der Flur 6 in der Gemarkung Usedom sind gemdB § 30 Abs.
2 Punkt 1 LBauO M-V als Brandwdnde auszubilden.

1.2 Dacheindeckung

FOor die Dachflachen des Wohngebdudes sind nur Bitumeneindeckung oder Profilblechplatten mit
Ziegelopftik zuldssig.

Die Dacheindeckungen der Gebdude (Wohngebdude, Abstellgebdude, Carport) sind gemdB § 32 Abs. 1
LBauO M-V dls harte Bedachung auszufUhren.

1.3 Werbeanlagen/Warenautomaten
Werbeanlagen und Warenautomaten sind unzuldssig.
1.4 Einfriedungen

FOr die @uBere Einfriedung des Grundstickes sind nur blickdurchléssige Holzz&iune, Maschendrahtziune mit
vorgesetzter Begrinung und lebende Hecken bis zu einer H6he von 1,5 m zuléssig.

1.5 Hausmullbehdalter

Die Stellflidche fOr HausmUllbehdlter ist nur innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fléche
anzuordnen und durch Einhausungen oder RankgerUste, Pflanzungen u. 4. so abzuschirmen, dass sie von
den offentlichen Verkehrsfldchen nicht einsehbar ist.

4, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriffen gemdaB Text (Teil B) Il. Punkt 1.1 - 1.5 vors&tzlich
oder fahrl&ssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemas § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 250.000 € geahndet
werden.

HINWEISE

Definition der Traufhéhe

Als oberer Bezugspunkt fir die maximale Trauthéhe (TH) wird die Schnifttkante der AuBenwand mit der
Dachhaut bezeichnet.

Definition der Firsthohe
Als oberer Bezugspunkt fUr die maximale Firsthéhe (FH) wird die oberste Dachbegrenzungskante definiert.
Belange der Bodendenkmalpflege

1. Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Hoélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeletfreste, MUnzen u.d.) oder auffdllige
Bodenvertarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2
des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V v. 06.01.1998,
GVOBI. M-V Nr. 1 1998, S. 12 ff.) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

GemdB § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfliche, in Gewdssern oder in

Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archéologische Fundstatten und

Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzVv?0

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Man der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB
GR Grundfléche als HochstmalB §19 BauNVO
1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 20 BauNVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
g geschlossene Bauweise § 22 (3) BauNVO
_— — Baugrenzen §23(3 BauNVO
Verkehrsflachen g9 (1) 1N BauGB
StraBenverkehrsfldchen
StraBenbegrenzungslinien
Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung
o] offentlich
verkehrsberuhigter Bereich
Gehweg
P privat
Zufahrt
Grunflachen §9(1)15 BauGB
Gronflachen
Iweckbestimmung :
o] offentliche Grinfladchen
Sbg StraBenbegleitgrin
Sonstige Planzeichen
|-—Gg‘r7C—or—/;| Umgrenzung von Fléichen for
—————— I Gemeinschaftsstellpl&tze, Carports
und Hausmillbehdlter §9(1)4 BauGB
Umgrenzung der Fldchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind §9(1)10 BauGB
[:] Grenze des rumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans §9(7) BauGB
————t Abgrenzung des unterschiedlichen MalBes
der Nufzung innerhalb des Baugebietes § 16 (5) BauNVvO
Il. Darstellungen ohne Normcharakter
351 FlurstOcksnummer
vorhandene Flursticksgrenzen
cee vorhandene Flursgrenze
2,6 Héhenangaben Uber HN
vorhandene Hauptgebdude
‘ vorhandene Nebengebdude
’\:;>\// auf ein Geschoss abzutragender Gebdudeteil
(R vorhandene Zdune
sl vorhandene StraBeneinlaufe
TH/FH vorhandene Trauf- und Firsthéhen Uber HN
100 m y MaBangaben im Meter
4& Sichtdreieck
@ vorhandene Alleebdume
STANDORTANGABEN
Land Mecklenburg - Vorpommern
Landkreis Ostvorpommern
Stadt Usedom
Gemarkung Usedom
Flur 6
FlurstUcke 351 und 395/1 teilweise (Sichtdreieck an der Swineminder StraBe)
E:S:sﬂjck 18/2 teilweise (Sichtdreieck am Tépferweg)
MaBstab:
1:250
Satzungsfassung 12-2007 Libcke Lange
Entwurfsfassung 09-2007 Schulz Lange
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