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Satzung der Stadt Usedom

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Umbau Stall zum Wohngebdude in der Swineminder StraBe 29*
‘ ” zur Ertichtung eines zuséitzichen Wohngebdudes

Ermachtigungsgrundiage

Aufgrund des § 13ai. V. m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414}, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI.
I,S. 1548) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M -V vom 18.04.2006 (Gesetz- und
Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 S. 102 ff.}, zuletzt geGindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2011 {GVOBI. M-V S. 323) wf(d nach Beschlussfassung durch die Stadiveriretung Usedom vom
30.01.2014 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Umbau Stall zum
Wohngebdude in der Swineminder StraBe 29" zur Errichtung eines zusétzichen Wohngebd&udes,
bestehend aus der Plonzeichnun‘g (Teil A) und dem Text {Teil B) erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11

M.: 1:500

%

auf der Grundlage des amtlichen Lageplanes des /
Vermessungsbiiros Matthias- Anders- Bohne von 12-2007/Aktualisierung 08-2013
: {

/

i

ZEICHENERKLARUNGC
gem. PlanzV?90
fur die 1. Anderung des Bebauun

l. Festsetzungen

“Elplanes Nr. 11

Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BAUNVO
MaB der baulichen Nutzung §9(M1 BauGB
GRZ Grundfldchenzahl als Hochstmal §19 BAuNVvVO
] Zahl der Voligeschosse als HéchstmaB § 20 BAUNVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
(o} offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
- —— Baugrenzen § 23 (3) BauNVvO
Verkehrsflichen §9(H N BauGB
Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung
P privat
1 Zufahrt
Hauptversorgungs- und Haupfubvé%sserleitungen §9(1)13 BauGB
5}
—0—0— Versorgungsieitung unterirdisch, ndiher bezeichnet
Sonstige Planzeichen .
i Umgrenzung von(;Fldchen fOr §9(1)4 BauGB
} Gst : Gemeinschaftsstellplétze
[, J
Umgrenzung von Fk'jchen, die von der §9(1)10 BauGB
m Bebauung freizuhalten sind
Fiche mit Leitungsrecht zugunsten der §9(1)21 BauGB
L Gasversorgung Vorpommern GmbH
——————— (Signatur for schmale Fidchen)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der  § 9 (7) BauGB

1. Anderung des B‘ebauungsplanes Nr. 11

II. Darstellungen ohne Normcharakter

Flursticksnummer

351 /1 OO vorh. FlurstGcksgrenzen
41990 . VermaBungin Mé‘rer -1.8 Héhenangaben Uber HN
T Sichtdreieck N vorhandene Z&une
Standortangaben:
 ‘ Stadt Usedom :
N UTZU NGSSC HAB I.ON E Gemarkung Usedom
S Flur 6
] Flurstick 351/1 teilweise
:_,Art der baulichen Nutzung Zahi dter Vgllgeschosse gls HéchstmaB fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
Trauth6he Uber HN als Héchstmal i
Firsthéhe Uber HN als HéchstmaB iiWA ™H Uber HN 8,50 m
FH Uber HN 10,10 m
Grundflachenzahl (GRZ) / T
als Héchstman GRL 04 /
Bauweise Dachform/
; & 0 sD 20°
Dachneigung der Hauptdachfidichen E
nachrichtlich nachrichtlich
PLANZEICHNUNG (TEIL A) ZEICHENERKLARUNG
ir den Bebauungsplan Nr. 11 gem. Planzv90
fir den Bebauungsplan Nr. 11
< 1:500 l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzun§1 §9 (N BauGB
WA Allgemefﬁes Wohngebiet § 4 BauNVvVO
MaB der baulichen Nuizg g §9(1) 1 BauGB
GR » ‘_he als HoéchstmaB §19 BAuNVO
H Zahl derj\{\\/ollgeschosse als HéchstmaB § 20 BauNVvO
\ Bauweise, Baulinien, Badgrenzen §9(1N2 BauGB
g geschlossene Bauweise § 22 (3) BauNVvO
—c— o - Bcugreﬁzen §23(3 BauNVO
F l. u r 6 Verkehrsflcichen §o (1M BauGB
STchenQérkehrsfldchen
& Sfrchenb‘egrenzungslinien
m Verkehrsff‘lk‘c‘xchen besonderer Zweckbestimmung
17/ F
P Sffentlich
verkehrsberuhigter Bereich
Gehweg
1773 P privat
Z Zufahrt
p1.9 ()
18 7/5 Grinflachen §9(1)15 BauGB
Grinfléchen
Zweckb%sﬁmmung :
o offentliche Grinfidchen
Sbg StraBenbegleitgrin
17/6 :
Sonstige Planzeichen
:-GSf/Car/A ; Umgrenipng von Fl&chen fUr
””””” Gemeinschaftsstelipléize, Carports
U P und H0L§m0|!behélfer §9(1)4 BauGB
» Umgrenzﬁmg der FiGichen, die von der
Bebauuhg freizuhalten sind §9(1)10 BauGB
Grenze aes rdumilichen Geltungsbereiches des
Bebcuqusplans §91(7) BauGB
Abgrenzfﬁng des unterschiedlichen MaBes
BauNVvO

NUTZUNGSSCHABLONE

nachri;chﬂich fir den Bebauungsplan Nr. 11

der Nutz(’ung innerhalb des Baugebietes § 16 (5)

Il. Darstellungen oﬁne Normcharakter

351 FlurstUcksnummer
vorhandene Flursticksgrenzen
RSN —— vorhandene Flursgrenze
2,6 H&henangaben Gber HN
G
o

vorhandene Hauptgebdude

vorhcmc%ene Nebengeb&ude

als HochstmaB

‘Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als Hochstimaf
Traufthéhe Uber HN als HochstmaB
Firsthohe UGber HN als Ho6chstmal
Grundfléche /

Bauweise

Dachform/
Dachneigung der Hauptdachflachen

1
: i m auf ein Geschoss abzutragender Gebdudeteil
WA TH Gber HN 8,50 m
FH Uber HN 10,10 m e ] vorhandene Z&une
. ' m vorhan?ene StraBeneinlaufe
FH UOber HN 5,50 m
TH/FH vorhandene Trauf- und Firsthdhen Uber HN
[
GR. =~ 340 m? / 4100 my MaBangaben im Meter
Sichtdreieck
el SD 20° A
@ vorhcnéiene Alleebdume
) |

TEXT (TEIL B)

gemaB rechiskraftigem Bebauvungsplan Nr. 11

Die Festsefzungen und Hinweise gelten fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 11 fort.

Anderungen fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 sind in Fettdruck
und Kursivschrift hervorgehoben. :

L Pld:nrechiliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9(1) 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVvO)

Festgeseizt wird das Allgemeine Wohngebiet gemdaB § 4 (1), 4 {2) BauNVvO.

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) BauNVO zur Errichtung von
- Betrieben des Beherbergungsgewerbes,

- sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben,

- Anlagen fir Verwaltung,

- Gartenbaubetrieben und

- Tankstellen

sind nicht zuldssig.

Anderung fﬂr den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11:
() ‘
Festgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet geméB § 4 (1)und § 4 (2) BauNVO.
2
Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.
(R

Ferienwohnungen sind unzuldssig.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliichen
(§9(1) 2BauGBi. V. m. § 23 BauNVvVO)

Die festgeseizten Baugrenzen dirfen Uberschritten werden durch

- Zuwegungen, Stellpldtze und Carports

- Nebenaniagen gemaB § 14 Abs. 2 BQuNVO

- ebererdige Terrassenflachen in einer Tiefe von maximal 4,00 m

- Dachiberstdnde in einer Tiefe von maximal 0,80 m

- durch EingangsUberdachungen auf einer Breite von maximal 3,00 m und in einer Tiefe von
maximal 1,50 m

3. Fk':‘lk‘ttk:;hen fiir private Stellplétze, Carports, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB) ‘

Die Errichtung von Garagen ist im Plangebiet nicht zuldssig.
Die Gemeinschaftssteliplaitze bzw. Carports dUrfen ausschiieBiich auf den in der Planzeichnung hierfir
gekennzeic‘khne’ren Fl&ichen errichtet werden.

Nebenonlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.
Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2 BauNvVO werden
zugelassen.:

Die Nebenanlagen fUr die Lagerung von Haus- und Gartenger&ten sind nur innerhalb der Baugrenzen
zuldssig. '

4, ; Hééihstzul&ssig e Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§9 (1) 6 BauGB)

In dem zur. Umnutzung als Wohngebdude vorgesehenen Stall sind maximal sechs Dauverwohnungen
zuldssig. -

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11:
In dem geplanten Wohngebdude sind maximal drei Daverwohnungen zuldssig.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§9.(1) 10 BauGB)

Die Fléchen innerhalb der Sichtdreiecke an der Swineminder StraBe und am Tépferweg sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten.
Einfriedungen, Hecken und BUsche dirfen eine Hdhe von 0,7 m nicht Uberschreiten.

Anderungfﬁr den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11:

6. Héhenlage baulicher Anlagen und bauliche Nutzung von Grundstiicken  fir
ijbéreinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen
(§ 9 (3) BauGB)
iiVem.

Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind

(§ 9 (5) BauGB)

Zum Schutz vor Hochwasser sind folgende MaBnahmen umzusetzen;

.

FUr die Wohnbebauung ist eine Mindesthéhe fir die Oberkante des FerligfuBbodens im
Erdgeschoss von 1,95 m Gber HN einzuhalten,

@

Bei einer etwaigen Lagerung wassergefahrdender Stoffe und der Errichtung elekirotechnischer
Anlagen ist eine Sicherheit gegeniiber dem BHW- von 1,95 m Gber HN zu gewdhrleisten.

Q)

Eine Unterkellerung des vorgesehenen Gebdudes wird nicht zugelassen.

i Bavordnungsrechiliche Gestaltungsvorschrifte n
ge’,rh&ﬁ § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 LBauO MV

1. Auﬁere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

1.1 Fassade

FUr die Fassadenoberfltichen des Wohngebdudes sind nur zuldssig:
- Putz

- Sichtmauerwerk

- Naturholzverkleidungen und

- Glaskonstruktionen

Die AuBenwénde zu den Flurstdcken 350 und 352 der Flur 6 in der Gemarkung Usedom sind gemd&B § 30

Abs. 2 Punkt 1 LBauO M-V als Brandwdnde auszubilden.

1.2 Daé;heindeckung

FOr die Dachfiéchen des Wohngebd&udes sind nur Bitumeneindeckung oder Profilblechplatten mit
Ziegeloptik zulGssig.

Die Dacheindeckungen der Gebd&ude (Wohngebdude, Absteligeb&ude, Carport) sind gemdB § 32
Abs. 1 LBayO M-V als harte Bedachung auszufUhren,

1.3 We?beanlqgen/Warenautomaten

Werbeqn!q@en und Warenautomaten sind unzuldssig.

1.4 Einﬁledungen

FOr die éuBére Einfriedung des Grundstickes sind nur blickdurchl@ssige HolzzGune, Maschendrahtzdune
mit vorgesetzter Begrinung und lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,5 m zulGssig.

1.5 Hausmilibehdlter
Die STeIIﬂ'déhe fOr Hausmillbehditer ist nur innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten
FiGche anzuordnen und durch Einhausungen oder RankgerUste, Pflanzungen u. &. so abzuschirmen,

dass sie von den &ffentlichen Verkehrsfidichen nicht einsehbar ist.

4, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdB Text (Teil B) Hl. Punkt 1.1 - 1.5
vors&tzlich ‘oder fahriéissig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

HINWEISE
Definition der Traufh6he

Als oberer Bezugspunkt fUr die maximale Traufhdhe (TH) wird die Schnittkante der AuBenwand mit der
Dachhaut:bezeichnet.

Definition der Firsthohe

Als oberer. Bezugspunkt fOr die maximale Firsthdhe (FH) wird die oberste Dachbegrenzungskante
definiert.

Belange der Bodendenkmalpflege

1. Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
2. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde {Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,

Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u.d.) oder auffdllige
Bodenverf@roungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1
u. 2 des Denkmalschutzgesetzes. des Landes Mecklenburg-Yorpommern {DSchG M-V v.
06.01.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998, S. 12 if.}, zulefzt gedndert durch Arlikel 10 des Gesetzes vom
12.07.2010 (GVOBL. MV S, 383, 392), unverzUglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG' M-V fUr den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

3. GemdB § 2 Abs. 5 iv.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in
Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte
archologische Fundstétten und Bodenfunde geschitzie Bodendenkmale.

t

 VERFAHRENSVERMERKE

Stadt Usedom{Mecklenburg/Vorpommern), den 5,47 7 5"

. Der BUrgermeister

. Stadt Usedom(Mecklenburg/Vorpommen), den 6.2. 7%

Der BUrgermeister

_ Amisblatt* am 22.05.2013 erfolgt.

3, Y
. GemdB § 13 (2) BauGB wurde von der frihzeitigen BuUrgerbeteiligung noch\§3 {
- abgesehen. A,

.
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung Usedom vom 16.05.2013. Die
ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im ,,Usedomer

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der dffentlichen Auslegung ger;gB”g"iS (2) 2. BauGB

::1 und Aufforderung der von der Planung berUhrien Behdrden zur Stellungnahme g naB § 13 (2) 3
- BauGB durchgefihrt, /55"@ ’USEO
%‘Z«y pNC

- Stadt Usedom({Mecklenburg/Vorpommern), den 598 79 /Wi“ // N

Der BUrgermeister

AN

4, &
Die Stadtvertretung Usedom hat am 24.10.2013 den Entwurf der 1. Anderung “des. Bebeatdungsplanes
Nr. 11 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt. —

Stadt Usedom(Mecklenburg/Vorpommermn), den % / 7§4

Der BUrgermeister

5.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus d
Text {Teil B) und BegrOndung haben in der Zeit vom 09.12.2013 bis zum 17.01.201
Zeiten :

#
hg (Teil A),
Wahrend folgender

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftlich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 unberUcksichtigt bleiben kénnen,

Stadt Usedom{Meckienburg/Vorpommern), den é(-z’y ¢;¢
Der BUrgermeister

Lz / /

Die von der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 berOhrten Behdkden, 'so@fg’én Tréger
offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 05.11.2013™zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadf Usedom(Mecklenburg/Vorpommern), den g~ 7 7 ,&

Der BlGrgermeister

7. |
Der katasterm&Bige Bestand am 29.01.2014 wird als richtig dargestellt /
Hinsichtlich der lagerichtigen Darsieliung der Grenzpunkte gilt der Voxbehdif) g Bine P/Ufung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindiiche Flurkarte slg}

sproche

kénnen nicht abgeleitet werden.

o114

Ostseebad Zinnowitz (Meckienbyrg /Vorgommern), den Z? “_
@ %
@

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8.
Die Stadtvertretung Usedom hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 30.01
Ergebnis ist mitgeteilt worden. ,

20T Geproft. Das

Stadt Usedom{Mecklenburg/Vorpommern}, den {»Z /4

Der BUrgermeister

9. '
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 mit Planzeichnung (Teil A) und
30.01.2014 von der Stadtvertretung Usedom beschlossen.

Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
Usedom vom 30.01.2014 gebilligt. SR

ext (Tell Bf),,ﬁwﬁrde am

Stadt Usedom({Mecklenburg/Vorpommern), den é/ )
« %?’

Der BUrgermeister

10.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 mit Planzeichnung {
- wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Usedom{Mecklenburg/Vorpommern), den {Z 7?

Der BOrgermeister

'I ] . “M...MW_

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 mit Planzeichnung (Teil A), Text {Teil B) und Begrindung
sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind durch Verdffentlichung im ,Usedomer
Amisblatt" am 19.02.2014 bekanntgemacht worden. In der Bekannimachungsfrist st auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mdangeln der
Abwdagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschédigungsansprichen  (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  $.777) hingewiesen worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist mit Ablauf des 19.02.2014 in Kraft getreten.

Stadt Usedom(MeckIenburg/Vorpommem),deny/7Zp 0(7 744

Der BUrgermeister

UBERSICHTSPLAN M 1 : 5000
N

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Umbau Stalt zum Wohngebéude in der Swinemiind giraﬁe
zu Errichtung eines zusGtzlichen Wohngebdudes /,

Satzungsfassung 01-2014 Hogh Lange
Entwurfsfassung 09-2013 Hogh Lange
Pianungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet
‘Projekt:

Satzung der Stadt Usedom Uber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11

~Umbau $tall zum Wohngebdaude in der Swinemiinder StraBe 29
zur Errichtung eines zusGtzlichen Wohngebdudes

Planung: UPEG USEDOM Projektentwicklungsges. mbH
Strandstrasse 1a, 17449 Trassenheide

Tel.{038371)260-0, Fax(038371)26026

H/B = 845 / 880 (0.74m?)

" Aliplan 2011



