Praambel

Aufgrund des § 13 in Verbindung mit § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGEIL. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | 5.
1722,1731), in Verbindung mit § 86 LBauO MV in der Fassung der Meubekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 5. 344), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Seebad Uckeritz "Bebauung und Gestaltung des Sportboothafens"”

....................... die Satzung der Gemeinde Seebad Uckeritz iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
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3. Ubereinstimmungsvermerk
Niiasaiahiaas Der katastermaBige Bestand in der Planzeichnung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde am
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7. Bekanntmachung
8. Aanungen, Nutzungsregelungen, MaSnakmen und Filichen zum Schutz, zur Pflege und zur Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 als Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan

Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.25a/b und Abs.6 BauGB
9 ® ) wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, sind am ..........cccceiiees durch VerGffentlichung im Usedomer Amtsblatt ortsiiblich bakannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB, § 5 Abs.
5 KV M-V} und weiter auf Falligkeit und Erddschung von Entschddigungsansprichen (§44 BauGB)
hingewiesen worden.

4.  Verkehrsfliche (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Straltenverkehrsflache
Anpflanzen von Baume und StrAuchem (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Straltenverkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung

Fullgangerzone E Parkplatz .

Erhalten von Baume und Strauchem (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB
(& ) Die Satzung ist am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft getreten,

i ) Gemeinde Seebad Uckeritz, den ..............cccccce...
Fallung von Baumen (Der Birgermeister)
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! i Landschaft
Text (Teil B) Textliche Festsetzungen
L. Textliche Festsetzungen
Mr. 1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §11 Abs.2 BauNVO) Mr. 4 Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§94bs.1 Mr. 4.4 Oberflachenentwasserung auf Verkehrsfidchen und Grundsticken (§1 Abs.5 Nr.7 in Verb. m. §9 I Ortliche Bauvorschriften (iber Gestaltung (§9 Abs.1 Nr.4 in Verb. m. §86 LBauO M-V)

Nrn.20, 25 BauGB) Abs.1 Nrn.16, 20 BauGB)

In dem als sonstigem Sondergebiet Hafen fesigesetztem Baugebiet sind Anlagen und Einrichtungen Mr. 1.1 Dachform und Dachneigung

Zuléssig, die dem Betrieb des Sportboothafens dienen. Nr. 4.1 Pflanzgebote (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB) und Pflanzliste Alle anfallenden Niederschlagsmengen sind im Geltungsbereich des B-Planes zu versickern.
Die Oberflichenversiegelung von Flachen ist soweit wie mdglich zu minimieren (Einsatz wvon Im Plangebiet sind nur Satteldacher oder Pultdacher oder Flachdacher oder Zeltdacher zulédssig.
Dazu gehoren: Pro 100 m* wollversiegelter Flache sind mindestens ein grofkroniger Laubbaum und 20 m® Extensiv-Grindachern, sickerfahigen Pflasterbeldgen, Schotterrasen). Mansarddacher sind ausgeschlossen.

1. Die Anlagen und Einrichtungen der technischen und sozialen Infrastruktur sowie sanitdre Strauchflache zu pflanzen. Ein grofkroniger Laubbaum darf durch zwei kleinkronige ersetzt werden.

Einrichtungen Mr. 1.2 Dachaufbauten und -einschnitte

Artenschutz (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit §§ 39 und 44 ff BNatSchG)

2. Einrichtungen flr die Verwaltung des Hafens, Als Pflanzqualitdt bei B8umen gilt mindestens 3x wverpflanzt, Stammumfang 18-20 cm mit Mr. 4.5
3 Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle und sportliche Zwecke, Baumverankerung und Ballen, Dachaufbauten sind nur als Dachgauben zuléssig. Dacheinschnitte sind unzuldssig.
4, gastronomische Einrichtungen sowie Laden fir die Versorgung des Gebietes. Bei der Durchfihrung von Baumalnahmen sind die Bestimmungen des allgemeinen und besonderen
Als Pflanzqualitat bei Strauchern gilt mindestens 2x verpflanzt als barwurzelige Qualitat. Artenschutzes nach den §% 39 und 44 ff BNatSchG zu beachten. Zur Vermeidung der Einschligigkeit Nr. 2 Fassade
Ausnahmsweise zulissig ist eine Betriebswohnung. Die Betriehswohnung ist nur im Obergeschoss artenschutzrechtlicher Verbotstathestdnde sind insbesondere zu beachten: Nr. 2.1 Zusétzliche Bauteile

Zuldssig.

In dem Baufeld mit der GR= 288 m* sind insgesamt bis zu 4 Ferienwohnungen im Dachgeschoss
maglich. In dem Baufeld mit der GR = 273 m* sind im Obergeschoss insgesamt bis zu 6 Gastezimmer
zugelassen.

In dem Baufeld mit der GR = 170 m? und in dem Baufeld mit der GR = 110 m? ist eine Nutzung, die
dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dient, ausgeschlossen,

Nr. 2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §19 Abs.4 BauNVO )

Die festgesetzte Grundflache (GR) darf durch Terrassen, eingeschlossen Oberdachte Terrassen, mit
den erforderlichen Zugangen lGberschritten werden wie folgt:

im Baufeld mit der GR = 273 m? his auf 320 m?
irn Baufeld mit der GR = 288 m® bis auf 480 m?2.

§ 19 Abs. 4 Satz 2 Nrn. 1. und 2. BauNVO bleibt davon unberihrt. Das heildt, die zulédssige Grundflache
darf durch die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und

2. Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

bis zu 50 vom Hundert Oberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8;
weitere Uberschreitungen in geringfigigem Ausmall kénnen zugelassen werden.

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche gemal § 19 Abs. 4 Salz 2 Nr. 3, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind aus Griinden des Hochwasserschutzes nicht zul4ssig.

Mr. 3 Yorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGEB)

Aus Griinden des Hochwasserschutzes wird die Mindesthdhe der Fullbodenoberkante Erdgeschoss
festgesetzt (siehe Nutzungsschablone).

Fiir die Pflanzdichte von Strauchern gilt: 1 pro m*

Bei Uberschreitung der GRZ sind pro 200m? Grundstiicksfliche zusétzlich ein kleinkroniger Baum und
20m?* Straucher zu pflanzen.

Pllanzliste:

Biaume: Acer platanoides - Spitzahom, mind. 3xv. 18-20 cm StU
Tilia cordata - Winterlinde, mind. 3xv. 18-20 cm StU

Straucher: Salix caprea - Salweide

Salix repens argentea - Silberkriechweide

Corylus avellana - Haselnul

Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen,

Prunus spinosa - Schlehe

Viburmum opulus - Schneeball

Crataegus monogyna - Weiltdorn

Mr. 4.2, Flachen flr Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung vom Natur und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGE)

In der festgesetzten Flache fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vom MNatur
und Landschaft ist der Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten. Entstehende Licken sind mit
standortgerechten Gehdlzen der Mindestqualitdt Strducher 60/100 cm bzw. Heister 100/150 cm
nachzupflanzen.

Nr. 4.3 Erhaltungsgebot (§9 Abs.1 Nr. 25 BauGE)
Die nach §9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 festgesetzten Pflanzungen sind zu erhalten. Abgéngige Baume, die

nach §9 Abs.1 Nr.25 festgesetzt sind, sind durch gleichartige entsprechend textl. Festsetzung MNr. 2.1
Zu ersetzen.

Baumfallungen (Flederm&use) (WVM1)

Die geplanten Baumféllungen sind wahrend der Uberwinterungszeit von Fledermdusen, d.h. im
Zeitraum Anfang Movember bis Ende Marz, durchzufiihren. Alternativ (gilt fir den Zeitraum Anfang April
bis Ende Oktober) sind =zu fillende B3ume wvon einem Fledermausexperten auf
Fledermausansiedlungen zu Uberpriifen, bevor die Arbeiten (bei negativem Befund) unmittelbar im
Anschluss daran ausgefiihrt werden kéinnen.

Baufeldfreimachung und Baumfallungen (Brutwtgel) (WVM2)

Durchfihrung der Baufeldfreimachung und der Baumfallungen aulterhalb der Brutzeit, d.h. zwischen
01. August und 28. Februar. Alternativ (gilt fir den Zeitraumn 1. Marz bis 30. Juli) sind die zu fallenden
Biume wvon einem Vogelexperten auf Brutansiedlungen zu Oberprifen, bevor die Arbeiten (bei
negativem Befund) unmittelbar im Anschluss daran ausgeflhrt werden kénnen.

Um eine Tétung von flugunfahigen Mestlingen bzw. um eine Zerstdrung von Mestern und Gelegen zu
vermeiden, ist die Baufeldfreimachung aulierhalb der Brutsaison durchzufihren, d. h. im Zeitraum
zwischen 15.09. und 28.02.

Aufhdngen von Fledermauskasten (CEF 1)

Um nach den Baumfillungen ein kontinuierliches Angebot an Tagesquartieren gewdhrleisten zu
kénnen, sind am verbleibenden Altbaumbestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes MNr. 7
{rechtzeitiy wvor der Rickkehr der Fledermause aus den Winterquartieren Ende Mé&rz) drei
Ersatzquartiere (z. B. ein Fledermausflachkasten 1FF der Firma Schwegler) zu montieren und
dauerhaft zu unterhalten.

Balkone, Windfange, Erker und andere an die Fassade dauerhaft angebaute oder vorgehéngte Bauteile
sind nicht zugelassen. Eine Ausnahme bilden Vordacher, wenn sie sich in Material und Farbgebung der
Fassade unterordnen, sowie Aullentreppen mit Uberdachung.

Veranderliche Elemente wie Markisen, Sonnenschutzanlagen, Klappladen oder Blumenkasten sind
hinsichtlich Form, Farbe und Material auf die Fassade abzustimmen.

Korb- und Tonnenmarkisen sind unzuléssig.

Mr, 3 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung oder zusammengefasst zu einer gemeinsamen
Werbeanlage in &ffentlichen Flachen zuldssig.

Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss bis zur Hohe der Traufe zu begrenzen.
Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung sind unzuldssig.

Mr, 4 Verstilie gegen die gestalterischen Festsetzungen

Ordnungswidrig nach §84 Abs.1 Nr.1 LBauO handelt, wer vorsdtzlich oder fahrlassig den ortlichen
Bauvorschriften ber Gestaltung Nm.1 bis 3 zuwiderhandelt.

Fur diesen Tatbestand der Ordnungswidrigkeit wird auf die BuRgeldvorschrift des §84 LBauO
verwiesen.

Hinweise

Gemdal § 7 Abs. 1 DschG M-V bedarl, wer Denkmale beseiligen, verdndern, an einen anderen Ort verbringen
oder die bisherige Nutzung dndern will, in der Umgebung von Denkmalen MaBnahmen durchfihren will, wenn
hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrdchtigt wird, einer

Genehmigung der unferen Denkmalschutzbehdrde.

Gemeinde Seebad Uckeritz
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Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdrde

Die Standsicherheit aller baulichen Anlagen ist gegendber einem Wasserstand von 1,95 m 0. HN
(Bemessungshochwasser) sowie ggf. Seegang zu gewahrieisten. Bei der Errichtung elektrotechnischer und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde .. ] Architekt und Stadtplaner Dipl.Ing. Achim Dreischmeier
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Unterkellerungen und bauliche Anlagen gem. § 13 Abs. 4 Nr. 3 (bauliche Anlagen unterhalb der S. 12 ff, zul. gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverztiglich
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) sind nicht zugelassen. der unteren Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Erstdatum: MaBstab: Blattgrofe: CAD-Name:
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