Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 - "Bebauung und Gestaltung des Sportboothafens" - Gemeinde Seebad Uckeritz

Ubersichtsplan fir den Bebauungsplan Nr. 7
mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 2. Anderung
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Ubersichtsplan Gemeinde

Mafstabslos

Planzeichenerkldrung

(nach Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990 — PlanzV 90)

SO Hafen

GR

SD, PD,
/D, FD
FH=7,250
OK EF=1,75

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Sondergebiet Hafen, (§11 Abs.2 BauNVO)

2. MaB der Baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.t BauGB, §16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
maximal zulassige Grundfldche in gm

nur Satteldach oder Pultdach oder Zeltdach oder Flachdach zuldssig

Firsthohe als HochstmaB in m (bezogen auf Oberkante ErgeschoBfuBboden)

Oberkante ErdgeschoBfuBboden als MindestmaB in m (bezogen auf Geldndehdhe HN des Baufeldes)

3. Bauweisen, Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 u. 23 BauNV0)

Firsthohe dls HochstmaB in m (bezogen auf Oberkante Erdgeschossfussboden)
nur offene Bauweise zuldssig

Baugrenze

4, Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

FuBgdngerzone

Offentlicher FuB— und Radweg

5. Griinflchen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinfldchen

Parkanlage

6. Wasserflache (§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Wasserfldche mit Hafen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nrn.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erhalten von Bdumen und Strduchern (§9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Fdllung von Baumen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
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TEIL A PLANZEICHNUNG DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.7
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8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldche, bei der besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind (§9 Abs.5 Nr.1 BauGB iv.m. §89 LWaG)

Hinweis: Die SicherungsmaBnahmen sind in der Begrindung des Bebauungsplanes beschrieben

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes
der baulichen Nutzung

bestehende Flurstiicksgrenzen
Hohen tiber HN

Boschungen Bestand

Gebdude Bestand

TEIL B — TEXT

’Texﬂiche Festsetzungen‘

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.T Nr.1 BauGB, §11 Abs.2 BauNvO)

In dem als Sondergebiet Hafen festgesetztem Baugebiet sind Anlagen und Einrichtungen
zuldssig, die dem Betrieb des Sportboothafens dienen.

Dazu gehoren:

1. Die Anlagen und Einrichtungen der technischen und sozialen Infrastruktur,

2. Einrichtungen flir die Verwaltung des Hafens,

3. Anlagen und Einrichtungen fiir kulturelle und Sportliche Zwecke,

4. gastronomische Einrichtungen und Ldden fiir die Versorgung der Sportboothafenbenutzer und
Besucher.

Ausnahmsweise zuldssig ist eine Betriebswohnung.

In dem Baufeld mit der GR=273gm sind insgesamt bis zu 4 Ferienwohnungen im DachgeschoB
maglich. In dem Baufeld mit der GR 288 gm sind im ObergeschoB insgesamt bis zu 6
Gdstezimmer zugelassen.

Nr. 2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9
Abs.1 Nrm.20, 25 BauGB)
Nr. 2.1 Pflanzgebote (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB) und Pflanzenliste

Pro 100gm vollversiegelter Fldche sind mindestens ein groBkroniger Baum und 20gm
Strauchfldche zu pflanzen. Ein groBkroniger Baum darf durch zwei kleinkronige ersetzt werden.

Die Auswahl der Gehdlze hat standortgerecht unter Beachtung der Heutigen Potentiellen Natiirlichen
Vegetation (HPNV) zu erfolgen.

Als Pflanzqualitdt bei Bdumen gilt mindestens 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm mit
Baumverankerung und Ballen.

Als Pflanzqualitat bei Strduchern gilt mindestens 2x verpflanzt als barwurzelige Qualitdt.

Fiir die Pflanzdichte von Strduchern gilt: 1 pro gm

Bei Uberschreitung der GRZ sind pro 200gm Grundstiicksfliche zusdtzlich ein Kleinkroniger Baum und 20gm
Strducher zu pflanzen.

Die Pflanzgebote sind in nachfolgend genannten genannten Artenspektrum zu realisieren:

Bdume: Acer platanoides — Spitzahorn, mind. 3xv. 18-20 c¢m DB
Tilia cordata — Winterlinde, mind. 3xv. 18-20 c¢cm DB
Strducher: Salix caprea — Salweide

Salix repens argentea — Silberkriechweide
Corylus avellana — HaselnuB

Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen,
Prunus spinosa — Schlehe

Viburnum opulus — Schneeball

Crataequs monogyna — WeiBdormn

2.2 Erhaltungsgebot (§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Die nach §9 Abs.1 Nrn.20 und 25 festgesetzten Pflanzungen sind zu erhalten.

Abgdngige Bdume, die nach §9 Abs.1 Nr.25 festgesetzt sind, sind durch gleichartige entsprechend textl.
Festsetzung Nr.2.1 zu ersetzen.

Abgdngige Bdume, die nach §9 Abs.1 Nr.25b festgesetzt sind, sind zu ersetzen durch einen Baum
aus der Pflanzliste mit der vorgegebenen Pflanzqualitdt entsprechend textl. Festsetzung Nr. 2.1.

2.3 Oberfldchenentwdsserung auf Verkehrsfldchen und Grundstiicken (§1 Abs.5 Nr.7 in Verb. m. §9 Abs.1
Nrn.16, 20 BauGB)

Alle anfallenden Niederschlagsmengen sind im Geltungsbereich des B—Planes zu versickern.

Die Oberfldchenversiegelung von Fldchen ist soweit wie mdglich zu minimieren (Einsatz von
Extensiv—Griinddchern, sickerfdhigen Pflasterbeldgen, Schotterrasen),

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
(§9 Abs.1 Nr.4 in Verb. m. §86 LBauO M-V)

1.1 Dachform und Dachneigung

Im Plangebiet sind nur Sattelddcher oder Pultddcher oder Flachddcher oder Zeltddcher zuldssig.
Mansardddcher sind ausgeschlossen.

Die Dachneigung von mehreren Gebduden in der Bauflucht und in einem Baufenster muB gleich sein.
Ausnahmen sind nur bei untergeordneten Bauteilen zuldssig.

1.2 Dachaufbauten und —einschnitte

Dachaufbauten sind nur als Dachgauben zuldssig.
Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Die Dachfldchen in einer Bauflucht bzw. in einem Baufenster miissen eine einheitliche Dachdeckung
erhalten.

2. Fassade

2.1 Zusdtzliche Bauteile

Balkone, Windfdnge, Erker und andere an die Fassade dauerhaft angebaute oder vorgehdngte Bauteile sind
nicht zugelassen. Eine Ausnahme bilden Vorddcher, wenn sie sich in Material und Farbgebung der Fassade
unterordnen, sowie AuBentreppung mit Uberdachung.

Verdnderliche Elemente wie Markisen, Sonnenschutzanlagen, Klappldden oder Blumenkdsten sind hinsichtlich
Form, Farbe und Material auf die Fassade abzustimmen.,

Korb— und Tonnenmarkisen sind unzuldssig.

3. AuBenanlagen

Grundstiickseinfriedungen jeglicher Art sind unzuldssig. Ausnahmen sind nur zugelassen, wenn es zum
Schutz vun Personen erforderlich ist.

4. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung oder zusammengefaBt zu einer gemeinsamen
Werbeanlage in Gffentlichen Fldchen zuldssig.

Werbeanlagen sind auf das ErdgeschoB bis zur Hohe der Traufe zu begrenzen.

Werbeanlagen mit Blink— bzw. Wechselbeleuchtung und Lichtwerbung in grellen Farben sind unzuldssig.

5. VerstoBe gegen die gestalterischen Festsetzungen
Ordnungswidrig nach §84 Abs.! Nr.1 LBauO handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den Grtlichen

Bauvorschriften tiber Gestaltung Nm.1 bis 4 zuwiderhandelt.
Fiir diesen Tatbestand der Ordnungswidrigkeit wird auf die BuBgeldvorschrift des §84 LBauO verwiesen.

Praambel

Aufgrund des §10 BauGB in der Fassung vom 24. August 1997 (BGBI. I, S. 2141) in
Verbindung mit §86 LBauO vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V, S. 468) wird nach Beschluf
durch die Gemeindevertretung vom .........ccccc.cuee, die Satzung Gber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 "Bebauung und Gestaltung des Sportboothafens", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

\Verfahrensvermerke]

1. Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde gemdB §2 Abs.1 BauGB durch Beschlug der
Gemeindevertreterversammlung vom ............... ortsiiblich bekanntgemacht.

Gemeinde Uckeritz, den ..............

(Der Biirgermeister)
2. Planungsanzeige

Die flir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behorde ist gemdB §17 LPIG beteiligt worden.

Gemeinde Uckeritz, den ..............

(Der Biirgermeister)

Nach Abstimmung mit den Bauleitpldnen der Nachbargemeinden (§2 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der Triger
offentlicher Belange (§4 BauGB) und Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung (§3 Abs. 1 BauGB) hat

die Gemeindevertretungder Gemeinde Uckeritz in ihrer Sitzung am .....coo..... dem Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes zugestimmt und seine offentliche Auslequng gemdB §3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden mit Hinweis, daB Anregungen und Bedenken wdhrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, gemd8 §3
Abs. 2 BauGB am ..o, ortsiiblich bekannt gemacht. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit der
mit der Begriindung hat in der Zeit vom ..o DIS v offentlich ausgelegen.

Gemeinde Uckeritz, den............

4. Ubereinstimmungsvermerk

Der katastermdBige Bestand am ............. wird als richtig dargestellt bescheinigt.

(Offentl. Bestellter Vermessungsingenieur)

5. Abwdgungsergebnisse

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anrequngen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am .........v.... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Uckeritz, den...............

(Der Biirgermeister)

6. SatzungsbeschluB

Die Gemeindevertreterversammiung der Gemeinde Uckeritz hat in ihrer Sitzung am .......co...... die

2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
des §10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlug der
Gemeindevertretung vom ............. gebilligt.

(Der Biirgermeister)

Gemeinde Uckeritz,den...............

7. Genehmigungsverfahren

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehrde vom .............. VAT - mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Gemeinde Uckeritz, den...............

(Der Biirgermeister)

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden BeschluB der Gemeindevertretung vom
............... erfiillt, Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der hcheren Verwaltungsbehorde
VOM e VA bestdtigt.

(Der Biirgermeister)

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Uckeritz, den..............

(Der Biirgermeister)

8. Bekanntmachung

Die Durchfiihrung des Genehmiqungsverfahrens wurde gemdB8 §10 BauGB am .............. ortstiblich
bekanntgemacht und dabei angegeben, bei welcher Stelle der Plan wdhrend der Dienststunden eingesehen
werden kann. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln in der Abwdgung sowie auf Rechtsfolgen (§215 Abs. 1 BauGB, §5 KV

M-V) und weiter auf Félligkeit und Erlésung von Entschddiqungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen

worden. Mit dem Zeitpunkt der Bekanntmachung wurde die 2. Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.
Die Satzung ist am ..o in Kraft getreten.

Gemeinde Uckeritz, den.......ov....

(Der Biirgermeister)

Gedndert durch Auflagen und Hinweise ...

Bebauung und Gestaltung
des Sportboothafens

Satzung (iber die 2. Anderung
des Bebauungsplan Nr.7

Seebad Uckeritz

Amt Usedom - Sid
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