1.Anderung des einfachen Bebauungsplanes - Strandbereich/Vorplatz Campingplatz - Gemeinde Uckeritz

Gesamtplan des Bebauungsplanes mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 1. Anderung M1:1000
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Planzeichnung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2, M1:500
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Nutzungsschablone

Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse
S0 | Sondergebiet Erholung maximal
TH= |FH= max. zul. Traufhohe max. zul. Firsthche
B - tber Oberkante ErdgeschoBfuboden in m
zul. Dachform, z.B. zul. Bauweise, z.B.
° SD,PD E Satteldach, Pultdach Einzelhduser

TEIL B - TEXT

Textliche Festsetzungen

Nr.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 Abs. 1, 2, 5 BauNVO)

In dem als Sondergebiet fiir Erholung / Campingplatzzufahrt festgesetzten Baugebiet sind
Anlagen und Einrichtungen zulassig, die der Versorgung des Campingplatzes sowie dem
Fremdenverkehr dienen.

Dazu gehdéren:

1. Anlagen und Einrichtungen der technischen und sozialen Infrastruktur,

2. Einrichtungen fur die Verwaltung des Campingplatzes,

3. Anlagen und Einrichtungen fur kulturelle und sportliche Zwecke,

4. der Versorgung des Campingplatzes und dem Fremdenverkehr dienende L&aden und
gastronomische Einrichtungen.

Ausnahmsweise sollen in geringem Umfang Ferienwohnungen zuldssig sein sowie
Betriebswohnungen, soweit sie saisonal begrenzt genutzt werden. Ferienwohnungen sind nur in
den Obergeschossen der Geb&ude =zulassig sowie zuséatzlich im Erdgeschol? in der
Gebaudegruppe nordlich der Rezeption. Betriebswohnungen sind nur in den Obergeschossen
zulassig.

Die Nutzung der Flachen fir Dauerwohnen, auch fiur Altersruhesitze und dgl., ist nicht zulassig.

Ausgeschlossen sind aulerdem Vergnigungsstitten wie Diskotheken, Nachtbars, Spiel- und
Automatenhallen sowie Einrichtungen des Beherbergungswesens.

Nr.2 Hoéhe baulicher Anlagen und Wege
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 BauNVO)

Geb&dude sind mit einem Luftraum Uber der Oberkante des Geldndes errichtet werden. Dieser
Luftraum zwischen Oberkante Gelande und Unterkante ErdgeschoRfuBRboden soll mindestens
0,30m betragen. Ausnahme: die gepl. Rezeption

Nr.3 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Nr. 3.1 Geholzschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Gehdlzfallungen werden nur im Zusammenhang mit dem StraRenneubau vorgesehen.
Alle sonstigen Gehdlze sind zu erhalten und zu schitzen.

Nr. 3.2 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In Anpassung an den typischen Hallen-Buchenmischwald erfolgt eine

Bepflanzung mit standorttypischen Gehdlzen (siehe Pflanzliste Nr. 3.4).

geschlossene

Pflanzgebote in qualitativer und quantitativer Hinsicht
(die Mengenangaben beziehen sich auf das Gesamtgebiet):

1 -Baume: 178 Stk mindestens H.3xv 14-16 cm m.B.
maximal H.4xv. 18-20 cm m.B.

2 - Strducher 1.200Stk. mindestens 40-60 cm hoch 2xv. 0.B.
maximal 100-150 cm hoch 4xv. m.B.

3 - Feldschicht 12.000 m?ingenieurbiolog. Sicherungsansaaten mit RSM
7.2.2-Landschaftsrasen-Trockenanlagen mit Krautern
4 5.000 m? ingenieurbiolog. Steiluferverbau mit Weidengeflecht,
Weidensteckhdlzern, -faschinen u. Magerrasenbahnen

naturnahe Landschaftspflege und -Monitoring zugunsten einer

sukzessiven Entwicklung der Flora in Richtung NPV

Pflegegebot:

Sonstige Flachen (Baugebiete, Verkehrsflachen)

Auf den sonstigen Flachen erfolgt die Bepflanzung entsprechend der Festsetzung von
anzupflanzenden bzw. zu erhaltenden Badumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).
Der konkrete Standort ergibt sich aus der Ausfiihrungs- bzw. Erschliefungsplanung.

Nr. 3.3 Oberflichenentwidsserung auf Verkehrsflichen und Grundstiicken
(§ 1 Abs. 5 Nr. 7 in Verb. mit§ 9 Abs. 1 Nrn. 16, 20 BauGB)

Fldchenversiegelungen sind zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Samtliche Niederschlagswasser sind im Boden zu versickern. Dazu sind die befestigten Flachen
aus wasserdurchldassigen Materialien herzustellen. Das anfallende Wasser ist méglichst weit
gestreut auf die unversiegelten Flachen zu leiten, um punktuelle Wassererosionen zu
vermeiden und das Sorptionsvermégen des Oberbodens voll auszunutzen (z.B. durch
Sickerdrainagen, traufenlose Dachflachen, mehrere Dachtraufen).

Nr.3.4 Pflanzliste

Offentliche und private Flachen:

Die Auswahl der zu verwendenden Pflanzen richtet sich nach der Liste der vorgefundenen
Pflanzen wund wird erweitert auf heimische Pflanzen des GrolRkreises (Landkreis

Ostvorpommern).

Danach sollen folgende Gehdlze verwendet werden:

1. Acer campestre- Feld-Ahorn 17. Pinus sylvestris-

2. Acer platanoides- Spitz-Ahorn Gemeine Kiefer

3. Acer pseudoplatanus- 18. Prunus padus-
Berg-Ahorn Trauben-Kirsche

4. Alnus glutinosa- Schwarz-Erle 19. Prunus spinosa- Schlehe

5. Betula pendula- Birke 20. Quercus petraea-

6. Cornus mas- Kornelkirsche Trauben-Eiche

7. corylus avellana- Hasel 21. Quercus robur- Stiel-Eiche

8. Cytisus scoparius- 22. Rhamnus frangula-
Besenginster Faulbaum

9. Fagus sylvatica- Rotbuche 23. Rosa canina- Hunds-Rose

10. Fraxinus excelsior- 24, Rosarugosa- Dinen-Rose
Gemeine Esche 25. Rubus fructicosus agg.-

11. Genista tinctoria- Farberginster Wild-Brombeere

12. Hedera helix- Gemeiner Efeu 26. Rubus idaeus agg.-

13. Hippophae rhamnoides- Sanddorn Wild-Himbeere

14. Juniperus communis- 27. Salix purpureai. S.
Gemeiner Wacholder Purpur-Weiden in Sorten

15. Lonicera caprifolum- 28. Salix vivimalis i. S.
Echtes Geillblatt Korb-Weiden in Sorten

16. Lonicera periclymenum- 29. Salix cinerea- Asch-Weide
Wildes GeilRblatt 30. Taxus baccata- Eibe

31. Viburnum opulus-
Gemeiner Schneeball

Die Qualitdten der Pflanzen sind lediglich bei den innerhalb des Plangebiets zu pflanzenden
Badumen festzulegen (mind. Hochstamm 3x verpflanzt, Stammdurchmesser 14-16cm, mit
Ballen / max. Hochstamm 4x verpflanzt, Stammdurchmesser 18-20cm, mit Ballen). Bei allen
anderen Gehdlzen ist die Mindestqualitdt bei gréter Anwachssicherheit zu wahlen.

Graser und Krauter sind lediglich fir den Steiluferverbau zu verwenden (Strandhafer). Alle
anderen Graser und Krauter sind sukzessiv anzusiedeln.

Planzeichenerkldrung
(nach Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990 - PlanzV 90)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete, die der Erholung dienen
(§ 10 BauNVvO)

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Traufhohe als Héchstmalk (Bezogen auf Geldndehdhe

TH= des jeweiligen Baufeldes +0,30m)
B Firsthohe als Héchstmal (Bezogen auf Geldndehbdhe
FH= des jeweiligen Baufeldes +0,30m)

3. Bauweisen, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

FH nur Einzelh&duser zuldssig
SD nur Satteldach zulassig
PD nur Pultdach zulassig
————— Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Strallenverkehrsflache
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Offentlicher Parkplatz

Offentlicher FuR- und Radweg

w

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Abwasser

Ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB In Verbindung mit § 86 Abs. 1 und 4 LBauO M-V)

1. Dach
1.1. Dachform- und Dachneigung

Im Plangebiet sind nur symmetrische Sattel- oder Pultdacher zuldssig.

Die Dachneigung darf bei Satteldachern 30° bis 55° und bei Pultdachern 22° bis 35° betragen.
Die Dachneigung von Gebauden in einer Bauflucht und einem Baufenster mufl gleich sein.

Ausnahmen sind bei untergeordneten Bauteilen zuldssig, wenn diese vom offentlichen
Stralenraum aus nicht sichtbar sind.

1.2, Dachaufbauten und -einschnitte
Dachaufbauten sind nur als Dachgauben zuléassig.
Es ist pro Dachseite nur eine Einzelgaube zulassig.

Eine maximale senkrechte Héhe der Gaube von 1,20 m (Ansichtshéhe) und eine Breite von
einem Drittel der Traufseitenlange darf nicht uberschritten werden.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Liegende Dachfenster und Luken sind nur auf der von der offentlichen Fldche abgewandten
Gebaudeseite zulassig.

1.3. Material und Farbgebung
Zur Dacheindeckung sind nur Reet oder Dachziegel in rotem Farbton zuldssig.

2. Fassade
2.1. Offnungen

Die geschlossene Wandflache jeder Fassade muR gegeniiber der Offnungsfliache Uberwiegen.
Die Fenster missen ein aufrecht stehendes rechteckiges Format haben.
Flache

Liegende Fensterformate sind in Ausnahmefallen auf der von der o&ffentlichen
abgewandten Geb&dudeseite zulassig.

Hiervon abweichende Formate sind in gestalterisch begrindeten Ausnahmefallen zulassig.
2.2, Fenster und Tiiren
Far Fensterumrahmungen und Tiren sind nur Holz und Stahl zu verwenden.

Glasflachen in Fenstern und Turen, die breiter als 1,00 m sind, missen mindestens einmal
durch ein senkrechtes Element symmetrisch untergliedert werden. Glasflachen, die hdher als
2,00 m sind, missen mindestens einmal durch ein horizontales Element gegliedert werden.

Die vertikale bzw. horizontale Gliederung muR bei den verschiedenen Offnungen eines
Geb&udes dieselben Proportionen haben.

2.3. Schaufenster
Schaufenster sind nur im ErdgeschoR zuléassig.

Die Schaufensterzone muf? aus der Fassade des einzelnen Gebadudes entwickelt werden
und sich dieser in Form, Maflstab, Gliederung, Material und Farbe unterordnen.

Schaufenster missen beidseitig von Wandflachen eingefaltt werden. Die Verglasung muf} in
oder hinter der Erdgeschofiflucht liegen. Die Breite der Schaufensteréffnung zwischen den
Wandflachen darf 2,50 m nicht Uberschreiten.

kénnen

Schaufenster sind als stehendes Rechteck auszubilden. In Ausnahmeféillen

Segmentbogen zugelassen werden.
Schaufenster diirfen eine maximale Héhe bis Unterkante Erdgeschofl3decke erhalten.

2.4, Material und Farbe
2.4.1. Material

Neu- und UmbaumaBlnahmen sollen in den Materialien ausgefiihrt werden, die typisch fur das
Plangebiet sind. Das heif’t fir die Fassadenverkleidung sind zulédssig Holz in verschiedenen
Schalungstechniken und Putz als Glatt- oder Rauhputz sowie im Erhaltungsbereich aullerdem
Lehmfachwerk. Fur kleinere, der Fassade untergeordnete Flachen sind in gestalterisch
begrindeteten Fallen Ausnahmen zulassig.

2.4.2. Farbe

Die Gebaude sollen farblich auf ihre natirliche Umgebung abgestimmt sein. Die Baumaterialien
sollen daher in ihren Naturfarben verwendet werden (Holz, Putz in Weilliténen, Rotténe fur
Dachziegel).

Intensive monochrome Farben sowie eine Vielzahl intensiv wirkender Farben sind nicht
zugelassen.

3. Zusitzliche Bauteile

Balkone, Windfédnge, Erker und andere an die Fassade dauerhaft angebaute oder
vorgehdngte Bauteile sind nicht zugelassen. Eine Ausnahme bilden Vordacher, wenn sie
sich in Material und Farbgebung der Fassade unterordnen, sowie AuBentreppen mit
Uberdachung.

Veranderliche Elemente wie Markisen, Sonnenschutzanlagen, Klappladden oder
Blumenkéasten sind hinsichtlich Form, Material und Farbe auf die Fassade abzustimmen.
Korb- und Tonnenmarkisen sind Markisen sind
Schaufenstergliederung zu unterteilen.

unzulassig. entsprechend der

Klimagerate, Liftungs- und Abluftgitter dirfen in die Fassade nicht so eingebaut werden, dai3
sie von der &ffentlichen Flache aus sichtbar sind.

4, AuBenanlagen

Fiur den d&ffentlichen Hauptweg 1 sind Holzbohlen oder alternativ Ziegelpflaster zu
verwenden. Fur Randstreifen und Ausweichflichen sowie die sonstigen o&ffentlichen und
privaten befestigten Wege, Platze und Hofflachen sind zuldssig: Holzbohlen, Grand,
Bekiesung, Holzmulch.

Grundstickseinfriedigungen jeglicher Art sind unzuldssig. Ausnahmen sind nur zugelassen,
wenn es zum Schutz von Personen erforderlich ist.

5. Werbeanlagen

Webeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder zusammengefalRt zu einer
gemeinsamen Werbeanlage in éffentlichen Flachen zuléassig.

Werbeanlagen sind auf das Erdgeschol bis zur Héhe der Traufe zu begrenzen.

Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung und Lichtwerbung in grellen Farben sind
unzuldssig. Selbstleuchtende Werbeanlagen miussen kleinteilig sein und sich der
Geb&udegestaltung unterordnen. Vorzuziehen ist die indirekte Beleuchtung der
Werbeanlagen.

6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Grinflachen
7. Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flache fir Wald

i

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25, und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fladchen fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(siehe textl. Festsetzung Nr. 3)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und far

die Erhaltung von Baumen und Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (siehe textl. Fests. Nr. 3.2)

Anpflanzen von BaAumen und Straduchern

Erhaltung von BAumen und Strauchern

Zu fallende Baume

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abzubrechende Gebaude

Mit Not-und Rettungsfahrzeugen befahrbare Wege

Al BEEE E

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschiul

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde geméal § 2 Abs. 1 BauGB durch
BeschlulR der Gemeindevertreterversammlung vom ...... 19...., eingeleitet. Der
Aufstellungsbeschlull wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ...... 19.... ortsublich
bekanntgemacht.

Gemeinde Uckeritz, den........ 19....

(Der Burgermeister)
2. Planungsanzeige

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behorde ist gemall § 246a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

Gemeinde Uckeritz, den........ 19....

(Der Burgermeister)
3. Offentliche Auslegung

Nach Abstimmung mit den Bauleitplanen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2
BauGB), Beteiligung der Tréger ¢ffentlicher Belange (§4 BauGB) und Beteiligung
der Burger an der Bauleitplanung (§ 3 Abs. 1 BauGB) hat die
Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Uckeritz in ihrer Sitzung am

........ 19.... dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemall §3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffenlichen Auslegung wurden mit dem Hinw eis, daRi
Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemal §3 Abs. 2 BauGB am
........ 19.... ortsUblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom
........ 19.... bis einschlieB3lich ........19.... éffentlich ausgelegen.

Gemeinde Uckeritz, den........ 19....

(Der Burgermeister)
4. Ubereinstimmungsvermerk

Der katastermaRige Bestand am ........ wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, da
eine Prufung nur grob erfolge, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab
........ vorliegt. RegreRanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Katasteramt
(Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt)

5. Abwigungsergebnisse

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Burger sowie die Stellungsnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am........ 19.....
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Uckeritz, den........ 19....

(Der Burgermeister)
6. SatzungsbeschluB

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Uckeritz hat in ihrer Sitzung am
eee.....19.... den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschlulR der Gemeindevertretung vom

........ 19.... gebilligt.

Gemeinde Uckeritz, den........ 19....
(Der Burgermeister)

7. Genehmigungsverfahren

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der héheren

Verw altungsbehérde vom ........ 19...., Az ..., — mit Nebenbestinnungen und
Hinw eisen- erteilt.

Gemeinde Uckeritz, den........ 19....

(Der Burgermeister)

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschlul® der

Gemeindevertretung vom ........ 19.... erflllt. Die Hinw eise sind beachtet. Das
wurde mit Verfigung der héheren Verw altungsbehérde vom ........ 19....,
Az, bestatigt.

Gemeinde Uckeritz, den........ 19, ..

(Der Burgermeister)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Uckeritz, den........ 19....

(Der Burgermeister)
8. Bekanntmachung

Die Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens wurde gemai § 12 BauGB am
........ 19.... ortsUblich bekanntgemacht und dabei angegeben, bei welcher Stelle der
Plan w ahrend der Dienststunden eingesehen werden kann. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln in der Abw dgung sow ie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1
BauGB, §5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erlésung von
Entschéadigungsanspriichen (§ 44 BauGB, § 26a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden. Mit dem Zeitpunkt der Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan rechtsverbindlich. Die Satzung ist am........ 19.... in Kraft getreten.

Gemeinde Uckeritz, den........ 19....

(Der Blrgermeister)
Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB in Verbindung mit § 172 BauGB in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (BGBI |, S. 2253), zuletzt geandert durch Anlage |, Kapl XIV,
Abschnitt II, Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September1990 (BGBI 1990, Il, S. 885, 1122)
sow ie in Verbindung mit § 86 LbauO Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994
(GVOBI. M-V, S. 518) und dem Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 132) wird nach BeschluRfassung durch die
Gemeindevertretung vom ........ 19....und mit Genehmigung der héheren

Verw altungsbehérde die Satzung lGber den Bebauungsplan Nr. 2,

. Strandbereich/Vorplatz Campingplatz®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.

Geéandert durch Auflagen und Hinweise entsprechend Genehmigung durch den
Landrat des Landkreises Ostvorpommern am:

Index Aenderung

Datum Name

Seebad Ueckeritz

Amt Insel Usedom - Mitte

Bauherr:
Kurverwaltung
Seebad Uckeritz Architekt:
. B Achitekt und - Stadiplaner
Darstellung nae Dipl.=Ing.  Achim Dreischmeier

SiemensstraBe 9b
17459 Koserow /Insel Usedom
Tel.(038375) 20804 Fax 20805

1. Anderung zum einfachen B— Plan Nr. 2
Strandzugang / Vorplatz Campingplatz
Planzeichnung Teil A — Entwurf

Erstdatum:

23.06.1999

Masstab:
1 :BOO/W 1000

CAD—Name:
C\Ueckeritz\Strandzug '\ Gestaltungsp

Blattgroesse:
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