PLANZEICHENERKLARUNG

| VERFAHRENSVERMERKE
TEXT (TE I L B) | AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER

GEMEINDEVERTRETUNG VOM &G .Ca2. &

SATZUNG UBER DIE - ANDERUNG

i’-_ﬁ GELTUNGSBEREICH DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES IST
! J (§ 9 (7) BauGB DURCH AUSHANG AN DEN BEKANNTMACHUNGSTAFELN VOM . <3 &
: i . 8. S8 ERFOLGT.
. . , ) - AUF GRUND DES §13 IN VERBINDUNG MIT §10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) 49*"5%25&
o = =3 A 1)U ST L Es = SOWIE NACH §86 DER LANDESBAUORDNUNG M-V VOM 06.05.1998 (GVOBL M-V S. RRCERMEIRY! $
i@ Eg =3 E :_—.?) | N [J_l_:_D A 4 WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH %I% GEMEINDEVERTRETUNG UCKERITZ Nepggses”’
i : - : ‘ . VOM 2.5 £-(BESCHLUSS NRq‘éSfi;(@é GENDE 1. ANDERUNG DER SATZUNG MISCHGEBIETE DIE FUR RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG ZUSTANDIGE STELLE IST o
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4A FUR DAS MISCHGEBIET , KAVELSTUCKE" M § 6 BauNVvO ‘ ’ GEMAR § 17 L%@g;ElLIGT WORDEN. :
DER GEMEINDE UCKERIT... BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND % |
DEM TEXT (TEIL B) ALS SATZUNG, ERLASSEN.
(TELL B) ' 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB § 16 BauNVO _— j !
- : |. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ) DIE FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 SATZ 1 BAUGB IST |
IET 1) K VELSTUCKE 1t GFZ GESCHORFLACHENZAHL 08B RCHGEFUHRT WORDEN. .
M' ISCHG EB . k ' Rechtsgrundlage fur den Besauungsplan sind §9 BauGB ; §§1-11 BauNVO.und GRZ GRUNDFLACHENZAHL 1‘
' LBauO M-V |
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE !
. (als HéchstmaR) DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE SIND i ‘
L. ' : , - , , 1. Art der baulichen Nutzurg (§§ 2-11 BauNVO) . MIT PG VS R T TE .‘
: N D E SEEB AD UCKER ITZ OKG GELANDEHOHE SCHREIBEN VOM ©.<%. ©SZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME l
[) ER G EM E I | - | . - Mischgebiet (§ 6 BauNVO) _ iber Bezugspunkt (Nagel) HFP AUFGEFORDE%W@&D;&EN ‘1
- - Ausgeschlossen werden Tankstellen, Gartenbaubetriebe . OKF OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN Y 3
' GemaR §1 Abs.5 BauN\V'O werden Ferienwohnungen im Mischgebiet ausge- 2.B. OKF 13.0 m @i. HN GE@MEI 1
schiossen. S OOy 1
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB / §§ 22, 23 BauNVO e At 7 {
DIE ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN IST ERFOLGT. ”
2. MaR der bauiichen Nutz ing ( §§ 16-21 BauNVO) DIE STELLUNGNAHMEN LIEGEN VOR. “
0 - OFFENE BAUWEISE PUDAGLA ;
Festgelegt wird fir die Markthalle eine Verkaufsfliche von max. 700gm. s PUbABA |
a ABWEICHENDE BAUWEISE BANSIN ,
. Y el flr die Markthaile i :
” | . —— 2 (Gebiudelinge = 86 m, Gebiudetiefe =15m LODDIN - KOLPINSEE oo, _ |
— . :q - _ . , - ' 7 ' ATAS B=SCwl cASS
‘\_?_, _‘ﬂ@j;_l!l___;‘_m l N N |1 | _l__, i - 3. Bauweise (§ 9 (2) BauGB und § 22 (1),(4) BauNVO) mit durchlaufendem Dach) DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT AM DEN ENTWURF DES
: T T e e | e | | B-Plan wird eine offens Bauwsise festgesetzt. | | /2 nur EINZELHAUSER zuléissig BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN UND ZUR AUSLEGUNG
. — — e 1 ‘iz : = s g Ausnahmsweise wird fii die Markthalle eine abweichende Bauwea;e_bes{t.lmmt.
e — : : —_ , | ; AR ) Die Markthalle ist mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei die Lange ZEQ nur EINZEL- UND DOPPELHAUSER zuléssig ‘
des Gebaudes 50 m uberschreiten kann. |
————— BAULINIE ‘
4. Hohenlage der Gebaude (§ 9, Abs. 2 BauGB) ———— BAUGRENZE DIE ENTWURFE DES BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS DER PLANZEICH-
. . NUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), SOWIE DER BEGRUNDUNG HABEN IN
- Der Bezugspunkt fiir die gewahite Oberkante ErdgeschoRfuBboden (OKF) ist die DER ZEIT VOM ] ]
Oberkante Geliande (OKG) = HFP 8,27 m tber HN. 4. Verkehrsflichen § 9 (1) 11 BauGB CLe. R SFE BIS ZUM -7 5 WAHREND FOLGENDER ZEITEN
NACH § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUS-
LEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN UND ANREGUNGEN
“ - . WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZUR
STRASSENVERKEHRSFLACHEN NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT WERDEN KONNEN, IN DER ZEIT VOM -7&3. =7
BIS ZUM ©3 ".%& DURCH AUSHANG - ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT |
5. Nebenaniagen (§ 14 Ab;. 1, Satz 3 BauNVO) D STRASSENBEGRENZUNGSLINIE - WORDEN.
‘ i fﬂ! HL’\‘ .
- Ausgeschlossen sind »-lagen zur Tierhaltung. . VERKEHRSFL.BES:ZW=CKBESTIMMUNG Verkehrsberuhigt Gehwieyg o @@\ ‘
coisce OFFENTLICHE PARKFLACHE BYKGERMEISRE, ﬂg
haase setseanrnrs ? o\ 4 S‘CD?. NANEREE — -
_OKF f2lom.N__ o G ) ) . ‘ SEWE & EREWE S R AGS B ER A
— i A .':,:.:0 6. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB) v EINFAHRT DER KATASTERMARIGE BESTAND AM _SOWIE DIE 1
i i i GEOMETRISCHEN FESTLEGUNGEN DER NEUEN STADTEBAULICHEN
- Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Bereich der Markthalle ) PLANUNG WERDEN ALS RICHTIG BESCHEINIGT.
werden belastet zu Gunisten der Aligemeinheit und der ErschlieBungstrager.
NEUBAU STRASSENPROFILE Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Bereich der StraRe g werden LEITER DES KATASTERAMTES
belastet zu Gunsten de" ErschlieBungstriager und der Grunstiicksaniieger.
' DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND
a * ANREGUNGEN DER BURGER SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER
7. Larmschutzvorkehrungen (§ 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB) OFFENTLIGHER BELANGE AM-22.C%. %>  GEPRUFT.
. . ' BNIS IST MITGETEILT WORDEN.
- !m Bereich von 70 m ven der B 111 sind Gebdude ohne Wohnutzung zuléssig. PAS ERGE
- Im Bereich von 120 m von der B 111 sind bei Gebduden mit Wohnnutzung
L Vorkehrungen zum L&rinschutz zu treffen (z.B. Larmschutzfenster). :
Jo trensan f - Nach der VDI 2058 Bestimmung fiir die Beurteilung des Arbeitsidrmes werden |
Immissionsrichtwerte (Ladrm) festgelegt: 5. Grunflachen (§ 5 (2) Abs.5 und Gemeinbedarf (§ 5 (2) Abs.2 BauGB) o |
o p DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IST NACH DER OFFENTLICHEN |
, {= £ tags -8 dB (A) AUSLEGUNG (ZIFF 6) GEANDERT WORDEN
o~ g o:: nachts -4 dB (A) GRUNFLACHEN DAHER HABEN DIE ENTWURFE DES BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS DER
i = % : e PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), SOWIE DIE BEGRUNDUNG IN
LT S l | = OGP Offentliche Grinflache , DER ZEIT VOM (03 &4 ©CO  BIS ZUM 77.C%=Cx> WAHREND FOLGENDER
AL P Sl o ZEITEN ERNEUT OFFENTLICH AUSGELEGEN. :
i o o~ l | 8. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB) SPIELPLATZ DiE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN UND |
¥ R " .. . : ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN
| (S SPHET I o - Folgende Eflanzeqart'erhste fur Mi wird entsprechend der Vorgabe der PARKANLAGE SCSR[FTUCH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT GELTEND GEMACHT WERDEN
4 '-9“;?;%‘ | landschaftlichen Einbindung durch das Amt fir Umwelt und Naturschutz . . KONNEN. IN DER ZEIT VOM 77 .CX . BISZUM &EB. Ck. OO
f: T o | Uckerminde vom 04.0¢.1994 sowie Naturschutz und Landschaftspfiege FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGE DURCH AUSHANG - ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.
% = s I Wolgast vom 18.07.19¢4 festgelegt. X
! LA T SPORTANLAGE
g i ]' L \ h;’ . 5§50% | i ¢ Pa PkW-Stellplatze Hochstdmme 3x verpflanzt
! TT7 T AT ; . - s 4 Ll T 200 , _ R I 1 - \ X\ \¢ P Ballen, Dreibock, StU 14/16
& M | JL [" Nl . 3 —§ N 4"-‘ <2 ﬂi— £ (173 \n\ - \ Strallenbdume Hochstdmme 3x verpflanzt 6. Planungern, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fléachen fir MaR- QxS _
Pl _] 1 Al ] L fur s TR % ' Ballen, Dreibock, StU 16/18 nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und DER BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND |
Jif e ST L Ige S-nnkl aaa ARl | Landschatt § 8 (1) 20, 25 BauGB DEM TEXT (TEIL B), WURDE AM 222 &y VON DER GEMEINDEVER- |
| 1oz A 2. L - A [ TR B A = 4 ; 5 . ; TRETUNG ALS SATZUN . |
HE SR I e, ) 1] B S LR - Zur Befestigung von Geh- und Radwegen, Hofflachen und Stellplatzen sind dort durch- : |
Bk [ R » ; VAR LY AR oy AR 0Nk - S T o4 """_'04_»«. = 120 m O_W 2 . - - ' lassige Belage zu verwencen, wo ein Schadstoffeintrag ausgeschlossen ist. Zur Be- . ng,f\““ﬁ(%%é’,“@ URDEG“Q;EE%%HLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG
[P e e T : B fosed . 2f s vnrmas o i X T ' \ . festigung von StralRen, Gehwegen Stelipldtzen und ihren Zufahrten sowie von Terras- UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN . e O '
4 1I"t"'{;~',""‘}i,1g" .{- il INENE RS i r 2 ° . ' s A sen sind weitestgehend di:rchldssige Beldge wie weitfugiges Pflaster, Rasengitter- VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
el etk el ’-\!.' )L l 5.GF steine oder Schotterstraen zu verwenden. BEPFLANZUNGEN
\)o,’L.}o,..J;; ﬁ?{; ks %z g\o . - : Der vorgesehene Griinstreifen von 5-7 m Breite zwischen Wohn- und Mischgebiet muR ”
T i W] e : — = 0 o in Verhéltnis Strauch zun: Baum wie 70:30 haben. Bdume sind in Baumgruppen UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
’21..,] ‘25 l’lil’h‘J ﬂ g "}- cu s o . ein . . . . . . ce e e oo " "
N SRR Ml 0! | L] W=0. ~o | FrTTTTT? p Saftel- (2-3 oder 5-7 Stiick) abwe:hselnd in die Strauchpflanzung einzuordnen. Fiir die : . FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG hg=oig AUUNGSPLANSATZUNG. BESTEHEND AUS DER
e 35077 =400 ' 2150 .| o1 i - st ! a5l Geholzauswahl sind grundsétzlich einheimische, standortangepalte Arten zu S VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN PLANZEICHNUNG CHEIL AL UND DEM TEXT (TEIL By, WURDE MIT AZ
075 o l > . ___L...l__l...,i_.L.._l' g beriicksichtigen,dies gilt a:ch fiir die bestehende Strauchbepflanzung. BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN ERTEWLT. DL OC  GasT CHCOR — 7S
(;0'50) ) © " T OKF 040 m @. HN ; Hochstamme miissen 3x verpflanzt sein. Der Stammumfang muR 12-14 cm betragen. . KB, ) OO0 ST GO~ O
) EBIET s o | — _ Bei Mischpflanzungen von Strauchern verschiedener Arten sind immer mehrere Exem- @ BAUME 14 ‘% @O
UBERSICHTSPLAN MISCHG l o H= ' plare einer Art (5-10 Stiick; zu einer Gruppe zusammenzufassen. GroRstriucher sind GE@"E"%E : 1
M 1:5000 - ! l | g‘ 1 Strauch pro 3 gm zu pflap‘zen. Die GroBe der Stréuch_er spll 150-200 cm bet{agen_ o _ 5. Abs. 5 BauNVO ) : %
o b Auf privaten Grundstiicksfldchen sind pro 500 gm der nichtiiberbaren Grundstiicks- 7. Sonstige Planzeichen (z.B § 1, Abs. 4 § 16, ADs, DIE NEBENBESTIMMENEEN WURDEN DURCH DEN SATZUNGSANDERNDEN
i , I F~< Fiarkti ale] flache 1 groRkroniger oder 2 kiein- bis mittelkronige Baume und mindestens 15 gm BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG VOM i ERFULLT.
=350 © o L} St | Strauchflache zu pflanzen. Alle gepflanzten B&dume sind mit einem Dreibock zu stiitzen. DIE HINWEISE SIND BEACHTET. DAS WURDE MIT VERFUGUNG DER HOHE-
= e | ' ! - , Als StraRenbdume im Kretuzungsbereich sind groRkronige Bdume zu pflanzen. Fiir alle o= MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN REN VERWALTUNGSBEHORDE VOM AZ:
| == | o o | I L4 150 150 gepflanzten Biume sind BiumschutzmaBnahmen festzusetzen (Baumschutzbiigel, et tet=1 ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 (1) 21 BauGB BESTATIGT.
_ Baumgitter, Hochbord).
- o 9. . . .
{2500 l | AN O.GF , FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN,
(150) ‘ M - Gegenuber der ersten recitswirksamen Fassung erfolgt durch die vorhandene Skate- STUTZMAUERN SOWIE SIE ZUR HERSTELLUNG DES i}
. ! -7 g | | bordfldche ein zusétzlicher Eingriff in die Natur und Landschaft (BNatSchG § 8). STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND BURGERMEISTER
I <I> | E -4 v Fir diese Regelung ist ein¢ ErsatzmaRnahme von 21 groRkronigen Bdumen und eine ‘ § 9 (1) 26 BauGB
- Fiache von 280 gm zum Aiipflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Be- SRR DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZ
- ) . . . - ) = EICHNUN
T ‘.’10 50 :_St:11 1 l pflanzungen aulerhalb ce: Plangebietes durch die Gemeinde.vorzunehmen. — AUFSCHUTTUNG (TEIL A) UND DEM TE)&BQEIL B). WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT. G
) _ _ o Fin
K;Z . M ! F= 9. Versorgungsaniagen - L-itungen ( § 9, Abs. 1 Nr. 12 BauGB) | BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN, Qo ? @3,
= " - F @ : 1d s 77 g L g DER DURCH BESONDERE STADTEBAULICHE sk CERVEISTER x j
e —— % 10000 0 g7 Die in Nord-Siid-Richtur .1 veria: itung ist | RUNDE ERFORDERLICH WIRD | ’ RMEIS »
Co OKG = HFP 8.27 m G| BN : ; - 2 - ie in Nord-Sid-Richitur -1 veriaufende Hochspannungsieitung ist im Geltungs- G = F i et
1 230 o S | l [‘EF__E‘P_/E-”'—H—N - —"-—“ 7 bereich des Bebauungsi lanes durch eine Erdverkabelung zu ersetzen. §9 (1) 9 BauGB NS SR T
. S R A " s M | I/ AR : ' , - ‘ DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES SOWIE DIE
I mit Gegrec?zf/belasfende Fla{;ﬂ | / GRZ | GFZ FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF STELLE, BEI DER DER PLAN AUF DAUER WAHREND DER DIENSTLEISTUNGS-
c 20-Gurkted der Offentlichkdit] | oh | /o - STUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN KANN UND UBER DEN
5 , S EMH NL /A R v l Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN  (§ 86 LBauO M-V) FEUERWEHR . INHALT AUSKUNFT ZU ERTEILEN IST, SIND IN DER ZEIT VOM ™+ &5 000
£ l o.to M U. £ 0 ‘ BIS ZUM ~7%. 0. 2O DURCH AUSHANG - ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
M MARKTHALLE WORDEN. IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE GELTENDMACHUNG DER
| l 1. Fassadengestaltung ‘ VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON MAN-
' FIRSTVERLAUF GELN DER ABWAGUNG SOWIE AUF DIE RECHTSFOLGEN (§ 215 ABS. 2 BAUGB)
) ie Fassaden sind i | N o 1 ni ) ‘ HINGEWIESEN WORDEN.
3 t?rle?uner Verk?i :Lr;criulgghselerznu;:t“z:nt?erﬂachen(welB bis erdfarben) oder mit rot —_— DIE SATZUNG IST AM - er 0. D N KRAFT GETRETEN, |
- . ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG - /@—I{% ‘
- Im Mischgebiet sind eingeschossige Gebiude mit DachgeschoRausbauten e . g/,’ & ; % !
| l zulassig. Die Dachform wird als Satteldach vorgeschrieben mit einer Neigung BURGERMEISTER\ % 5” f
. von 38° bis 50°. Auf 10 in Ifd. Traufldnge sind max. 2 liegende Dachfenster gestattet. N 7O rgqee®
L,é@&dw&@s.‘wfe’ . 'y . , . o L: ° . J -
e » Gevdudebestand | Srenzen Darsillung nach Lage-und Hoherplan - |
R l * Flachdach - C ot . katasteramtliche Darstellung ABSCHLIESSENDE BESCHLUSSFASSUNG DER GEMEINDEVERTRETUNG UBER
yol® R% Cour - Flacnaach - Carport _ . DIE 1. ANDERUNG DES FORTGELTENDEN BEBAUUNGSPLANS (BESTEHEND AUS
@m0 pbeirtitns T @ I - gugd?dch tl:ls 6 m Gebéaudetiefe 0 bis 5 DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), NACH § 10 BAUGB ALS
T - Satteldac 45° « SATZUNG).
Uy T ot S | //// VORHANDENES GEBAUDE )
| P : 2. Einfriedung Oem—o UNVERBINDLICHE FLURSTUCKSGRENZE BURGERMEISTER
Jf— | - Die Hohe der Einfriedun betragt max. 1.0 m dber Erdreich. 123 FLURSTUCKSNUMMER
SN | | 9. Sonderzeichen
e LT _/ 3. Werbeani
‘1' sao_ﬁlz_soi_ssu_% . erbeaniagen
120 .
. 1800 + .
' - Werbeaniagen auf dem ‘3rundstick diirfen nicht gréRer ais 2 gm sein. UBERDACHTE DURCHFAHRT N
I
! "—_\ - DaChwerbung erd aUSgUSChlossen. MIT DURCHLAUFENDER GLEICHER FIRSTHOHE S .. . .
BEMESSUNGSSCHABLONE \ | T S TELLFLAGHEN atzung iiber die 1. Anderung des
fai};lé-ErZ‘;KRg:f_LASTZUG \ L Bebauungsplanes Nr. 4A Misch-
) . Hinweise : . & .
I | gebiet der Gemeinde Uckeritz
i ) .
| i " Bodendenkmalfunde kérnen bei Erdarbeiten angetroffen werden 4 NACH RICHTLICH E U BERTRAG U N G
l (Verhaltensweise - siehe Begriindung zur Satzung) -
r § 9 (6) BauGB —
‘ ‘:El HAUPTVERKEHRSANLAGEN - E} } =
z ' | S — ortliche und liberbrtliche .
| PLANUNGS- UND INGENIEUR-BURO
‘B | ' I I BAHNANLAGEN D. Hesoioff  P. llerrmann  N. Rixci:
| I e @ e HAUPTWANDERWEG G GAS | i\ N 7;,/ ) '
Y, ) N e
l o HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG : f_;OLP;—.R STRASSE
e ~° Elektrizitét - unterirdisch w WASSER ! 1o }F%ED(%";B?Z 0261
i
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