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Teil A: Planzeichen erklﬁrung | ' Teil B: Textliche Festsetzungen 4. Die von der Planung berihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 01.04.199¢,
R zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 Rechtsgrundlagen: Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990, Baugesetzbuch (BauGB)
und die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990. vom 8. Dezember 1986, Landesbauordnung fir Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M.-V.) vom 26. April ' ) . )
1994, Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Gemeinde Uckeritz,
Planzeichen, Erduterungen, Rechtsgrundlagen vom 22, April 1993, 1. Gesetz zum Naturschutz in Meckienburg-Vorpommem vom 18. Dezember 1991. den <2 -0 S
) o T 1. Art der baulichen Nutzung - 1. Art der baulichen Nutzung _ ‘ ] / )
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 (BGBL | S. 2253), (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) - (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) 5. Die Gemeindevertretung hat am 25.03.1996 den Entwurt des Bebauungsplanes mit Begriindung
' . " " i} - Igebilli Auslegung bestimmt. .
geédndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom . . , , b Cahiat f ‘gebilligt und zur
22.04.1993 (BGB.. 1993 | S. 466) und nach § 86 der Landesbauordnung Meck- o] Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO) 1.1 Sonstiges Sondergebiet - Gebiet fir Fremdenverkehr (§ 11 BauNVO) G I /
lenburg-Vorjpommcrn wird nach Beschluli¢fassung dur;h die Gemglqdevertretung aer 2. MaB der baulichen Nutzung 1.2 Zulassig sind: : d:;nem © 12927’ Der beeister Zy .
Gemeinde Uckeiitz vom' 02.12. 1996 und mit Genehmigung des Ministers fir Bau, (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO) - Betriebe und Anlagen, die der Fremdenbeherbung und der Gastronomie dienen den 72
Landesentwicklung und Umwelt folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 5 B max. Anzahi der Vollgeschosse (§ 16 u. 20 BauNVO) - Anlagen fiir sportliche Zwecke _ : 7 0 ‘
"Am Sgortplatz" mit Griinordnungsplan, im Norden der Gemeinde Uckeritz gelegen, -B. : g : 13 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: '6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichmung (Téil A), den textlichen
bestehend aus der Planzeichnung (T<il A) und den Textlichen Festsetzungen 2B.0,4 Grundflschenzahl (GRZ) (§ 16 (2) Nr.1 u. § 18 (2) BauNVO) - Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir Beherbergungsgaste des Gebietes dienen Festsetzungen und den drtlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit
(Teil B) und der Satzung uber die ortliche Bauvorschrift erlassen. - vom 15.04.1996 bis 29.04.1996 nach § 3 Abs.2 BauGB und nach § 2 Abs.3, §19 Abs. I.BauGB- <
zB. 7 max. Hohe der baulichen Anlagen in m (§ 16 (2) Nr.4 u. § 18 (2) BauNVO), 2. MaR der baulichen Nutzung ‘MaBnahmengesetz dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf
es gilt die Hohe Uber Gelandoberkante am Gebaude bis Firstlinie (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO) ‘Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jederman schriftlich oder zur Nie-
| derschrift vorgebracht werden kénnen, vom 28.03.1996 bis 16.04.1996 durch Aushang ortsiiblich
3. Baugrenzen, Bauweisen Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet sind bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) ; bekanntgemacht worden. P
$ (§ 9 (1) Nr 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und unterirdische Anlagen ganz ' ’ S T
v mitzurechnen. Im gesamten Plangebiet darf die festgesetzte GRZ durch o.g. Anlagen um _ :
T l A Pl . h M 1 . 5 OO — =~ =" Baugrenze max. 10 von Hundert Gberschritten werden. Gemeinde Ockeritz, - E 1 ‘} o
€l anzeichnung ' . 0 offene Bauweise 3 Bauweise, {iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen den 7= -2 B Der Ba ster )
. , I (§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) v e e ,
R I ' gz:..:.:::.: a, abweichende Bauweise: Winkelbauweise : e S (S OISOk LT G o
. . . YOO . H H . . N . . s e o .
e o e i PSS Sonstiges Sondergebiet SO.: l H htlich d
N Y A PR . e i . 5 R it . ) . o 7. Der katastermaBige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsic e
AR . V. ;m a, ab;fvencggn\d/ergghug:nse& zula;?ﬁg su'éd Gebaude bis 60 m Lange, im Gbrigen Nelt_nen'anlagen. Stellplatze und Garagen sind nur in den Gberbaubaren Grundsticksflachen lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, a8 eine Prafung nur grob erfolgen
cess : ; SaVaVu. 0.9 geiten die Vorschriften der offenen Bauweise Zulassig. konnte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1:5000 far die Flur vorliegt. Regrelanspriche
- R y 4 ! ' 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistyngen q-es 4, Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des konnen daraus nicht abgeleitet werden.
NUTZUNGSE INSCHRANKUNG offentlichen und privaten Bereiches, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- 6ffentlichen und privaten Bereiches
9 (1) Nr.5 und (6) BauGB o .
PR R (59 (1) 'S und (6) BaucE) 9 (Do und (952458 Landkreis OStvorpommen, < cutres Ly mplrerrSerse L &
AR Der Léschwasserteich einschlieBlich seiner Feuerwehrzufahrt ist zwingend zu_erhalten. Bei den Leiter des Kataster- und
PR R LA SRR R At BaumaRnahmen darf die Form und Lage des Léschwasserteiches nur verindert werden, Vermessungsamtes
A A U R JNEEEEEE : wenn der Verursacher auf eigene Kosten den Loschwasserteich einschlielich seiner : ) : o Lo
4 ces S e . S eec® e ° Ceac ° eev - | Flachen far Sport- und Spielaniagen Feuerwehrzufahrt innerhalb des Grundsticks nach Stand der Technik wiederherstelit. 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen dgr Eurggr sowie die
v R Ve ° Leet e S Vet ° S AW et g RTINS e~ AN MDD L N ) S sl [l Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am-7~ -r;/jgggﬂﬂ. Das Ergebnis ist mit Schreiben
\0 \&.o PO ..'.,o P I ..: s o ','. e *"* '... e * * ..". s 0 * s ® . - 5. Verkehrsﬂ'a'chen_ vom mitgeteiltworden. a2 . = )
AR A A R AR R R AL ' (§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB) )
%‘ .o..’......'...c..t..... e’ - sportanlagen ) .
\&\ e ¢ ° . LeeettS B eanens et > 5.1 Offentliche Flachen zwischen Fahrbahn und Grundsticken dirfen zum Zweck der Zufahrt Gemeinde Uckeritz, T
.t unterbrochen werden. den &> 0. 5% Der Bu eister
@Q}\ x'\?’“ Loschwasserteich 5.2 Garagen und Stellplatze darfen nicht direkt von der StraBe aus erschlossen werden.
(fT\ ‘(&&\% v 6. Griinfliichen 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen
(§9 (1) Nr. 15 und 25 b BauGB ) und den &rtlichen Bauvorschriften (Teil B), wurde am~>-<>S%von der Gemeindever.tretung als Satzung
g T E ¢ vorhandener, kiinftig wegfallender Laschwasserteich beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschiuB der Gemeindevertretung vom
- A ‘ . : o . Auf privaten Griinflichen sind pro 100 m? der versiegelten Grundstiicksflichen mindestens > =oegebliy R
5. Verkehrsfiichen 1 gr?Bkronlgcir Baum und 20 m? Strauchﬂéiche"zp pflanzen. Es sind iiberwiegend heimische ’ ’ v
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB) Gehdlze gemil den Empfehlungen des zu gehorigen Erlauterungstextes zu pflanzen. Gemeinde Uckeritz, A 175
YA den-#5 -0 Der rmeister
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléichen zum Schutz, zur Pflege und
vorhandene StraBenverkehrsfliche ' zur Entwicklung von Natur und Landschaft : . .
(§9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB ) 10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
sowie den textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wyrde mit Verfﬂgung
offentliche Pariflache fiir den Sportplatz 7.1 MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft des Ministers for Bau, Landesentwicklung und Umweitvom _ _ AZ mit Nebenbestim-
mungen und Hinweisen erteiit. =6 G 7 (O — 7, T
_ ) 7.1.1 Pflanzgebot in der Verkehrsfliche : 7
LI ~=ivar private Parkflache Im &ffentlichen Straenraum sind im Abstand von 8 - 15 m ein Bergahorn (acer pseudoplatanus ) )
mit Stammdurchmesser 16 - 18 cm in 1 m Héhe zu pflanzen , dauerhaft zu erhalten und ggf. Gemeinde Uck§ntz. é/ Uq
seesqPeccsss \Wanderweg zu ersetzen . Die vorhandenen Versorgungsleitungen sind zu beachten . den x5 -0 %7 Der Butgérmeister '
7.1.2  Auf den Stellplatzanlagen ist mindestens je 5 Stellplitze ein Baum gemil der Pflanzliste des i
V. in- Griinordnungsplans zu pfla , dauerh, ) 11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandemdgn Beschiu® der ng)emdevertre-
A Ein- bzw. Ausfahrt 16 -18 em inglpm I-;éh ep nzen , dauerhaft zu erhalten und ggf. zu ersetzen . Stammumfang tung vom &=~ >2rfallt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfagung des Ministers for Bau,
~ x'»““ . Landesentwicklung und Umweit vom kB bestatigt. | <>
/ \ v __ __ A4 Einfahrtbereich 7.1.3  Auf den privaten Grundstiicken ist das Regenwasser in okologischer Weise zu nutzen und £ J‘./*’;a \.-—7 (- coee ; s
nach Moéglichkeit zu versickern . e & “ ! S
. Gemeinde Uckeritz, = 5 J g ¢
\.‘ w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 7.1.4  Zusammenhingende geschlossene AuBenwandflichen , die groBer als 20 m? sind , sind mit den . ) . . Deé/_/" ister ?
SPORTPLATZ \ Kletterpflanzen gemiB der Pflanzliste zu begriinen . N3 G R . 2}‘ \-\T.j} 5 = €
1 t . e L
A vorhandene kianftig wegfallende Ein- und Ausfahrt 72 Fléiche = " . 12. Die Beb | tzun bes@m)g ausd Planzeichnung (TeilA) sowie den textlichen
, , 2 n zum Anpfl B - Uie Bebauungsplansazung, o g A il )
I ' Nr 25 b B p anzen von Baumen , Stréchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) Festsetzungen und den ortichen Bauvo en (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
6. Fldchen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung ' ' Ve
(§9 (1) Nr.12, 1{ und (6) BauGB) Die mit Pflanzgebot festgesetzten Fléichen sind mit standortgerechten , heimischen Gehélzen Gemeinde Uckeritz 5 (2 5
entsprechend den Aussagen des Griinordnungsplanes zu bepflanzen. den - © 7 ' ! ?{r/ ﬁ“t@ﬁneis :
Tiefbrunn i asse i . e
O e en mit Pumpaniage und Wasserkessel 73 Fldche fiir den Erhalt von Biumen , Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) WESRA LS S R (,% A e
. Nr. 20 BauGB : S ” e das Boba ngsplines so ‘e die Stakte, bei der der Plan auf Daver
. - H " w
. . . rend i ermann. werd Ober ‘ unft zu
/ @ , Auf den festgesetzten Flichen sind die verschiedenen Straucher und Biume zu erhalten und :‘h i::'sm?; nden ve Jod Vo> B h:amh b:k::::‘gnmund twordde:n ?§ 5Abs. 5
O Trafostation l\;(f)]r schadlgem_ieg E.l'xlllfrluscsie: zu schut.zen . Die mit den Erhaltungs%el?ot belegten Béi.ume und K nah'/erfasédﬁd vorn ’1'8.2_94). In der Bekanntmachung ist auf die Gemﬂdm.ach' i-'"g_ der Verlet-
anzungen sind wahrend der Bau%elt nach DIN 18920 vor Beschidigungen , Auffiillungen zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechts-
7. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen und BaUSChuttverklppunge’_’ zu schiltzen . ) foigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen
§ 9 {1) Nr.13 und (6) BauGa) Entsprechende Baustelleneinrichtungspline sind zu erstellen . (§§ 44, 246 A Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
. . i ng ist am in Kraft getreten. ‘
N —0——— Leitungen unterirdisch 8. Mit Geh -, Fahr - und Leitungsrechten zu belastende Fliichen Die Satzung | 7.5 I ,
X (§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB ) g
w Wasserleitung L inde Uckeritz 1) (9%
Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flichen fiir Versorgungstriigern sind von der Bebauung S:,T‘;'P"d:g ccte ' er E rgrmeis r
A Abwasserleitung freizuhalten bzw. sind die Anlagen bei Erfordernis umzuverlegen . i :  / _ -
. Der vorhandene Anlagenbestand ist zu beachten . e SR T
KV Stromileitung " AR :
PRIVAT G Gasleitung 9, Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen e
. (§9(1)Nr. 24 BauGB )
T Telekomleitung I
- 9.1 Der Sportplatz erhilt eine Abpflanzung nach Nordosten und Siidosten mit Striuchern und
. Ba .
~ 8.  Grinflichen aamen
>~ . (§ 9 (1) Nr.15 und (6) BauGB) 9.2 An der dem Sportplatz zugewandten Seiten der geplanten Beherbergungsbetriebe miissen die
| gl A Auflenbauteile fiir Aufenthalts- und Schlafrdume entsprechend den Larmpegelbereichen nach
| A ) DIN 4109 (Schallschutz imgJochbau) ausgebildet werden.
\ O Offentliche Grinfléche 10.  Ortliche Bauvorschriften
O ] N (§ 86 L.BauO M.-V.) B
\ 9. Fldchen fiir Wald |
75 @ . (§9 (1) Nr.18 und (6) BauGB) 10.1  Fiir die Befestigung der Stellplitze und Zufahrten sind nur wasserdurchlissige Materialien Lo OO
‘ zuldssig, wie: :
MMM - Pflaster mit breiten Fugen '
e« e ool \Waldflichen - Schotterrasen
& cecsen - wassergebundene Decke 4 r *
X G ‘ I — .
10. Planungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und emelnde Ckerltz |SexaAD dcmmmrey
Landschaft " 102  Samtliche Wege in den Flichen fiir Sport und Spiel sind mit wassergebundenen Material zu o
befestigen.
@ Erhaltungsgebot fGr Baume (§ 9 (1) Nr.25b BauGB) 10.3  Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflidchen diirfen eine Hohe von 1,20 m nicht iiberschreiten. A m Sp O rtp l atz
Pflanzgebot fir Biume (§ 9 (1) Nr.25a BauGB 10.4  Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind girtnerisch zu gestalten. Zu jedem Bauantrag ist
@ ) ein Freifldchengestaltungsplan vorzulegen. BebauungSplaﬂ N r. 5
g Teeneee °§ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und 10.5  Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und mit einer maximalen Grofie von insgesamt mlt Gl‘ llIlOl‘dnllIlgSplaIl
50000000000 SOﬂStlgen Bepﬂanzungen (§ 9 (1) Nr.25 BaUGB) 4 mzje Grundstﬁck Zulf:iSSig. ’
11. Sonstige Planzeichen . . -
Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 (6) BauGB) | Ubersichtsplan M. 1:10 000
"mw mmmmm  Grenze des raumiichen Geltungsbereiches  (§ 9 (7) BauGB) o T R S N, € LN\ e N, T T A v
- Landschaftsschutzgebiet (‘ - ‘\-\“ R i "\ = e X ‘ ,—‘&" = “\\\\ N .J - Ng N %i“
62 ' Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Insel Usedom mit Festlandgiirtel". . - \l\"'ﬁ';'_ SR < \Y o
5 Flursticksnummer L ; :':"5'] :_"‘ & > 3
5.40 Héhenzahlen Hinweise S '.'E,ig-—"— g oo
. I = SRR
X -+—e—e—e—— Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung - Der vorhandene Sportplatz und seine Betreibung sind zwingend zu erhalten. 3 ) "‘\‘?"‘:' "} (Resneminae
Die direkte Nachbarschaft vom Sportplatz und Fremdenverkehrsgebiet obliegt einer Pflicht zur —. AR,
. iedi kte Nachbars ; denverk oblieg o LA\ SKartshagen
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen gegenseitigen Riicksichtnahme . Die Nutzungen schlieBen sich gegenseitig nicht aus. r\\'_)\: | W o
- . . "\\ , \ i WOI”“ =
RRRXTIXKXXRRZL  Be Fi , . . . . n !
Vorg‘i::!r':rﬁ:‘:gge\r,mo:rfo:jcez?gh 2?;‘;’ e(rgghiﬁg(a:ggggmﬁimer:)baul|che - Die Pumpanlage ist so zu betreiben, da}B an mmdes‘.cens 97. % der Jahresstunden der e s ! !_, 4N
Geruchsschwellenwert ( 1 GE /m*® ) nicht iiberschritten wird. NN ~ N B U\? )
! N Seepad
i - Archidologische Bodenfunde DR g0
vorhandene Gebaude mit Bestandsschutz Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher anzuzeigen und alle angetroffenen Bodenfunde N . @7. reoad B
sind sofort dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege Mecklenburg - Vorpommern und der unteren T - %&@nﬁ_}.mxm g
Denkmalschutz behdrde zu meiden. R 1T 0 % \ ~
x N e Usauos , D ‘i
\\ geplantes Gebaude ' 8
_______ _ Verfahrensvermerke & N
_ - Mn} Geh-,_Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 (1) Nr.21 BauGB) belastete
Flachen fur Versorgungstrager 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.11.1994. Die
o Zaun T ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Aushang am 09.12.1994 bis 30.12.1994 und nach BeschluB iiber die . - ‘
T ) ' Erweiterung des Geltungsbereiches vom 24.04.1995 auch vom 27.04.1995 bis 16.05.1995 erfolgt. e é/’ R ¥
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\\ \\ L : : 5 Baugebiet Zahi der Voligeschosse 2. Die fiir Raumordnung und Lanaelazsfai?aé7 ung zustindig€ Stelle ist gemiB § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB < . y h@?:f‘.‘i:-! e f’ ;:-%;f‘s,- =2 TN TN ,
R Grundflachenzahl Geschofflachenzahl i.V.m. Abs. 3 BauZVO mit Schreiben vom 23.05.1995 beteiligt worden. P TR ;e \’;\' ﬁ:‘.‘\ﬁ\g:; X . ,(6"«2'-"\';(:-?1' DR > oy A
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3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nich § 3 Abs. 1 £atz 1 BauGB ist in einer 6ffentlichen _ _ A]Uu
"~ Gemeindevertretung vom 12.06.1995 durchgefiihrt worden . ' Datum  Oktober 1996
| ARCHITEKTEN-UND INGENIEURUNION STRALSUND GmbH
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