e ey

!

: ” , | " PLANZEICHNUNG (TEIL A) — | DARSTELLUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

j r Z = ) D} D} IP R 4 A - — AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER
| SA U N@ @ 3‘:’ E R D E N = E =) AU U N@g LAN N O CELTUNGSBEREICH GEMEINDEVERTRETUNG VOM Q4. Ok 4
1 - TEXT TEl L B | §9[7] BauGB \ | DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES IST
'l ) | . DURCH AUSHANG AN DEN BEKANNTMACHUNGSTAFELN VOM ¢ o3,
- / ‘ 1. Art der baulichen Nutzung BISZUM o7z =S¢ ERFOLGT.
MISCHGEBIET " KAVELSTUCKE " | : |
| — AUF GRUND DES § 10 DES BAUGB IN DER FASSUNG VOM 8. DEZEMBER 1986 (o frnn
. ¥ (BGBL. I, S. 2253), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 1 DES GESETZES . MISCHGEBIETE o @’%
S E E B A D U C K E R l T Z ZUR ERLEICHTERUNG DER INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND - §6 BauNVO RMEISTER ..
' - . BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- _
- ) ; UND WOHNBAULANDGESETZ) VOM 22. APRIL 1993 (BGBL. |, NR. 1B, S. 466) GEWERBEGEBIETE , IE FUR RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG ZUSTANDIGE STELLE IST GEMASS
1 | ; SOWIE LBAUO M-V § 86 (4) WIRD FOLGENDE SATZUNG FUR DEN GE §8 BauNVO § 246 a ABS. 1 SATZ 1 NR. 1 BAUGB L.V.M. § 4 ABS. 3 BAUZVO BETEILIGT WORDEN.
' i ' BEBAUUNGSPLAN NR. 4 A - MISCHGEBIET "KAVELSTUCKE" - BESTEHEND f
— ] i AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) ERLASSEN.
| 2. Mal der baulichen Nutzung
e i §9[1]1 BauGB / §16 BauNVO
' I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN )
I E— Fur das 0.g. Gebiet gelten die Bestimmungen It. Bundesbaugesetz GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL DIE FRUHZEITIGE BURGERBE_TEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 SATZ 1 BAUGB IST AM
\ : -9 - . ‘ rmefrrmofs DURCHGEFUHRT WORDEN.
oy fur Mischgebiete. GRZ GRUNDFLACHENZAHL M. Ak
| Geltungsbereich: | ® ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
. ‘ Gemarkung Uckeritz (zwingend) 7 4
i - - e - 0 - o Flur 2 BU RMEI
1 2 < 2 & - & ~ 8 Flurstucke 270/1 ; 270/2 ; 271 ;272 ;273 ; 274 ; 275 ; 276/2 ; 277/3 ; OKG GELANDEHOHE / 1
: 27813 ;27913 ; 280/4 ; 281/4 ; 282/1 ; 282/7 ; 282/8 ; 283 ; tber Bezuaspunkt . . .
294 - 295 296 - 297 : 298 : 299 - 300: 301 : 302 : 303 - gsp E VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE SIND MIT
) 304 - 307 ' ’ ' ’ ’ ' ’ ’ SCHREIBEN VOMS?.6 .94%/3 -7FSZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME
’ AUFGEFORDERT WORDEN.
- " : Weiterhin gelten folgende Festlegungen der Gemeinde Uckeritz fir das Mischgebiet: 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
S \ , §9[1]2 BauGB / §§22,23 BauNVO
, Soe ———— . 1. Art der baulichen Nutzung (§§ 2-11 BauNVO)
2 N P T RN F S Bt : D — - Mischgebiet (§ 6 BauNVO) o OFFENE BAUWEISE
T . - x_-~;“."f:’; L ~— : - Ausgeschlossen werden Tankstelien, Gartenbaubetriebe
e sy T T T —n - - Wohnen ist nur mit integriertem Gewerbe zuléssig g GESCHLOSSENE BAUWEISE "
- ﬁ'\ S R M TR nach Ahtb eck — - Nebenaniagen fur die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie Parkanlagen IE ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBAR"GEMEINDEN IST ERFOLGT.
| e e el Ol e e e L ' aullerhalb der Baugrundstucksflachen sind im B-Plan gekennzeichnet (§ 14 A nur EINZELHAUSER zulassig DIE STELLUNGNAHMEN LIEGEN VOR:
o A —— e ——— A . ' BauNVO). | PUDAGLA M. 2R, 5.9
—— T T o ¢ e, et S — - , ' EINZEL- UND DOPPELHA lassi
N P ' F 2. MaR der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BauNVO) 2N nur D AUSER zulassig BANSIN 28K B4 TS
LIRS : \ - oo : - Die bauliche Nutzung sieht eine GRZ von 0.4 und ein Geschoss (Erdgeschol ——————e e . oS
g /— ' < - mit ausgebautem DachgeschoR) vor. BAULINIE | LODDIN - KOLPINSEE 7%:@.. /...
R ° _ F . . . . . ‘
o©° °F °° 3 ' () a Gz?é%ﬂggég;ﬁg:p‘ge crevnogpefEerbaness T BAUGRENZE DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT AM ~xo q’: DEN ENTWURF DES
o O @) O co O o) o‘o _ \ e \ ‘ Festgelegt wird fUr die Markthalle eine Verkaufsflache von max. 700 m2.*) BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN UND ZUR AUSLEGUNG
. Y/ i\ . ) 3 BESTIMMT.
S 3. Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 23 BauNVO) 4. Verkehrsflachen |
. - - Nebenanlagen sind auf den Baugrundsttcksflachen der Eigentimer zu errichten. §9[1]11 BauGB /
9 : 4. Bauweise (§22 BauNVO) STRASSENVERKEHRSFLACHEN &Q 4 %\
_ . 2 ; s , GERMEISTE b
1 o ny E - Abweichend von der offenen Bauweise wird ein Bereich fir geschlossene \fawz,;mg/i?
L -—- / pY D B . h I D . . v . ‘ Rk
. ﬂ \Jl_.) —_— = auweise vorgesenen ais Dominante ein Gebaude mit Markthallencharakter. STRASSENBEGRENZUNGSLINIE IE ENTWURFE DES BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
gl N G 2m i ny 5 Hohenla " (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), SOWIE DER BEGRUNDUNG HABEN IN DER ZEIT VOM
RN 1 : ge der Gebaude (§ 9,Abs. 2 BauGB) 1. oS,  BISZUM 1S.C%.<%¢ WAHREND FOLGENDER ZEITEN RS S,
we . : ErdgescholfuBbodenhéhe EFH = 0.6 m tber der festgelegten S A
Tl ) Ge|gndeoberﬂéche 9eie8 P OFFENTLICHE PARKFLACHE NACH § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
b = ! . Dormini des Gebsude: EFH = 0.1 m ber der f | IST MIT DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER
TRASSENPROFILE ~2 5 HRE GRZ - Zominierendes faebaude. = 0.1m uber der festgelegten AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT
NEUBAU S w T f 64 N g Gelandeoberflache v EINFAHRT VORGEBRACHT WERDEN KONNEN, IN DER ZEITVOM = 3.5, BIS ZUM —76.&. 7
S, | & o | o S DURCH AUSHANG - ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.
oy aF 6. Nebenanlagen (§ 9,Abs. 1,Nr.4 BauGB)
- - Ausgeschlossen sind Anlagen zur Tierhaltung. 5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
-F . N2 agn . .
-- J 7. Grunfischen (§9,Abs. 1,Nr. 15 BauGB) und Abfallbeseitigung sowie fur Ablagerungen
- 4 - Ein Grinbegleitplan ist aufzustelien. §0[1]12,14 BauGB
' [ ! : 8. Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9,Abs. 1,Nr. 21 BauGB) - FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ER KATASTERMASSIGE BESTAND AM 25,2.5.$ 5 SOWIE DIE
- s l ' - Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte am sidlichen Rand des \?V%%“SELR)Eg:EI':QH’;_%ELEESGCUHNE?EI’:;?ER NEUEN STADTEBAULICHEN PLANUNG
G - K l ' Mischgebietes werden belastet zu Gunsten der ErschiieRungstrager. . ' [ : .
%) 4 st - Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Bereich des dominanten @ ABWASSER - Pumpstation Ceee €
. L;;.’ nd Gebaudes bzw. im nérdlichen Teil werden belastet zu Gunsten der Aligemeinheit
146 — H und der ErschlieBungstrager. .
1 O ELEKTRIZITAT - Transformator e i e
a‘z' 9. Larmschutzvorkehrungen (§ 9,Abs. 1,Nr. 24 BauGB) T
Ti - Im Bereich von 70 m von der B 111 sind Gebaude ohne Wohnnutzung zulassig. . 5
- Im Bereich von 120 m von der B 111 sind bei Gebauden mit Wohnnutzung 6. Grunfiachen QLERCégﬁEISgE \é%RRng_gggg QSJV?EI%}gongf_?m%:}iwgiDgggigfg
Kez Vorkehrungen zum Larmschutz zu treffen (z.B. Larmschutzfenster). §9[1]15 BauGB OFFENTLICHER BELANGE AM “to.-t ¢ /e GEPRUFT.
» R o @ - Nach der VDI 2058 Bestimmung fur die Beurteilung des Arbeitslarmes werden DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT WORDEN. SS
— Immissionsrichtwerte (Larm) festgelegt: GRUNFLACHEN f
330 1LF ) tags - 60 dB (A) offentliche ‘
712 705%] nachts -45dB (A) ) . SF
. = SPIELPLATZ 1407 b:l{ 3
10. Pflanzgebote (§ 9,Abs. 1,Nr. 25 BauGB) GERMEISTER
- Folgende Pflanzenarteniiste fur Mi wird festgelegt entsprechend der Vorgabe der / . -
B landschaftlichen Einbindung durch das Amt fur Umwelt, j PARKANLAGE / (DZ%:RF%JEVE\E/AUSS g;Ts V%g%%UEL;‘NGSPLANES IST NACH DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
s v g s Z;ttufrusrc BL:T:Z uﬂd Lgn,\?s‘:haﬂf]pﬂege QN olgast vom 18.07.1994 und das Staatliche B ~ DAHER HABEN DIE ENTWURFE DES BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS DER
Sule ST s ur Umweit und Naturschutz Uckermtnde vom 04. 08. 1994 (siehe PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), SOWIE DIE BEGRUNDUNG IN DER
~- Begrundung zur Satzung): 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRBnahmen und Flachen fur MaR- ZEIT VOM Q7F.A2, _ BISZUM -73 .7 TSWAHREND FOLGENDER ZEITEN 3¢S,
s PKW-Stellplatze Hochstamme 3x verpflanzt | nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und ERNEUT OFFENTLICH AUSGELEGEN.
¥ | : Ballen, Dreibock, StU 14/16 Landschaft DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN UND
[ 1] | =025 " - ’ - ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH
2150 1 =400 ' 1150 s StraBenraume Hochstdmme 3x verpflanzt §9[1]20.25 BauGB ODER ZUR NIEDERSCHRIFT GELTEND GEMACHT WERDEN KONNEN, IN DER ZEIT VOM
x1, =4, =1 " ; & , Ballen, Dreibock, StU 16/18 8.7 BIS ZUM ©8. 7. 9% DURCH AUSHANG - ORTSUBLICH
ST ] Pflanzenartenliste ~ Baume 5T UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN BEKANNTGEMACHT WORDEN. |
| (2030 W \éVinter:nde - ;'"a Colr?ata y - VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
.. ‘ - pitzahorn - Acer platanoides - BEPFLANZUNGEN i
UBERSICHTSPLAN MISCHGEBIET = 5 Bergahorn - Acer pseudoplatanus .70? s,
M  1:5000 - Eberesche - Sorbus aucuparia D BAUME o
- \ Echte Mehlbeere - Sorbus aria ~ ' GERMEISTER .. 5
l:3,001 : Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia
< : ) Eingriffiger Rotdorn - Crataegus m : ; DER BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM
J—; Z\llcgi Iriil‘ﬁi er Rotdorn - C::t:egus IaZCioga¥2a 8. Sonstige Planzeichen TEXT (TEIL B), WURDE AM —'IQOG% VON DER GEMEINDEVERTRETUNG ALS
grimige 9 9 SATZUNG BESCHLOSSEN. DIE BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WURDE MIT
(200) Heckenstraucher o e | o MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG VOM -7Q <%.¥S"  GEBILLIGT.
(150) y E‘Chn(teebeere - f_ympthoricorrrus alba =eee ZU BELASTENDE FLACHEN
. w /A iguster - Ligustrum vulgare
g ™ g /24 Gold-Johannesbeere - Ribes anreum S9[1j21 BauGB ,
Ll = ‘s /4 // Blut-Johannesbeere - Ribes sanguineum / >
L N , - < . . GERMEISTER "'
: FLAGHEN FUR AUFSCHOTTUNGEN, ABGRABUNGEN,
Kfz [ - ~ L0 / //’ Blutroter Hartrieael - Comus sar): : STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG , / R
y wR o F @ | g | ) _» /) Kormolkisohe 9 s masgumea DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND DIE GENEHMIGUNG DIESER BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER
—— ; . ~ _ . - PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B),
L S50 | , \ A O« 47 : Sparrige Felsenmispel - Cotoneaster divaricata ' §9[1]26 BauGB LANDESVERORDNUNG.ZUR UBERTRAGUNG VON AUFGABEN DER HOHEREN
1 eery - ] N \N S / / . Hundsrose - Rosa camina VERWALTUNGSBEHORDE NACH DEM BC/;%GESETZBUCH (Gé,SMECﬁ.-_)/gr@i.) GLNR.B
- — _ . sdam O ; , : T AUFSCHUTTUNG 213-4-4) V. 07. 1993 VOM AZ: &r.7/ —7. T - TS
WA y / Schneeball - Viburnum opulus [N A -MIT NEBENBESTIMMUNGEN UND HINWEISEN -
4
N / 11. Versorgungsanlagen - Leitungen (§9,Abs. 1,Nr. 12 BauGB) -
A / * Nol/ | - Die in Nord-Siid-Richtung verlaufende Hochspannungsleitung ist im ' Ly wJ'_l FREE ABGRABUNG
o _ o Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch eine Erdverkabelung zu ersetzen. -
- OKG . “ | BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN, ‘ / gIEESgﬁ?Sgg%SETA,@QI{;\]E?ESEY/VE,RR’PREQTBlr:'lgc\?O?AEN g;Zng%nggygiﬁ DIE
1 ° Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUN A s e : ,
/y / UNGEN ggﬁﬁgg ggfgggggggﬁ \?VTQSTEBAULICHE HINWEISE SIND BEACHTET. DAS WURDE MIT VERFUGUNG DER HOHEREN
’ . | 1. Fassadengestaltung (§ 10 LBauO M-V) VERWALTUNGSBEHORDE VOM —7¢¢-. 3. 96 AZ: BESTATIGT.
- / ! J < - Die Fassaden sind in hellen Farbténen (weiR? bis erdfarben) oder roten Klinker zu S9[1]9 BauGB
< .95 gestglten. o I
. - - Im Mischgebiet sind eingeschossige Gebaude mit DachgeschoRausbauten Satl FEUERWEHR
/*r Y / zulassig. Die Dachform wird als Satteldach vorgeschrieben mit einer Neigung von SR AMEISTER?
V1 . K_: 5 ./ 38 ° bis 50 °. Auf 10 m Ifd. Trauflange sind max. 2 liegende Dachfenster gestattet, 4 ' :
k X / / jedoch sind Dachausbauten, wie Gaupen, entsprechend den Bestimmungen der " FIRSTVERLAUF /DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A)
‘;‘x:‘ / Bauordnung zuldssig. Fur das Markthallengebaude wird eine Dachneigung von UND DEM TEXT (TEIL B), WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT.
/ )ﬁ' / 38° vorgeschrieben. ‘
. | _ 9. Gebaudebestand / Grenzen (Darstellung nach Lage und Héhenplan)
2. Gestaltung der nichtliberbauten Flachen (§ 8,Abs. 1 LBauO M-V) katasteramliche Darsteliung
- Es gelten die Auflagen des Amtes fur Umwelt-, Naturschutz und
| Landschaftspflege Wolgast vom 18.07.1994 (siehe Begrundung zur Satzung). W VORHANDENES GEBAUDE . '
%#_L———__'EB 3. Einfriedung | /// A DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES SOWIE DIE STELLE,
hicy : s g Die Hohe der Einfriedung betragt max. 1.5 m lber festgelegtem Gelénde. i BE! DER DER PLAN AUF DAUER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN
d—soo—-L Lasoi—sa—L o—o UNVERBINDLICHE FLURSTUCKSGRENZE | EINGESEHEN WERDEN KANN UND UBER DEN INHALT AUSKUNFT ZU ERHALTEN IST,
Hal ™ oo = 4. Werbeanlagen (§ 53,Abs. 1 und 2 LBauO M-V) S ORTSUBLICH BEKANNTGEMAGHT CEN N ééEM'ﬁMAgggﬁg QgiHUA}:NSE
: DS, . - ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. IN D
: - Das Orts- und Landschaftsbild verunstaltende Werbeanlagen sind nicht 123 . _ GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND
’ BEMESSUN zulassig. ‘ FLURSTUCKSNUMMER FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWAGUNG SOWIE AUF DIE
GSSCHABLONE , .- ' RECHTSFOLGEN (§ 215 ABS. 2 BAUGB) UND WEITER AUF FALLIGKEIT UND
| SCHLEPPKURVE-LASTZUG - Dachwerbung wird ausgeschlossen _ ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN (§§ 44, 246 a ABS. 1 SATZ 1 NR. 9
MASSTAB 1:500 - Beleuchtete Werbeaniagen sind mit dem Wasser- und Schiffahrtsamt Stralsund 10 Sonderzeichen BAUGB) HINGEWIESEN WORDEN. DIE SATZUNG IST AM 0.C%.96  IN KRAFT
- abzustimmen. ) GETRETEN.
5. gglénc:‘levve?ndeéuTgeg (Auf?chuttupgten u:(:l Abgrabtur:lgen). o) | UBERDACHTE DURCHFAHRT
5 vorzunehmen.
. KENNZEICHNUNG NACHRICHTLICHE UBERTRAGUNG f -
| §9[6] BauGB - | &
} Kulturdenkmale (§ 9,Abs. 6 BauGB) | me .
| . Bodendenkmalfunde kénnen bei Erdarbeiten angetroffen werden T HAUPTVE -
P . _ . —_— RKEHRSANLAGEN G GAS -
| (Verhaltensweise - siehe Begrindung zur Satzung) drtliche und tiberdriiche PLANUNGS- UND INGENIEUR-BURO
W WASSER D. Haseoioff P. Herrmann N. Riasch
: L o " NN B
| T orhandener ausbaufahiger WEG A ABWASSER 3 N A 7@
- STOLPER STRASSE
| | 17401 USEDOM
]] BAHNANLAGEN M FERNMELDEKABEL TEL./FAX: 038372 70261
E ELEKTRO PROEKT BEBAVUNGSPLAN NR. 4A.
. GEMEINDE 'UKERITZ
— Tt @ et HAUPTWANDERWEG . Mi "KAVELST{JCKE’ KREIS ¥ JLGAST
Miihtenw T T ' |
———— T €9 BAURERR  GEMEINDE DCKERMZ
T T T — al e v d in Absti it dem Raumordnungsamt Greifswald und HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG
R —_——— - . *) Erganzung wurde in Abstimmung mit de u _ S -~ - — ; :
- ' ,.n).....-.gmmlgrgmnenmf | andkraic \V/ornnmmern voraenommen. ‘ Elektrizitat oberirdisch BEZEICHNUNG ?_EMARKL'N“ UCKERITZ L MASSTAB 1:500




