Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A fiir das Mischgebiet "Kavelstiicke" der Gemeinde Seebad Uckeritz

Praambel

Aufgrund des § 13 a in Verb. mit § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. |, 5.2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | 5.
1772, 1731), in Verbindung mit § 86 LBauO M-V (LBauO M-V ) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 17.01.2017 die Satzung der Gemeinde Uckeritz iiber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 B Gewerbegebiet "Kavelstiicke", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.
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6. Planungen, Nulzungsragelunﬂen, MaRBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landsc
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aft (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs.1 Nr.25b BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

E-re rg;zEa}d es raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (9 Abs.7
au

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Abgrenzung des unterschiedlichen Males der baulichen Nutzung

bestehende Flurstiicksgrenzen und Nummern

Hahen dber HN

vorhandene Gebiude

Gesamtplan des Bebauungsplanes mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 3. Anderung (nachrichtliche Darstellung) Planzeichnung (Teil A) zeichnerische Festsetzungen
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PLANZEICHENERKLARUNG DEN URSPRUNGLICHEN PLAN BETREFFEND . . .
{nachrichtliche Darstellung) PLANZEICHENERKLARUNG FUR DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 Text [TEI' B} textliche Festsetzu ngen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVO) 8. Plawingen, Nutzungsrogelungen, MaSnahmen und Fischon zum Schutz, zur Pflege und zur 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO) Nr.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 BauGB, § 6 BauNVvO)
M Mischgebiet (§6 BauNVO) icklung von Natur und Landschaft (§ s-1 Rr-esaly n 8.6 BauGB) Mischgebiet Die Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
g Anpflanzen von Baume und Striuchern (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB) “ wesentlich storen.
2. Mal der baulichen Mutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
2 Maf der baulichen Nutz (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) Im M1 und MI 2 sind Wohngebdude zulissig. Im Ml 3 werden Wohngebaude nicht zugelassen.
¥ . alk der baulichen un s.1 Nr.1 BauGB, au
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmals Erhalten von Baume und Strauchern (§9 Abs.1 Nr.25b BauGE) g ) .
GRZ zuldssige Grundfliche als Hachstmal n Zahl der Vollgeschosse als Hichstmald Im M1, MI 2 und MI 3 sind zulassig:
, i __ . . 1. Geschéfis- und Blirogebdude,
I GRZ zulassige Grundflache als Hochstmal}
GFZ 2ulassige Geschossfidche als Hochstmal 00000 ] Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen d 2. Einzelhandelsbelriebe, Schank- und Speisewirtschaflen,
OKF Oberkante Erdgeschoss-Fertigfuboden © oo o.| (§89AbsTNr25bBauGB) GFZ zuldssige Geschossfliche als Hochstmalt 3. sonstige Gewerbebetriebe,
FH Firsthihe als Héchstma | iber HN 4, Anlagen fUr Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
" . . S , irsthohe ais Hochstmak in m uber 5. \ergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die (iberwiegend durch
; Flach it Bind fur Bepfl d flr die Erhalt B , '
5. Bauwsse, Baugronze (69 Abs1 Nr.2 BauGB, 6522 nd 23 BauNVO) S| e g ey i g o Baumer S Nsngon et
i 3.  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO
© offene Bauweise § S ) Befriebe des Beherbergungsgewerbes, Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind nicht zuldssig.
=" Baugrenze 9. Sonstige Planzeichen —————  Baugrenze
i nur Einzelhduser zulissig ~ gﬁrgae}des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§9 Abs.7 Nr. 2 Mebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGE, § 14 Abs. 1 BauNVO)
B 4. Verkehrsfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) Anlagen zur Tierhaltung sind ausgeschlossen.
sD Dachform
Firstrichtung t--_1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Nr. 3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 19 Abs. 4 BauNVO)
- Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten hochstens bis zu
4. Flichen fiir den Gemeinbedarf sowie fiirSport- und Spielanlagen - - _ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung giner Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.
(§9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB) Abgrenzung des unterschiedlichen Maltes der baulichen Mutzung sffenticher Fus- und Radweg
- o ebadart \( %%I bestehende Flursﬁjcksgrenzen und Mummem Nr. 4 Pﬂﬂﬂzgﬂbﬂtﬂ .:‘ﬁg Abs. 1 Nr. 25 BQUGE}
dchen fur Gemeindebeda
0% Hhen Gber HN Ffr]c: 500 gm der nicht dberbaubaren Grundstiicksfliche sind 1 grolkroniger oder 2 kleinkronige Laubbdume zu
E Sportlichen Zwecken dienende Gebiaude und Einrichtungen vorhandene Gebaude prianzen.
/ 5. Grinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Bei Stellpldtzen in Reihenaufstellung ist nach jedem 5. Stellplatz ein Laubbaum zu pflanzen.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind pro 100 m?

mindestens ein Laubbaum und 15 m? Straucher zu pflanzen.

Alle festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzten.

Il Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (§9 Abs. 4 BauGB i.Verb. mit 86 LBauO)

1. Fassadengestaltung

Die Fassaden sind mit Putzoberflachen oder Verklinkerung herzustellen, Fir die Fassadengliederung sind

andere Materialien zuldssig.

2. Dachform / Dachgestaltung

Im Plangebiet sind nur zulassig: Satteldacher mit einer Dachneigung von bis zu 55° sowie Pultdacher und

Flachdacher. Dachterrassen sind zulissig.

Untergeordnete Gebaudeteile kénnen eine davon abweichende Gestaltung haben.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen auf dem Grundstiick durfen nicht grélter als 2,0 gm sein. Der Abstand zur Fahrbahnkante der

Bundesstrasse B 111 muss mindestens 20 mbetragen.

Eine Dachwerbung ist ausgeschlossen.

4. \erstdlie gegen die gestalterischen Festsetzungen

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahridssig den in den Punkten 1 bis 3 der értlichen
Bauvorschriften dber Gestaltung zuwiderhandell. Eine solche Ordnungswidrigkeit kann gemal § 84 Abs. 3

LEauO M-V mit einer Geldbulte bis 500 000 Euro geahndet werden.

Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Minzen od.) oder auffillige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. §11 Abs. 1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V vom 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998, S5.12 ff. zul. ge&. durch
Gesetz vom 20.07.2006 GVOBI M-V 2008, S. 576) unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehorde
anzuzeigen, Anzeigepflicht besteht gem. §11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentimer oder zufilligen Zeugen, die den Werl des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die
Fundstelle sind gem. §11 Abs. 3 DSchG.M-Y in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung

erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschlult

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB durch
Beschluss der Gemeindevertretung vom 27.01.2016 eingeleitet, Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2
Abs. 1 BauGB durch Verdffentlichung im Usedomer Amtsblatt am 24. Februar 2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Gemeinde Seebad Uckeritz, dem oo e
(Der Birgermeister)

2. Planungsanzeige
Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemal § 17 LPIG beteiligt worden,
Gemeinde Seebad Uckeritz, den ........oocovvvvevenn..

{Der Burgermeister)
3. Billigung des Enfwurfes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Uckeritz hat in ihrer Sitzung am 27.07.2016 dem Entwurf der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A zugestimmt und seine dffentliche Auslequng gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind mit
dem Schreiben vom 05.09.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Seebad Dokeritz, QBN oo e
(Der Birgermeister)

4. Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen und Bedenken wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemé § 3
Abs. 2 BauGB im Usedomer Amtsblatt am 24.08.2016 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A und die Begriindung haben in der Zeit vom
05.09.2016 bis einschliellich 07.10.2016 zu folgenden Stunden offentlich ausgelegen:

montags, dienstags und mittwochs  8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr und
donnerstags 8.00 Uhr bis 12,00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
freitags 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Gemeinde Seebad Uckeritz, dem s e
(Der Blrgermeister)

5. Abwagungsergebnisse

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken wund Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 17.01.2017 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Seebad Uckeritz, dam s e

- (Der Blrgermeister)
6. Ubereinstimmungsvermerk

Der katasterméalige Bestand in der Planzeichnung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A wurde am
creveerareesnennennennne. 815 TiChtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1:1000
vorliegt. Regressanspriiche kéinnen nicht geltend gemacht werden.

Seehad FINNOWIEZ, BI coiiicie e et taeeeee et e e e aemtamian e aaai
{offentlich best. Yermessungsingenieur)

7. Satzungsbeschiul?

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Uckeritz hat in ihrer Sitzung am 17.01.2017 den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung wom
17.01.2017 gebilligt.

Gemeinde Seebad Uokeritz, QM oo e
(Der Burgermeister)

8. Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Seebad Uckeritz, dem ..o e e
(Der Blrgermeister)

9. Bekanntmachung

Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A als Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind durch Veréffentlichung im Usedomer Amtsblatt am 22.02.2017 ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvoerschriften und
von Mangeln in der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB, §5 Abs. 5 KV M-V} und weiter
auf Falligkeit und Eddschung von Entschadigungsansprichen (544 BauGB) und auf Bestimmungen des § 5 Abs.
5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V 5. 777) hingewiesen worden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A der Gemeinde Uckeritz ist am Tag nach der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den .cooocivccviciees e
(Der Blurgermeister)

Gemeinde Seebad Uckeritz
Amt Usedom Siid

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A fiir das
Mischgebiet "Kavelstiicke” der Gemeinde Seebad Uckeritz

[ | Architekt BDA und Stadtplaner Dipl.Ing. Achim Dreischmeier

sree Siemensstrafe 25, 17459 Koserow/Insel Usedom
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