Gestaltungssatzung der Gemeinde Stolpe auf Usedom

Zum Schutz und zur kinftigen Gestaltung der Dorfbilder in der Gemeinde Stolpe auf Usedom
wird auf der Grundlage des § 86 Abs. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Stolpe auf Usedom
vom 08. Oktober 2010 folgende Gestaltungssatzung als értliche Bauvorschrift erlassen:

) §1
Ortlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fur die mittels Klarstellungssatzung nach § 34 BauGB festgelegten
Innenbereiche der Dérfer Stolpe und Gummlin in der Gemeinde Stolpe auf Usedom.

(2) Der Geltungsbereich ist in beiliegenden Planen gekennzeichnet. Sie sind
Bestandteile dieser Satzung. (Anlage 1)

§2

Allgemeine Anforderungen

Alle Neubauten und Anderungen baulicher Anlagen im Geltungsbereich der Satzung sollen
hinsichtlich:

- der Gebaude einschlielllich Nebengebaude, Garagen und Carports

- der Dachausbildung

- der Fassadengliederung

- der Oberflachen und ihrer Einzelelemente

- der zusatzlichen Bauteile

- der Einfriedungen

- der Werbeanlagen
nach Mafllgabe der §§ 3 — 13 dieser Satzung so ausgebildet werden, dass die geschichtliche,
architektonische, kiinstlerische und staddtebauliche Eigenart der Ortsbilder gesichert und
geférdert wird.

§3

Baukérper

(1) Die Firsthéhe der Gebdude darf max. 10 m betragen, bezogen auf die Oberkante der
angrenzenden Verkehrsfliche — gemessen in der Fahrbahnmitte.

(2) Die Gebaude durfen mit bis zu 2 Vollgeschossen errichtet werden.

(3) Die Sockelhéhe der Gebdude darf 40 cm bezogen auf die Oberkante der angrenzenden
Verkehrsflache — gemessen in der Fahrbahnmitte nicht Uberschreiten.

§4

Dachform und Dacheindeckung

(1) Es sind nur gleichgeneigte, symmetrische Sattel-, Walm- und Krlppelwalmdacher mit
einer Dachneigung von mindestens 38° zulassig.

Abweichend von Satz 1 durfen Nebengebdude und Garagen auch mit flachgeneigten
Dachern ausgefihrt werden.

Werden Anbauten an das bestehende Hauptgebdude angefiigt, darf der héchste Punkt des
Daches dabei die Firstlinie des Hauptgebaudes nicht Uberschreiten.



(2) Die Trauf- und Firsthéhen von Neubauten und Umbauten bei gleicher Geschosszahl
mussen sich an den benachbarten Gebauden orientieren.

(3) Bei Hauptgebauden wird eine Mindesttraufhéhe von 3 m gefordert.

(4) Als Bedachungsmaterial sind nur Pfannen und Bitumeneindeckungen in Bahnen oder
Schindeln in Rotténen bis rotbraun und anthrazit sowie Rohr zuldssig.

(5) Die Materialfestsetzungen des Absatzes 4 gelten nicht fir Nebengebaude und Garagen.

§5

Dachgauben und -6ffnungen

(1) Dachgauben sind nur mit symmetrisch geneigten oder abgeschleppten Dachflachen
zuldssig. Dachgauben sind in derselben Dachdeckung wie die (brigen Dachflachen
einzudecken.

(2) Der Abstand der Gauben zum Ortgang muss, waagerecht gemessen, mindestens 150
cm betragen.

(3) Dacheinschnitte (aulRer Gauben) sind unzuldssig, soweit sie von der offentlichen
Verkehrsflache einsehbar sind.

(4) Dachflachenfenster missen einen Mindestabstand von 100 cm zum Ortgang haben.
(5) Fernseh- und Rundfunkantennen sind grundsatzlich nicht Uber Firsthéhe anzubringen.

§6
Oberflichen der Fassaden

(1) Die Oberflachen der Fassaden sind mit Putz in hell abgeténten Pastellfarben oder in
dunkelrot, als Fachwerk mit verputzten Gefachen oder mit Sichtmauerwerk zu gestalten.
Wintergarten sind zuldssig und durfen in einer Fassade aus in Holz oder Metall eingefasstem
Glas gestaltet sein.

(2) In den Giebeldreiecken der Hauptgebdude und bei Nebengebduden im gesamten
Obergeschoss sind abweichend von Abs. 1 auch Holzfassaden zulassig.

(3) Im Sockelbereich sind auch Natursteine zulassig.

(4) Fassadenelemente wie Sockel, Traufgesimse, Sohlbénke, Sturze, Fenster und  Turen
durfen mit Verzierungselementen und Profilierungen versehen  werden, wenn diese nicht
mehr als 10 cm vor die Fassade vortreten und nicht breiter als 20 cm sind.

§ 7

Fassadendffnungen

(1) Die den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Fassaden missen als Lochfassaden
ausgebildet werden.

(2) Fur Offnungen — ausgenommen fur Schaufenster — sind nur senkrecht stehende
rechteckige Formate, auch als Segmentbogenfenster zulassig.

In Giebeldreiecken von Fassaden und in Gauben sind auch dreieckige oder trapezférmige
Offnungen zuléssig. Die Seiten der Fenster miissen dann parallel zur Dachseite gestaltet
werden.



(3) Fenster- und Turéffnungen des Erdgeschosses mussen mit den Fenstern der oberen
Geschosse eines Gebadudes auf der Traufseite in einer vertikalen Achse liegen.

§ 8

Fenster und Tiiren

(1) Glasflachen in Fenstern, die breiter als 90 cm sind, missen mindestens einmal durch
eine senkrechte Fensterteilung symmetrisch untergliedert werden.

Glasflachen, die héher als 130 cm sind, missen durch eine horizontale Fensterteilung im
oberen Drittel geteilt werden.

Die Fensterteilungen mussen mindestens 6 cm breit und Uber Glas oder Glas teilend
mindestens 1 cm und héchstens 2 cm stark ausgebildet aufgesetzt werden.

Soweit Glasscheiben durch Fenstersprossen gegliedert werden sollen, sind nur Sprossen
zuldssig, die in ihrem Querschnitt mindestens 2 cm und héchstens 4 cm breit sind und ber
Glas oder Glas teilend mindestens 1 cm und héchstens 2 cm stark aufgesetzt sind.

(2) Fenster und Turen sind nur mit ungetdntem Glas zuldssig. Fenster dirfen nur mit
Flachglas gestaltet werden.

(3) Turen und Tore sind symmetrisch zu gestalten.

(4) Die Oberflachen der Fenster, Turen und Tore in den Hauptgebduden durfen nicht
metallisch glanzend ausgeflhrt werden.

(5) Bauart und Farbe aller Fenster eines Gebaudes sollen identisch sein.

§ 9

Schaufenster

(1) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig.

Sie durfen jeweils nicht breiter als 250 cm sein und muissen durch geschlossene
Wandflachen von mindestens 25 cm Breite unterbrochen werden, 2zu den seitlichen
Gebaudekanten geschlossene Wandflichen von mindestens 50 ¢cm Breite und eine
Sockelhthe von mindestens 25 cm haben.

(2) Die Oberflachen der Schaufensterranmen durfen nicht metallisch glanzend
ausgefiihrt werden.

§ 10
Zusitzliche Bauteile

(1) Im Sichtbereich von &ffentlichen Verkehrsfiachen sind Markisen und Rollladen, soweit
ihre Kasten nicht bindig in der Fassadenebene liegen, unzuldssig.
Fensterladen sind zuldssig.

(2) Abweichend von Absatz 1 sind bei Schaufenstern Markisen zuldssig, wenn sie
beweglich, wie beispielsweise Falt- oder Rollmarkisen und nicht breiter als die
Fensterdffnungen sind.

(3) Stellplatze fur Abfallbehélter sowie Lagerplatze fir Tank- und Flussiggasbehaiter missen
so umpflanzt werden, dass sie von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind.
Zulassig sind hier auch Umfriedungen mit Palisadenzaunen.



(4) Freistehende oder unverkleidet Uber Dach gefuhrte Edelstahischornsteine sind
unzulssig.

§ 11
Einfriedungen und Stellplédtze

(1) Einfriedungen von Grundstiicken entlang 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur zulassig
als Holzzaune, Metallziergitterzaune, Ziegelmauern, Feldsteinmauern und Hecken.

(2) Grundstlicksgrenzen, die nicht an &ffentlichen Verkehrsflachen liegen, kénnen auch mit
Drahtzdunen umfriedet werden.

(3) Als Befestigung von Pkw-Zufahrten und Stellplatzen dlrfen nur wassergebundene
Oberflachen, Rasensteine, Betonsteinpflaster oder Natursteine eingebaut werden.

§ 12
Werbeanlagen und Warenautomaten

(1) Werbeanlagen und Warenautomaten durfen nur in der Erdgeschosszone und nur an den
der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Seiten des Gebdudes angebracht werden. Sie
dirfen keine Fassadenverzierungen, Gesimse oder Fenster und Turen Uberdecken.

(2) Freistehende Werbeanlagen sind zulassig.

(3) Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen sind aus Einzelteilen von héchstens 30
cm Héhe und 300 cm Breite zu bilden.

Eine Werbeanlage darf die Gesamtbreite von 300 cm und die Gesamthéhe von 30 cm nicht
Uberschreiten.

Zwischen den Einzelteilen ist mindestens 15 cm Abstand zu halten.

Sie durfen nicht mehr als 20 cm vor die Fassade ragen.

Zu den seitlichen Gebaudekanten ist jeweils ein Abstand von 50 cm einzuhalten.

(4) Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlagen — Ausleger - durfen eine
Auskragung von hdéchstens 80 cm haben. Der Ausleger selbst darf nicht  gréRer als 0,3 gm
sein. Ausleger dirfen keine geschlossenen Ansichtsflachen bieten, sondern muissen
durchsichtig oder durchbrochen sein.

(6) Werbeanlagen und Warenautomaten mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie mit
beweglichem und wechselndem Licht durfen nicht verwendet werden.

(6) An Fassaden angebrachte Warenautomaten mussen allseitig von mindestens 20 cm
sichtbarer Fassadenflache umgeben sein.

(7) Laden- und Schaufenster dirfen nur bis zu einen Viertel der Glasflache des jeweiligen
Fensters mit Werbeanlagen beklebt, beschriftet, bemalt oder zum Plakatieren verwendet
werden.

§ 13
Garagen und Carports

(1) Garagen und Carports sind als freistehende Gebaude mit einem Mindestabstand von 1 m
zum Hauptgebdude zu errichten und nicht an die Hauptgeb&ude oder an die sonstigen
Nebengebaude anzubauen.

(2) Garagen und Carports sind von der Verkehrsflache aus gesehen hinter dem oder seitlich
des Hauptgebaudes anzuordnen.



(3) Garagen haben sich in ihrer Fassade dem Hauptgeb&ude anzupassen.

(4) Carports und Garagen dirfen abweichend von der Dachform des Haupthauses auch mit
einem Flachdach oder Pultdach ausgestattet sein.

§ 14
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1, Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig:

entgegen den Festlegungen des § 3 Abs. 1 und 3 die First- oder Sockelhthe der
Gebaude Uberschreitet;

entgegen § 3 Abs. 2 Gebaude mit mehr als zwei Vollgeschossen errichtet;

entgegen § 4 Abs. 1 bis 4 andersartige Dachformen, Dachneigungen, Trauf- und
Firsthohen oder Bedachungsmaterialien verwendet;

entgegen § 5 Abs. 1 bis 5 andersartige Dachgauben, Gaubenabsténde,
Dacheinschnitte oder Dachflachenfenster errichtet oder an unzuldssiger Stelle
einbaut sowie Fernseh- und Rundfunkantennen Uber dem First anbringt;

entgegen § 6 Abs. 1 bis 4 die Fassadengestaltung nicht in vorgeschriebener Form
gestaltet und die Festlegungen zu den Fassadenelementen nicht beachtet;

entgegen § 7 Abs. 1 bis 3 Fassaden nicht als Lochfassaden in festgelegter Art
ausbildet und Offnungen nicht im festgelegten Format errichtet;

entgegen § 8 Abs. 1 bis 5 nicht die festgelegte Teilung der Glasflaichen vornimmit,
nicht die zuldssigen Sprossenformate sowie abweichende Glasmaterialien
verwendet, die Symmetrie missachtet, metallisch glanzende Oberflachen wahit oder
Fenster eines Gebaudes in nicht identischer Bauart und Farbe verwendet;

entgegen § 9 Abs. 1 und 2 Schaufenster in abweichender GrélRe und an
abweichender Stelle oder mit metallisch glanzender Oberflache ausfuhrt;

entgegen § 10 Abs. 1 bis 4 Markisen und Rollldden entgegen den Festlegungen
einbaut oder Stellplatze fir Abfallbehalter oder Lagerplatze fur Tank- und
Flussiggasbehalter so stellt, dass sie von der éffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar
sind oder freistehende oder unverkleidete Edelstahlschornsteine errichtet;

entgegen den Festlegungen des § 11 Abs. 1 Einfriedungen entlang offentlicher
Verkehrsflachen errichtet;

entgegen § 11 Abs. 3 PKW-Zufahrten und Stellplatze errichtet;

entgegen den Festlegungen des § 12 Abs. 1 bis 7 Werbeanlagen oder
Warenautomaten installiert oder mehr als ein Viertel der Glasflachen von Laden- und
Schaufenstern mit Werbeanlagen versieht;

entgegen § 13 Abs. 1 bis 4 Garagen und Carports errichtet.

§ 15
In-Kraft-Treten

Die Gestaltungssatzung als 6rtliche Bauvorschrift tritt am Tage nach der 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig treten die Gestaltungssatzungen der Dérfer

- Stolpe vom 29.05.1999 und

- Gummlin vom 31.07.1999

auler Kraft.

1. steI|v.l Burgermeister
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Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veroffentlichung auf der Homepage
http://mww.amtusedom-sued.de am 14.10.2010

Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- bzw. Formvorschriften verstoRen
wurde, kénnen diese VerstéRe entsprechend § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung des
Landes Mecklenburg-Vorpommern nur innerhalb eines Jahres seit der offentlichen
Bekanntmachung geltend gemacht werden. Diese Frist gilt nicht fir die Verletzung von
Anzeige-, Genehmigungs- und Bekanntmachungsvorschriften.
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