Satzung der Gemeinde Seebad Loddin
Uber den Bebauungsplan Nr. 16

~Erweiterung des Ferienhausgebietes im Oristeil Stubbenfelde am Kolpinsee”

fur die

nordlich der Wiesensitra3e und der WaldstrafBe

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

auf der Grundlage des Lage - und H6henplanes des Kataster- und Vermessungsamtes
des Landkreises Ostvorpommern von 03/2009

M.:1:500

Ermachtigungsgrundiagen:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. 1S. 2585) . nach § 86
der Landesbavordnung Mecklenburg Vorpormmern (LBauQO M-V) vom 18.04.2006 (Gesetz- und
Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 5. 102 {f., zuletzt gedndert durch Artikel ¢ des Gesetzes vom 23.05.2006
(GVOBIL. M-V 5.194) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Loddin vom 15.06.2010
folgende Satzung Uber den Bebauvungsplan Nr. 16 10r die ,.Erweiterung des Ferienhausgebietes im Ortsteil
Stubbenfelde am Kdlpinsee" ., bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und demText (Teil B) erlassen :
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Art der baulichen Nutzung Lahl der Vollgeschosse als HochstmaB
Oberkante FertigfuBboden (OK FF) im Erdgeschoss
Uber HN als MindestmaB
Sockelhéhe (SH) iber Oberkante Fahrbahn (OK FB)
als HochstmaB
Trauthohe (TH) Uber Oberkante FertigfuBboden (OK FF)
als HochstmaB |
Firsthohe (FH) iber Oberkante FertigfuBboden (OK FF) OK FF_Uber HN 2,00 m
als HochstmaB SH Uber OKFB 0,30 m
TH Uber OKFF 4,00 m
FH Uber OKFF 8,50 m
Grundflachenzahl (GRI) als HochstmaB
Grundflache (GR)
* je Ferienhaus (FH)
¢ Terrassenfilache je FH GRZ 0.3 ) y
* Pkw- Stellplatze je FH / GR ) jeFH 90 m
« Nebengebdude zur lLagerung GR Terrassenflache je FH 25 m? /
von Haus- und Gartengeraten GR Pkw- Stellplatze  je FH 25 m?
(NG) je FH GR Nebengebdude jeFH 15m?
als HochstmaB
o SD/SD mit KW
Bauweise Dachform/ Dachneigung Haupt- und Nebengebdaude .
Hauptdachflachen 45° - 50°

TEXT (TEIL B)

. Planrechtliche Festsetzungen

1 Art der bavlichen Nutzung
(§9(1)1 BauGB i V. m. §§ 1-15 BauNVO)

Festgesetzt wird das Sondergebiet Erholung mit  Zweckbestimmung
BauNVO.

(1)

Das Ferienhausgehiet soll vorwiegend der Erholung dienen.

(2)

Im Ferienhausgebiet snd Ferienh&user zulssig, die aufgrund ibrer Lage. GrbBe, Ausstatiung, ErschlieBung
und Versorgung fir den garzjdhrigen Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestirnmt sind., Oberwiegend
und auf Dauver einem wechselinden Personenkreis zur Erholung zv dienen.

(3)

Im Ferienhausgebiet snd Ferienh&user mit Ferienwohnungen und die die Hauptnutzung ergdinzenden
Anlagen wie Stellpldtze fOr Pkw, Nebengebdude und Nebenanlagen sowie Grin- und Freifldchen zuléssig.
(4)

Im Ferienhausgebiet ist ein Daverwohnen nicht zuldssig.

Ferienhausgebiet gemdaB § 10 (4)

2. Mass der baulichen Nuizung
(§9 (1)1 BauGBi. V.m. §§ 146 - 21 a BauNVO)

(1)

Auvsnahmen vom festgeselzten Mal3 der baulichen Nutzung gemaB § 16 Abs. 6 und § 19 Abs. 4 BauNVO,

Ober den in der Nufzungsschablone vereinbarten Umfang hinaus, sind nicht zuldss g.

(2)

Nicht auf die maximal Obherbauvbaren Grundfidchen anzurechnen sind.:

- Zufahrten und Gehwege,

- Nebenanlkagen gerndi § 14 BauNVvO, mit Ausnahme der Nebengebdude zur Lagerung von
Haus- und Gartengerdten,

- bavliche Anlagen unterhalb der Gellindeoberfliiche, durch die das BaugrundstOck lediglich
unterbaut wird

a Uberbaubare Grundstiicksfidchen
(§7(1)2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

(1)
Die testgesetzten Baugrenzen konnen- sofermn andere Festsetzungen dem nicht entgegenstehen -
Ubersc hrnitten werden durch:

ebenerdige Terrassenflichen bis zu emner Tiefe von max. 400 m

Nebenanlkagen

Stellplatze fir Pkw
(2)
Nebengebdude zur Lagerung von Haus- und Gartengeraten dirfen avch avBerhalb der Baugrenzen,
jedoch nicht in den Bereichen zwischen der Wiesenstrae bzw. der WaldstraBe und deren vorderen
Bavarenzen bzw. deren gedachten Verlangerungen der vorderen Bavgrenzen, emchtet werden.

4. Flachen fur private Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen
(§ 2(1)4 BauGB)

(1)

Die Emchtung von Tiefgaragen, Einzelgaragen und Gemeinschattsgaragen und Carports ist im Plangebiet
nicht zukassiqg.

(2)

Lusdtzich werden tir die Brmchtung von Steliplétzen und Nebengebduden fir die Lagerung von Havs und
Gartengeralen folgende Beschrankungen feslgesetzt:

Auf den Grundstiicken werden je Ferienhaus jeweils nur zwei Stellplatze fir PKW und ein Nebengebdude
zur Lagerung von Haus- und Gartengeraten zugelassen.

(3)

Nebenanlagen fiir die Klemterthaltung im Sinne des § 14 Abs. | BauNVO snd nicht zukassg.

Die der Versorgung des Bauvgebietes dienenden Nebenanlkigen gemdt § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 2(1) 6 BauGB)

le Ferienhaus wird maximal eine Ferienwohnung zugelassen.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Aacheni. V. m. dem Waldabstand
(§ (1) 10 BauGB)

Innerhalb der Fachen des genehmigten reduzierten Waldsic herheitsabstandes dirfen - mit Ausnahme von
lufahrten, Stellplatzen, sowie Nebenanlagen vnd Nebengebduden - keine baulichen Anlagen emchtet
werden.

A Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiachen
(§ 9(1)21 BauGB)

GFL

Aut den mit Geh-, Fahr- und Leitungstechten (GFL) zugunsten der Trdger der Ver- und Entsorgung und der
Anleger zv belastenden Flachen diirten keine bavlichen Anlagen emchtel vnd keine Gehdlke angepflanzt
werden.

L

Aut den mit Leitungsrechten (L) zvgunsten der Deutschen Telekom AG und der ELON edis AG zu
belastenden Fiachen dirfen keine bavlichen Anlagen emchtet und keine Gehdlze angepflanzt werden.

8. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 2(1) Nr. 25 a BauGB)

(1)

Mindestens 80 % der nicht Uberbavbaren Grundsticksflachen sind als Vegetationsfiachen anzulegen und
von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15 % der Vegetationstlachen sind als
Ptlianzflachen auszubilden.

Die Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten, Iypressen und Lebensbdume ist
auszuschlieCen.

(2)

Aut den privaten Grundsticken ist pro 400 m? Crundsticksflache 1 Baum der Pflanziiste 1 mit der
Pflanzgualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 = 18 cm zu pflanzen, dauerhatt
zu erhalten und bel Abgang gleichartig zu ersetzen.

(3)

Auf der gemdl zeichnerischer Festsetzung mit Pfg 1 (Pflanzgebot 1) gekennzeichneten Flache zum
Anpflanzen von Strduchern ist eine 4m breite Hecke mit einer Pllanzdichte von 1 Stick je m? anzulegen. Je
100 m* Pflanzfldche sind 2 Baume der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumiang
14 - 16 cm zu ptlanzen.

Die Gehdlzflachen sind je nach Exposition, Lichtbedarf, PflanzengréBe im ausgewachsenen Iustand und
landschafisasthetischen Kriterien zu bepflanzen und 80% der zur Auswahl stehenden Arten der Artenlisten |
und 2 zu verwenden.

(4)

An den in der Planzeichnung festgesetfzten Stellen sind Baume der Ptlanzqualitaten Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 ¢m in der Artenauswahl gemaB Artenliste 1 zu pflanzen, dauverhatt zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Der in der Planzeichnung vorgegebene Standort kann aus
gestalterischen Grinden um maximal 5 m versetzt werden.

Bei den zeichnerisch dargestellten Baumpflanzungen handelt es sich um Ersatzpflanzungen, die mit der
Fallung von Baumen im Plangebiet erforderlich werden.

9. MaBnahmen [ir Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltlung von Baumen, Strauchern und
sonsligen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB)

(1)

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind wéhrend der Bauzeit vor Beschadigungen, AuffUllungen sowie
Bodenverdichtungen durch Bautahrzeuge und Baustofflagerungen zu schitzen. Der Wurzelbereich des
Bestandsbaumes Nr. 8 (Kiefer) im SUdosten des Plangebietes, der sich aus der Kronentraufe + 1,5 m ergibt,
ist durch einen feststehenden Bauzaun von den Bautéatigkeiten abzugrenzen. Tiefbauarbeiten fir Ver- und
Entsorgungsleitungen sind in Handschachtung oder mittels Durchdrterung auszutOhren.

(2)

Die zum Erhalt testgesetzten B&ume sind dauerhatt zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen
derselben At  zu ersetzen. Das Fallen von  gesetzlich geschitzten Bdumen  (gem.
§ 18 NSchAG M-V) bedarf einer Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehérde des LK OVP. Der
Ersatz st im  Baumschutzkompensationserlass  des Landes M-V geregelt. Er sieht folgenden
Kompensationsumfang f0r zu fallende Baume vor:

Stammumfang des zu fdllendes Baumes Anzahl der Ersatzb&ume

50ecm-=150cm 1 StOck
>150ecm-250cm 2 Stock
>250cm 3Stock

Die PfHlanzqualitaten der zu pflanzenden Béaume sind mit HSt, 3xv., DB, StU 16/18 festgesetzt.

(3]

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Baume sind auf Daver zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen.

10. Hohenlage baulicher Anlagen und bauliche Nutzung von Grundsticken fUr Ubereinanderliegende
Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen
(§ 9 (3) BauGB)
i.V.m.
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erfordetrlich sind
(§ 9 (5) BauGB)

Zum Schutz vor Hochwasser sind im Plangebiet folgende MaBnahmen umzusetzen:

(1)

Die in der Nuftzungsschablone festgesetzte Mindesthéhe fir die Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss von 2,00 m Uber HN ist einzuhalten.

(2)

Bei einer etwaigen Lagerung wassergefahidender Stoffe und der Erichtung elektrotechnischer Anlagen ist
eine Sicherheit gegeniber dem BHW zu gewdhrleisten.

(3)

Bei allen baulichen Anlagen ist die Standsicherheit gegeniber einem Wasserstand von 2,85 m Ober HN (BHW
AuBenkiste) und ggf. Seegangsbelastungen zu gewdhrleisten.

Il. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemadnB § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) LBauO M-V)
1.1 Fassade

(1)

FUr die Oberfldchen der AuBenwdnde sind nur zuldssig:

B weiBer Putz, mit weill abgetdnter heller Putz und rote, blau und gelbe Puiztbne
- Giebelverbretterungen

- Fachwerk mit weiB abgettnten
Handstrichziegelausfachungen und
Klinker fUr den Sockelbereich

hellen Putzen, warmen farbigen Putzen oder

(2)
Fir Nebengebdude werden zusatzlich Naturholzverkleidungen, auch mit warmen farbigen Anstrichen,
zugelassen.

1.2 Dacheindeckung
FUr die Dacheindeckung der Ferienhduser und Nebengebdude ist nur Rohreindeckung zuléssig.

1.3 Werbeanlagen/Warenautomaten

(1)

Werbeanlagen dirfen ausschlieBlich als nicht selbstleuchtende Schilder an der Statte der Leistung flach aut
der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht oder als freistehendes Schild in die Einfriedung
integriert werden.

Eine Flache von maximal 0,50 m? je Schild und Grundstick ist zulassig.

(2)

Warenautomaten sind unzul&ssig.
1.4 Satellitenanlagen

Satellitenanlagen sind nur auf den &ffentlichen Verkehrsflichen abgewandten Gebdudeseiten vorzusehen
und dirfen die Firsthdhe der Ferienhduser nicht Uberschreiten.

2. Einfiedungen
(§86(1) 5. LBauO M-V)

(1]
FOr die Einfiedung der GrundstOcke sind nur 2ul&ssig:
- blickdurchidssige Z&aune aus Holz
groner Maschendrahtzaun mit vorgesefzter Begrinung
- Metallaergitterzaune
- Hecken und
- bepflanzte Feldsteinmauem
(2]

Die GuBere Einfriedung der GrundstOcke ist mit Anlagen bis zv einer HOhe von 1,25 m zul&ssig.

3. Abfallsammelbehdlter und Heizgasbehalter
(§ 86(1) 5. LBAuO M-V)

Die Abfalkammelbehdlter und die Helzgasbehdlter sind auf den GrundstOcken s¢ anzucrdnen und durch
Mauern, Holzz und Rankgeriste oder Pflanzungen abzuschimmen, dass sie von den Jdffentlichen
VerkehrsflGchen aus nicht einzusehen sind.

4, Ordnungswidrigk eiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text (Teil B) I1. Punkt 1. - 3. vorsGizlich oder
fahn&ssig 7uwiderhandelt.

(2]

Die Crdnungswidrigkelt kann gemdai § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldibuBe bis 2u 500000 Euro geahndet
werden,

lll. MaBnahmen auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB
(1)

Die Stellplétze sowie ihre Zufahrten sind in einer lufl- und wasserdurchid@ssigen Bauweise (Rasengitiersteine,
Fflaslerrasen) auszufihren.

(2)

Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und fir die Bewdsserung der Vegetationsfiichen zu
nufzen baw. 2u versckem.

(3)

Zur Kompensation des Verlustes von Nist- und Brutpléitzen besonders und streng geschitzter Tierarten gemdéi
§7 Abs, 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG ist auf dem an das Plangebiet grenzenden FlurstOck 61/1, Flur 3,
Gemarkung Loddin ein Ersatznevbau zu erichten, der die Skologische Funktionalittt als Winterquartier fir
Fledermduse Obemehmen sowie zuséiziich Nistpléatze fOr Schwalben anbieten soll. Diese CEF- Malnahme ist
vor Beginn des Abbruchs des Erdkellers zu errichten und der funktionale Erfolg im Rahmen eines Monitoring
nachzuweisen.

14)

Der Abbruch des bestehenden Fledermaus- Winterquartiers ist in dem Zeifraum Mai bis Ende September
umzusetzen.

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der internen Kompensations-
maBnahmen und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3
BauGB und § 135 a bis 135 c BauGB

(1)

Die Kosten fir die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorthabentrager zv tragen.

(2)

Die testgesetzien Kompensationsmalbnahmen und die Kostenilbbernahme durch den Vorhabentrager sind
im Stadtebavlichen Vertrag zwischen dem Vorhabentridger und der Gemeinde zu verankem.

HINWEISE
1. Definition der Sockel- Trauf- und Firsthohen
(1) Definiion der Sockelhihe

Die maximale Sockelhdhe (SH) bezeichnet den Abstand zwischen der mitlig des Bauvgrundstickes
angrenzenden Oberkante der Verkehrsflache - gemessen in der Fahrbahnmitte - (iber OK FB) und der
Oberkante des FerhigluBbodens (OK FF).

(2) Definition der Trauthdhe

Als maximale Trauthohe (TH) ward der Abstand zwischen der Oberkante des FerfigfuBbodens (OK FF) und
der Schniftkante der AuBenwand mit der Dachhaut definiert.

(3) Definition der Frsthéhe

Als maximale Firsthéhe (FH) waird der Abstand zwischen der Oberkante des Ferhgtfubodens (OK FF) und der
obersten Dachbeagrenzungskante definiert,

I Belange der Bodendenkmalpflege

Aus archdologischer Sicht sind folgende MaBnahmen zur Sichervng von Bodendenkmalen zu ergreifen:
(1)

Der Begnn der Erdarbeiten 1st 4 Wochen vorher schnftich und verbindhch der
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt tir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wahrend der Brdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandle, Steinsetzungen, Mauem, Mavereste,
Hoker, Holkkonstruktionen, Bestattungen. Skelettreste, Umenscherben, Milnzen u. 4.) oder aufialige
Bodenvertarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdaB § 11 Abs. 1 und 2
DSchG MV vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. |, 1998 S. 12 1., zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.10.2005,
GVOBIL. M-V S. 535) unverziiglich der unteren Denkmalsc hutzbehdrde anzuzeigen.  Anzeigepticht besteht
gemdB § 11 Abs. | DSchG M- V fiir den Entdecker. den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder
uidlige Zevgen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemat § 11 Abs. 3
DSchG MV inunverandertem Zustand zu erhalten.

Die Verpchtung erischt 5 Werklage nach Zvgang der Anzeige,

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 1LV.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfldche, in Gewdssermn oder in
Mooren verborgen legende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und
Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale,

unteren

3. Iuordnung der externen KompensationsmaBinahmen und Kosten gemas § 9 Abs. 1a i.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und §135 a bis 135 c BauGB

(1)

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentrager zu tragen.

(2)

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen sind im Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Gemeinde und zusatzlich in einer Kompensationsvereinbarung zwischen der
Gemeinde, dem Vorhabentrager, dem von der Kompensation betroffenen Grundstickseigentimer und
der unteren Naturschutzbehdrde zu vereinbaren.

4, Gesetilicher Geholzschutz gemadt § 18 NatSchAG M-V
4.1 liste des im Plangebiet vorkommenden Baumbestandes und der nach § 18 NatSchAG M-V
gesetzlich geschiitzten Bavme
Nr. | Devtscher Name Botanischer Name Stammum- Kronen-©@ | Gesetzlicher Schutz
fang in cm inm

1 Sdaulen-Pappel Populus nigra "ltalica’ 300 6 § 18 NatSchAG M-V
2 Sand- Birke Betula pendula 100 10 § 18 NatsSchAG M-V
3 Sand- Birke Betula pendula 150 10 § 18 NatSchAG M-V
4 Winter- Linde Tilia cordata 250 10 § 18 NatSchAG M-V
5 Winter- Linde Tilia cordata 70 6

6 Winter- Linde Tilia cordata 200 8 § 18 NatSchAG M-V
7 Scheinakazie Robinia pseudoacacia | 150 7 § 18 NatSchAG M-V
8 Gemeine Kiefer Pinus sylvestrie 190 8 § 18 NatSchAG M-V
9 Winter- Linde Tilia cordata 30 2

10 [ Winter- Linde Tilia cordata 30 2

11 | Winter- Linde Tilla cordata 30 2

12 | Winter- Linde Tilia cordata 30 2

13 | Winter- Linde Tilia cordata 30 2

14 | Weidorn Crataegus monogyna 50 3

15 | Weildorn Crataegus monogyna 50 3

16 | Winter- Linde Tlia cordata 30 2

17 | Winter- Linde Tilia cordata 30 2

18 |[Sand- Birke Betula pendula 30 2,5

19 | Sand- Birke Betula pendula 30 2,5

4.2

B&ume mit einem Stammumfang ab 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden)
sind gemaB § 18 NatSchAG M-V geschoitzt, Sind Fallungen erforderlich, ist fUr den geschitzten
Baumbestand eine Ausnahmegenehmigung der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.
Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V geregelt.

5. Vorschlagliste zur Geholzverwendung

Artenliste 1: Zu pflanzende Geholze der Hecke

Botanischer Name Deutscher Name Mindestpflanzqualitat

Acer campestre Feld- Ahorn Hei, 3xv, m.B. 100-125

Betula pendula Weil3- Birke Hei, 3xv, m.B. 100-125

Berberis vulgaris Gewobhnliche Berberifze Str, v, 0.B. 60-100

Carpinus betulus Hain- Buche Hei, 3xv, m.B. 125-150

Cornus sanguines Roter Hartriegel St, v, 0.B. 100-150
Corylus avellana Gemeine Hasel Str, v, 0.B. 100-150
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn Str. v, 0.B. 100-150

Lonicera xylosteum Gewobhnliche Heckenkirsche Str, v, 0.B. 100-150

Prunus padus Traubenkirsche Hei, 3xv, m.B. 125-150

Prunus spinosa Schlehe St, v, 0.B. 100-150
Rosa canina Hundsrose St, v, 0.B. 60-100
Rosa rubiginosa Weinrose Str. v, 0.B. 60-100
Rosa villosa Apfelrose Str. v, 0.B. 60-100
Rubus fruticosus Echte Brombeere St, v, 0.B. 60-100
Sambucus racemosa Trauben- Holunder St, v, 0.B. 100-150
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Str, v, 0.B. 100-150

Artenliste 2: Baumpflanzungen

Botanikcher Name Deutscher Name

Acer campestre Feld- Ahormn
Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa schwarzerle
Betula pendula Weil3- Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus cvium Vogelkirsche

Prunus padus Trauberkische

Quercus robur Stiel Eiche
Salix alba Silberweide
Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche

Syringa vulgaris Gewdhnlicher Flieder

Winterlinde
Fald- Uime

Tilia cordata

Ulmus carpinifalia

VERFAHRENSVERMERKE

1.

AUfgestellt  aufgrund  des  Aufstellungsbeschilusses der Gemeindevertretung Loddin vom 17.02.2009.
Die ortsObliche Bekanntmachung des Aufstelluncsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Usedomer
Amtsblatt” am 25.02.2009 erfolat.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

2
L

Die fOr Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle istgemdB § 17 Abs. | LAIG in der Fassung det
Bekanntmachung vom 05.05.1998 beteiligt worden.

Seebad Loddin (Meckienburg/ Vorpomimerm), den

Die BUrgermeisterin

3.
Die fidhzeitige Unterichiung der Offentichkeit nach & 3 Abs. 1 Safz 1 BauGB ist am 16.03.2010
durchgefOnhrt worden.,

Seebad Loddin (Mecklenburg/ Vorpomimerm), den

Die BOrgerrmeisterin

4,
Die von der Planung berChrten Behdrden, sonstigen Trager Offentlicher Belange und Nachbargemeinden
sind mit Schreiben vorn 01.04.2010 2ur Abgabe einer Stallungnahme aufgefordert worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BOrgermeisterin

[
}

-~

Die Gemeindeverfretung Loddin hat am 16.03.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 mit
Begrindung einschi. Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BOrgermeisterin

6.

Die Entwiirfe des Bebauvungsplanes Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A). dem Text (Teil B) und
der Begrindung einschl. Umweltbericht sowie den nach Einschatzung der Gemeinde wesentichen, bereits
voriegenden vmwe ltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 01.04.2010 bis zom 07.052010
wahrend folgender Leiten:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Unhr und
donnerstags von 8.00 Unhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BavGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

- Stelungnahmen wahrend der Avslegungstrist  von jedermann  schnftich  oder zur Niederschnft
vorgebracht werden kdnnen,

- nicht  Instgerecht abgegebene Stellungnahmen ber der
Bebavungsplan Nr. 16 unberiicksichhigt bleiben kénnen und

- ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgenchtsordnung unzulassig ist. soweit mit ihm Enwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,

Beschlusstassung  iUber den

durch Verdffentichung im Intemet iiber den Button ,,Ortsrecht” iber die Homepages des Amtes Usedom-
Sid unter: www.amtusedom-sued.de fortsrecht/loddin-php am 12.03.2010 bekanntgemacht worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommem), den

Die Birgermeistenn

F i

Der katastermaBige Bestand am 22.06.2010 wird alsrichtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 3000 vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Anklam (Mecklenburg /Vorpommern), den

Kataster- und Vermessungsamt

8.

Die Gemeindevertretung Loddin hat die Stellungnahmen der Birger, Behdrden, sonstigen Trdger
offentlicher Belange und Nachbargemeinden am 15.06.2010 gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die Burgermeisterin

9.

Der Bebauungsplan Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
15.06.2010 von der Gemeindevertretung Lloddin als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 16 mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeinde vertretung vom 15.06.2010
gebilligt.

Seebad Loddin [Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BuUrgermeisterin

10.
Die Bebauungsplansatzung Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die Burgermeisterin

1.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 sowie die Stelle bei der der Plan auf Daver wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Veréffentlichung im Intermnet Ober den Button , Ortsrecht” Ober die Homepages des Amtes Usedom-
S0d unter: _www.amtusedom-sued.de/ortsrecht/loddin.php am 17.06.2010 - ortsUblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von M&ngeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsansprichen  (§ 44  BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.01.1998 (GVOBl. M - V S. 30
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 17.06.2010 in Kraft getreten.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommem), den

Die BUraermeisterin

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 90

l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Erholung
mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet

MaB der bavlichen Nutzung

GR
GRI1
I

Grundflachen als HochstmaB
Grundflachenzahl als Hochstmal

lahl der Geschosse als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(o]

/e

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldassig

Baugrenzen

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Iweckbestimmung:

o offentlich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Grinflachen

Ver- und Entsorgungsleitungen
unterirdisch, nGher bezeichnet

Grunflachen
Iweckbestimmung:

Sbg StraBenbegleitgrin
o offentlich

Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Flachen

fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

coo0oo0oo0co0o00

Anpflanzen von Baumen und StrGuchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fOor Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhalten: Baume

mit Nummer der Baumliste

Anpflcnzen:. B&ume

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anptlonzen:. Baume
Pflanzgebot 1

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fladchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

(genehmigter reduzierter Waldsicherheitsabstand)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Trager der Ver- und Entsorgung und der
Anlieger zu belastende Flachen

Mit Leitungsrechten zugunsten

der Deutschen Telekom AG und der E.ON edis AG

zu belastende Flachen
(fOr schmale Flachen)

Umgrenzung von Fladchen, bei deren Bebauung
besondere Vorkehrungen gegen auBere
Einwirkungen oder bei denen besondere
bavuliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Oo——0 vorh. FlurstOcksgrenzen S —
én FlurstGcksnummer e a
T vorhandene Gebdude und -
M befestigte Fiédchen,
) naher bezeichnet, Abriss geplant
* 10.00 K VermaBung in Meter 24
SD Satteldach SD mit KW
Nummerierung der Parzellen @
776 m? und Flache
e o s o 30 m Waldabstandsgrenze
nachrichtlich

50 m - Uterschutzstreifen zum Kdlpinsee

STANDORTANGABEN

Land
Landkreis
Gemeinde
Ortsteil
Gemarkung
Flur
Flursticke

Mecklenburg = Vorpommern
Ostvorpommern

Loddin

Stubbenfelde

Loddin

3

61/1 teilw., 62/1 teilw. und 62/2

UBERSICHTSPLAN
M. 1:10.000

FuBgangerbereich

- Strducher

§9(1)1 BauGB
§10 BauNVvO
§9(1)1 BauGB
§19 BauNVvO
§19 BauNVvO
§ 20 BauNVvO
§9(1)2 BauGB
§ 22 (2) BauNVvO
§ 22 (2) BauNVvO
§ 23 (3) BauNVvO
§9(1)MN BauGB
§9(1)13 BauGB
§9(1)15 BauGB
§9(1)25 BauGB
§9(1)25a BauGB
§9 (1) 25a BauGB
§9(1)10 BauGB
§9(1)21 BauGB
§9(1)21 BauGB
§9(51 BauGB
§9(7) BauGB

in Aussicht genommene
Parzellierung
vorhandene Zaune

geplante Ferienhduser

Héhenangaben Uber HN

Satteldach mit Kroppelwalm

zu fallender Baum

Geltungsbereich BP 16 fur die

"Erweiterung des Ferienhausgebietes im Ortsteil Stubbenfelde am Kélpinsee”

Satzungsfassung 06-2010 Hogh Lange
Entwurfstassung 03-2010 Hogh Lange
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