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SATZUNG DER GEMEINDE LODDIN UBER DEN
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SATZUNG

DER GEMEINDE LODDIN UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 11
,FERIENHAUSGEBIET AM GALGENBERG*
GEMARKUNG LODDIN FLUR 1

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (Bau GB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 ( BGBI. 1 S. 2141), sowic nach § 86 der Landesbauordnung M-V
(LBauOM-V ) vom 06.05.1998 ( GVBIL. S. 518 ) wird nach BeschluB3fassung durch dic
Gemeindevertretung Loddin vom .92: 72, 5%
Verwaltungsbehorde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 11 fiir das
Fericnhausgebiet ,,Am Galgenberg®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) , erlassen.
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Hohe baulicher Anlagen

FH Firsthdhe

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 u. 23 Bau NVO)

0 offene Bauweise
—— — . Baugrenze
E nur Einzelhduser zuldssig
SD Sarteldach
Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. I Nr. 11 BauGB,;
StraBenverkehrsflichen
PR StraBenbegrenzungslinie ; auch gegentiber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsfliche
(§ 9Abs | Nr. 4. 11 und Abs. 6 BauGB)
A Einfahn

Flichen fiir Versorgungsanlagen fir die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser und festen Abfallistoffen sowie fiir Ablagerungen
(§$9 Abs.I Nr.10.12. 13 u. Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

O Elekmizitit
G ) Wasserentnahme

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9. Abs. 1, Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

O-0 -0~ Unterirdisch

Grunflichen
(§ 9 Abs. I Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

private Gruniwacien

Planungen. Nutzungsregelungen. Malinahmen zum Schutz. der Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
($9 3bs I Nr.20.253u Abs 6 BauGB)

o) ©° 8 Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen.
O O Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
@ Anpflanzung : Biaume
@ Erhaltung Biume
plbispll private Fiachen zum Anpflanzen von Baumen.

Straucher und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

T Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen
le i Zweckbesummung :
: o Stellplatze St

Mit Geh- Fahn und Leitungsrechten zu Gunsten von Eigentimern

Versorgungs .ragern u. Nutzern zu beiasiende Fiachen
(§9 Abs. | Nr. 21 u. Abs. 6 BauG3)

bei schmalien Flichen

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 Bau GB)
des Bauplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugcbieten‘oder
\ Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Darstellung ohne Normcharakter

6. Im Bereich der Sichtdreiecke diirfen Einfriedungen und girtnerische Anlagen

1. Abfall- und Miilibehilter sind dawerhaft so einzugriinen oder zu umbauen, dass sie von

2. AuBenantennen sind nur an der straBenabgewandten Seite zulissig.
3. Fiir die Hauptdachflichen der Gebdude wird eine Dachneigung von 30 — 45 ° vorgeschricben.

1. Die Fahrflichen der Planstraben sind mit Schotter oder mit quivalenten értlich zugelassenem

offener oder geschlossener Bauweise, wird auf insgesamt 60 m” beschrinkt.
Fiir SO 6 und SO 7 wird jeweils eine Grundfiichenzahl von 0,30 festgesetzt.
5. Steliplstze (§12 BauNVO) -
Stellplatze sind in den Baufeldern 1-7 auf den Grundstiicken innerhalb der Baugrenzen zu schaffen
Zusatzliche Stellflachen sind im SO 1 auBerhalb des Baufeldes vorgesehen. (BauGB §9 (1) 4.)

nur max. 0,7 m hoch sein (BauGB §91 25.)
Ausgenommen sind Hochstimme mit ¢inem Kronenansatz oberhalb 2,50 m

Gestaiterische Festsetzungen

offentlichen Flachen nicht einsehbar sind (BauGB § 9 IV i.V.m. LBauO-MV §86 Abs. 4).

Abweichend von den Festsetzungen Teil , A sind fiir Nebengebiude andere Dachformen
und -neigungen zulissig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege zur Entwicklung der Landschaft
und zur Griin- und Freiflichengestaltung  (BauGB § 91 20. u. 25

Recyclingmaterial zu befestigen, um die Bodenversiegelung zu minimieren.
Anpflanzgebot fiir Biume und Striucher

2. Fiir die Bepflanzung der mit einem Pflanzgebot entsprechend der Berechnung der
AusgleichsmaBnahme sind im einzelnen die Flachen wie foigt zu belegen

Pl Neupflanzung einer Hecke, 3 - reihig,
Linge der Hecke 50 m, (SO 1 im Bereich der Stellflachen)

50 Stiick Schilehe (Prunus spinosa)
50 Stick Hundsrose (Rosa canina)
50 Stiick Hartriegel (Cornus alba)

P2 Neupflanzung einer Hecke. 3 — reihig.
Lange der Hecke 58 m, ( im Bereich Flurstiick 514/48)

58 Stiick Schlehe (Prunus spinosa)
58 Stick Hundsrose (Rosa canina)
58 Stiick Hartriegel {Cornus alba)

P3 Neupflanzung einer Hecke. 3 - rethig,
Linge der Hecke 35 m. ( im Bereich Flurstiick 514/48)

35 Stick Schlehe (Prunus spinosa)
35 Stiick Hundsrose (Rosa canina)
35 Stiick Hartriegel (Cornus alba)

P4 Neupflanzung ein>r Hecke, 3 - reihig.

Lange der Hecke 35 m, ( im Bereich Flurstiick 514/48)

35 Stick Schlche (Prunus spinosa) i

35 Stiick Hundsrose (Rosa canina)

35 Stuck Hartricgel (Cornus alba) i
!

PS5 Ncupflanzung ciner Hecke. 3 — reihig,
Linge der Hecke 30 1.1, ( im Bereich Flurstiick 514/43)

30 Stick Schiehe (Prunus spinosa)
30 Suick Hurdsrose (Rosa canina)
30 Stick Hartriegel (Cornus alba)

Pé Neupflanzung von Biumen, Flurstiick 514/48
16 Stiick Gewoshnliche Kiefer {Pinus sylvestris)

P7 Neupflanzung von Biumen, Flurstick 514/38
5 Stiick Eiche (Quercus)

P8 Neupflanzung von Biumen. Flurstiick 514/34
6 Stiick Eberesche (Sorbus)

P9 Neupflanzung von Biumen, Flurstiick 514/36
6 Stick Gewshnliche Kiefer ~ (Pinus sylvestris)

P10  Neupflanzung von Baumen, Flurstick 514/43 (nordl. Bereich)
8 Stiick Gewshnliche Kiefer (Pinus sylvestris)

P11  Neupflanzung von Biumen. Flurstiick 514/34
6 Stick Eberesche (Sorbus)

P12  Neupflanzung von Biumen,
je Flurstiick 3 Stiick Biume (33 Flurstiicke)
99 Stick Gewohnliche Kiefer (Pinus sylvestris)

Ausgenommen von der Pflanzbindung sind folgende Flurstiicke :
514/25,514/28,514/31,514/38,514/40,514 /41 und 514/ 42.

Grund: ungiinstige Wachstum.bedingungen, da die Flurstiicke flichenm:iBig sehr klein und der
vorhandene Baumbestand zahlenmiBig sehr groB ist.

Die genchmigte Beseitigung von Baumen in Einzelfillen ist wie folgt auszugleichen:

Stammurnfang , Ersatzbdume,
des abzunehmenden Baumes Qualitit wie Pkt. 13
in 1,30 m Hohe
{cm) (Stiick)
100 - 150 3
151 -200 . 4
201 -250 5
ab 251 6
5. Fir die zur Neupflanzung vorgesehenen Geholze ist ein Erhaltungsgebot und bei méglichem Ausfall, ein
Anpflanzgebot festgesetzt.
Hinweise

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit ,,unvermutet“ Bodendenkmale entdeckt werden. In diesem Fall besteht
Anzeigepflicht bei der unteren Denkmalbehdrde (§ 11 (2) DSchG M-V), wovon die Bauleitung in Kenntnis
zu setzen ist. Der Fund und die Fundstelle sind fiinf Tage in unverinderten Zustand zu erhalten, doch
kann diese Frist, die eine fachgerechte Begutachtung und Bergung erméglichen soll im Rahmen des Zu-
mutbaren verlingert werden ( § 11 (3) DSchG M-V). Funde von hervorragenden wissenschaftlichen Wert
werden mit ihrer Entdeckung Eigentum des Landes (§ 13 DSchG M-V). Ordnungswidrig handelt, wer nicht
unverziiglich Anzeige erstattet oder das entdeckte Bodendenkmal bzw. die Entdeckungsstitte nicht in
unverinderten Zustand erhilt (§ 29 (1) DSchG M-V).

Teile des Gebietes sind Waldflache. Mit Bescheid der unteren Forstbehorde vom 18.10.2000 liegt die
Genehmigung zur Anderung der Nutzungsart vor.

Durch den ErschlieBungstriger sind einschlielich wihrend der Bauphase Regelungen zur Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18 005 zu treffen.

Zu- und Durchfahrten fiir die Feuerwehr sowie Aufstell- und Bewegungsflichen sind gema8 , Richtlinie
iiber Flichen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken® auszufithren und zu unterhalten.
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EICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT TEIL B : TEXT ) VERFAHRENSVERMERKE
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) PR 1. Aufstellung aufgrur;g dég\ufstellungsbeschlusses der Gemeinde- 7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung Teil A )
Planzeichen fir Bauleitpldne ‘ . _, L . . vertretung vom.& . 7. Die ortsubliche Bekanntmachung des d dem Text Teil B o220.712.CF
; - . Die Gehdlze sind in folgender itat zu pflanzen : 9 unc dem Text Teil B wurde am s X &
(gemaB Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 u. Bau NVO vom 23.01.1990) Planungsrechtliche Festsetzungen g Qual P Aufsteliungsbeschlugses istdurch Aushang an der Bekannt- von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen.
: Festset’zun o : Biume . Hochstamm :3x verpflanzter Baumschulqualitit, machungstafel vom .32, . 2 erfolgt. Die Begrindung zur S rde mit Beschiuf® der
' & I Art der baulichen Nutzung Stammumfang 16 cm bis 18 cm , | Gemeindevertret
PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE D?e Baumscheiben. sipd mindestens 2 x 1.5 m groB anzulegen und von Versiegelung freizuhalten. i 4&\@&% A
1. Sondergebiete, die der Erholung dienen  (§ 10 BauNVO), Die Bdume sind mit einer Baumverankerung mit 3 Pfihlen zu sichern und mittels Manschette gegen A —=8.10.¢3 - s‘\'%‘ﬁ@ :
Art der baulichen Nutzung Ferienhausgebiet zur Nutzung zu Erholungszwecken .  (§10 IV Bau NVO) Verbiss zu schittzen. Die Baume sind mit cinem Bewisserungs- und Beliiftungsset zu versehen. Loddin, den "2 Siegel b Des Purgermeister T
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 des Bauge;etzbuches - BauGB - (§1 Abs. 2 Nr. 3 u. 6 BauNVO) Zulissig sind Ferienhsuser, die aufgrund ihrer La_SC, GroBe. Ausstattung, E@Mieﬂmg _ . MR T Loddin, den ’ﬂ;;‘?
§§ 1, 4 u. 6 der Baunutzungsverordnung - Bau NVO -) und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind. Strducher : 2 x verpflanzt mit Ballen , 3 Triebe, 30 - 40 cm (je nach Art)
3 TR = = iiberwiegend und auf Dauer einem wechseinden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Sichtfelder, Zuwegungen und Stellplitze bleiben unbepflanzt. 2 L
T - . . . . . . . ANRY
lso| l I Sondergebiet. 2. Zulﬁssx_g ist im 50‘7 eine Betreiberwohnung sowie zwei Wohnungen fiir Betriebspersonal _ . . Die Genehmigung die;eﬁ;g. bestehend aus der Pianzeich-
Ferienhausgebiet|- das der Erholung dient  (§ 10 Bau NVO) des Ferienhausgebietes. Die Unterhaltungspflege soll .gem. DIN 18 919, 1 Jahr betragen. nung Teil A und dem Text Teil B mit Verfugung der hoheren
FHE W A A | * Vi It behdrde.
IL Ma8 der baulichen Nutzung Fiir die Umsetzung der Bepflanzung der mit einem Pflanzgebot belegten Flichen ist der " e M aungs ....r ,:z Chm benbestimmungen1
Mafl der baulichen Nutzung . . . . . . - ErschlicBungstrager verantwortlich. und Hinweisen erteilt. %
(§9 Abs. ! Nr. 1 BauGB. § 16 Bau NVO) 1. Fiir die maximal zulassige Firsthohe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohe der Gruadstiickskante an _ $2)
? 3 der ErschlieBungsstraBe maBgeblich. Fiir die unter Erhalt gesetzten Biume wurden Ersatzpflanzungen festgelegt. ax K
GRZ Grundflichenzahl 2. Vor den AuBenwiinden von Gebduden sind Abstandsflichen entsprechend § 6 (1) LBawO von Die Entnahme von unter Erhalt festgesetzten Gehdlzen ist nur im Falle von erheblichen Schiadigungen des 3, Loddin den X
oberirdischen Gebituden freizuhalten. | Baumes moglich. ocain. den it
GR Grundfische 3., Bei Reetdacheindeckung sind die Abstande entsprechend § 31 LBauO einzuhalten. Es besteht in der Regel bei unter Erhalt festgesetzten Baumen kein Anspruch auf Fallung.
4. Die Grundfliche (GR) der Ferienhduser wird unter Beriicksichtigung der besonderen Eigenart des Gebietes Die unter Erhalt gesetzten Bdume gelten als Festsetzungen des Baubauungsplanes, die rechtsverbindlich
Z=1 Zahl der Vollgeschosse fiir die SO 1- 5 auf max. 80,0 m? begrenzt. Die Flache fiir Nebenanlagen wie Terrassen und Garagen in sind. '

&90%}%@6/!
. Der Entwurf der Satzung, bestehe aus Planzeichnung Teil A

und dem Text Teil B hat in %Zen

vom . &. ...... bis zum 3..Z.CF ... wihrend

der Dienststunden von................ bis........cceennn. Uhr nach
§ 3, Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die tffentliche
Ausiegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregun-

gen wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann icoh‘rglich oder
zur Niederschrift vorgebr. nam 2.6.cS in

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséindern-
den Beschiull der Gemeindevertretung vom....... ... ...

5. Der katastermaBige Bestand am O1.72.03 .. wird als richtig

dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gitt der Vertehalh Jal eine
Prifung nur grob erfoigte, da die péeh® v
im MaGBstab 1: ‘3000 ..........

. Die Eneilung der Genehmigung des

Anregungen der Birger sowie dis-SEIUNDRahmen der Trager

. XD
offentlicher Belange am-zg
mitgeteilt worden. X

Loddin, den "ev' F

Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesshen wer-
der kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist. sind
durch Aushang in der Zeit vom. 2 O Cxe

bis zum —&2:22. €% ontsublich bekannt gemacht

worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

von Méngein in der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen
(§214 Abs.1 u. § 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fafligkeit
und Er¢schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalver-
fassung M-V vom 13.01.98 (GVO BLM-V hingewiesen
worden.

Die Satzung ist am..

Loddin, den ZS\& X dne

PLANUNG: Ingenieurbiro Howitz - Berndt - Randt GbR
17489 Greifswald
Tel. 03834/500940 - 500960 Fax. 500961

Am Gorzberg,

Stand : Juli 2003

SATZUNG DER GEMEINDE LODDIN

LANDKREIS OSTVORPOMMERN

S5 1 Nr. des Baufeldes
30°-45° Biume: Eiche 5 Stek Straucher: Schiehe 208 Stck
e 514 Flursticksbezeichnung ‘Eberesche 12 Stck Hundsrose 208 Stck BE B A U U N G S PLAN N R - N
) rivat Kiefer 129 Stck Hartriegel 208 Stck ] F E R
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