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Satzung iiber den B-Plan Nr. 19 fiir die 2. Anderung des VE-Planes Nr. 3 - "Kinder-Reha-Einrichtung der Johannesbad AG auf Usedom" der Gemeinde Seebad Loddin
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Gesamtplan des Vorhaben- und Erschliefungsplanas Nr. 3 mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanas Nr. 19 - M1:1000

(nachrichtliche Darstellung)
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Gemarkung Loddin

Art der Zahl der Vollgeschosse "?H"
baulichen Nutzung | als Hichstmalt

Grundflachenzahl Firsthohe/Traufhdhe
als Hichstmak als Hochstmal in m Ober HN

Bauweise DM zuldssige Dachneigung

Text (Teil B)
Textliche Festsetzung
Nr.1  Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 in Verb. mit § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, 11 BauNVO)

Das Plangebiet ist festgesetzt als sonstiges Sondergebiet Kinder-Reha-Einrichtung. Zuldssig sind Anlagen und Einrichtungen fir die Rehabilitation von Kindern und
Jugendlichen sowie fir Mutter/Vater-Kind-Kuren,

Befristet auf die Zeit vom 01. November des Kalenderjahres bis zum 30. April des Folgejahres kann das Baugebiet als sonstiges Sondergebiet Hotel genutzt werden,
In diesem als sonstigem Sondergebiet Hotel festgesetzten Baugebiet sind Anlagen und Einrichtungen zulassig, die dem Betrieb eines Hotels dienen.

In diesem Sondergebiet Hotel sind aullerdem zuldssig:
= Einrichtungen fir externe hotelspezifische Dienstleister wie z.B. Physiotherapie und Gesundheitsberater
* Sauna und Wellnesseinrichtungen,
= Fitnesseinrichtungen,
s Seminarrdume.

Nr. 2 Mal der baulichen Nutzung (§16 BauNVO)

Die Aullenkante des dritten Vollgeschosses muss auf mindestens einer Gebiudeseite um mindestens 2,00 m vom aufsteigenden Aulenmauverwerk zuriickgesetzt
werden.

Nr. 3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 22 und § 23 BauNVQ)

Mach § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine abweichende Bauwsise feslgesetzt, wobei Gebaudeldngen von mehr als 50 m zulassig sind.
Die Abstandsregelungen gemal Landesbauordnung M-V sind einzuhalten.

MNebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Dazu zédhlen z.B. auch:

- Uberdachte Sitzgruppen in Form von Pavillons bis zu einer maximalen Grundfliche von 15m?,
- Uberdachte Fahrradunterstellpldtze, die bis zu einer maximalen Grundflache von 40m? auch aulerhalb der Gberbaubaren Grundstilcksfldche zuldssig sind.

Nr. 4 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 BauGB)
4.1. Anpflanzen und Erhalt von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Im Bereich der festgesetzten PKW-Stellflichen sind mindestens 16 standortgerechte Laubb&ume der Pflanzqualitdt Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, DB, regionale
Herkunft ,Morddeutsches Tiefland® zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Baumscheiben missen mindestens 12 m? grofll sein und sind zu begrinen.

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbiume sind dauerhaft zu erhalten und bei abgang wertgleich zu ersetzen.

4.2. MaBknahmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind am verbleibenden Altbaumbestand zehn Fledermauskasten zu montieren und dauerhaft zu unterhalten.
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4.3 Artenschutz (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit §§ 39 und 44 ff BNatSchG)

Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVO)

Sondergebiet Kinder Reha-Einrichtung

(sonstiges Sondergebiet nach §11 BauNVO)

2. MaRk der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal
zuldssige Grundflachenzahl als Hochstmalk
Firsthahe als Hachstmal in m Gber HN
Traufhéhe als Hochstmaf in m dber HM

3. Bauweise, Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

abweichanda Bauweise

4. Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 4)

Einfahrt

4,  Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGE)

private Grinflache

Zweckbestimmung Spiel und Sport

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr.25a/b und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen von Baume und Strauchern (59 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Erhalten von B&dume und Strauchern (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

B. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 19

Flachen for Stellplatze

Abgrenzung des unterschiedlichen Males der baulichen Nutzung,
hier: Gebaudehdhen und Dachneigung

Gebaudebestand

bestehende Flurstlicksgrenzen und Nummern
Hdhen dber HN

zuldssige Dachneigung

Grenze Waldabstand

Bei der Durchfihrung von Baumalnahmen sind die Bestimmungen des allgemeinen und besonderan Artenschutzes nach den §§ 39 und 44 ff BNatSchG
zu beachten. Zur Vermeidung der Einschligigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind insbesondere zu beachten:

1. Die Durchfilhrung der Baufeldfreimachung und der Baumfillungen hat aulerhalb der Vogelbrutzeit und aulerhalb der Sommerquartierzeit von
Fledermausen, d.h. im Zeitraum zwischen 1. November und 28. Februar, zu erfolgen. Sollten die Baufeldfreimachung und die Fallungen im
Zeitraum 1. Méarz bis 31. Oktober erfolgen, ist die Betroffenheit des Artenschutzes durch vorherige Kontrollen auszuschlieflen und bei der

unteren Maturschutzbehorde.

Die Festlegung erforderlicher Ersatzquartiere erfolgt durch die untere MNaturschutzbehérde auf der Grundlage der Arten und der Anzahl der

angetroffenen Individuen und Quartiere/Meststandorte,

2. Vor Umbau bzw. Erweiterung von Gebduden und vor einer Veranderung von Aullenfassaden ist eine Erfassung und Bestandsaufnahme von
Fledermausen und Neststandorten gebdudebritender Vogelarten vorzunehmen. Das Kartierungsprotokoll ist der unteren Naturschutzbehdrde

vorzulegen.

Sofern Fledermausquartiere oder Neststandorte gebiudebritender Vogelarten festgestellt wurden, sind die Bauarbeiten einzustellen und die
weitere Vorgehensweise ist mit der unteren Maturschutzbehdrde abzustimmen. Gegebenenfalls ist eine Ausnahme vom Artenschutz zu

beantragen.

Die Festlegung erforderlicher Ersatzquartiere erfolgt durch die untere Naturschutzbehérde auf der Grundlage der Arten und der Anzahl der

angetroffenen Individuen und Quartiere/Neststandorte.

Hinweise
KompensationsmaBnahmen

Zur Kompensation der Eingriffe in die Biotopfunktion sowie zur Kompensation der zusétzlich zuldssigen Meuversiegelung erfolgt die
Inanspruchnahme eines Okokentos in der vom Eingriff betroffenen Landschaftszone  Ostseekistenland” (z.B. Oko-Konto VG 015 Insel
Garmitz* oder ein anderes Oko-Konto in der vom Eingriff betroffenen Landschaftszone ,Ostseekiistenland®).

Als Kompensation fir die Baumfallungen erfolgen im Geltungsbereich des B- Plangebietes 16 Laubbaumpflanzungen sowie eine Ausgleichszahlung

an den Landkreis Vorpommern-Greifswald

Baumfillungen und Gehdlzrodungen (§ 39 Abs. 5 Nr.2 BNatSchG)

Mach § 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG sind Baumfillungen und Geholzrodungen im Zeitraum vom 01, Marz bis 30. September nicht zuldssig. Uber

Ausnahmen entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde,

Pflanzenlisten
Fir die Laubbaumpflanzungen wird die Yerwendung nachfolgender Baumarten empfohlen:

Carpinus betulus {Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde)

Maftnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schrifflich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt for

Bodendenkmalpflege anzuzeigen,

Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerrreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen,
Skelettreste, Minzen u.4.) oder auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 des

DSehG M-\ unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gemn. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentlimer oder zuféllige Zeugen, die

den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach

Zugang der Anzeige.

Préambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |, 5.2414),
zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 5. 1772, 1731), und in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542) gedndert durch Art. 4 Abs,
100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBL. 1 5. 3154) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ......................... die Satzung der Gemeinde Loddin liber den
Bebauungsplanes Nr. 19 fiir die 2. Anderung des VE-Planes Nr. 3 "Kinder-Reha-Einrichtung der
Johannesbad AG auf Usedom”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiul

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 wurde gemalk § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss der Gemeindevertretung
vom 13.09.2016 eingeleitat. Der Aufstellungsbeschluss wurde gema § 2 Abs. 1 BauGE durch Yerdffentlichung im
Lsedomer Amtsblatt am 19.10.2016 ortsiblich bakannt gemacht,

Gemeinde Seebad Loddin, den ...

2. Weiterfihrungsbeschluss als Bebauungsplan Nr. 19

Die Gemeindaevertretung der Gemeinde Loddin hat in ihrer Sitzung am 28.03.2017 die Weiterfihrung des Bebauungsplanes
als Bebauungsplan Nr. 19 fiir die 2. Anderung des VE-Planes Nr. 3 "Kinder- Reha-Einrichtung der Johannesbad AG auf
Usedom®, beschlossen.

Die Weiterfihrung als Bebauungsplan Nr. 19 wurde im Usedomer Amtsblatt am 26.04.2017 ortstblich bekannt gemacht,

Gemeinde Seebad Loddin, den ........ccooeeeieenee

(Der Burgermeister)
3. Planungsanzeige

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemal § 17 LPIG beteiligt worden.
Gemeinde Seebad Loddin, den ...

(Der Burgermeister)
4. Billigung des Entwurfes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Loddin hat in fhrer Sitzung am 28.03.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19
zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die von der Planung berihrten Tréger
tffentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind mit dem Schreiben vom 10.05.2017 zur Abgabe einar Stellungnahme
aufgefordert worden.

Gemeinde Seebad Loddin, den ..o s
(Der Blrgermeister)

5, Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen und Bedenken wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Miederschrift vorgabracht werden kénnen, gemd § 3 Abs, 2 BauGE im
Usedomer Amtsblatt am 26.04. 201 Tortsiblich bekannt gemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplanes Mr. 19 und die Begrindung haben in der Zeit vom 08. Mai 2017 bis einschlieflich 09. Juni
2017 zu folgenden Stunden offentlich ausgelegen:

montags, dienstags und mittwochs  8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr und

donnerstags 8.00 Uhr bis 12.00 Ubhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Unr und
freitags 8.00 Ubr bis 12.00 Uhr

Gemeinde Seebad Loddin, den ..is s
{Der Birgermeister)
6. Erneute, eingeschrankte Tragerbeteiligumng
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind gemalk § 4 a (3) BauGB mit dem

Schreiben vom 25.09.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Seebad Loddin, den ...
(Der Burgarmeister)

7. Abwagungsergebnisse

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachien Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager
dffentlicher Belange am ..o, geprift. Das Ergebnis ist mitgetailt worden.

Gemeinde Seebad Loddin, dan s e e e

{Der Biirgermeister)
8. Uberginstimmungsvermerk

Der katastermdilige Bestand in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 19 wurde am _............. als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbahalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im Mafstab 11000 vorliegt. Regressanspriche kinnen nicht geltend
gemacht werden.

Seabad ZINNOWILZ, BN ..o e e e
(Gffentlich best. Vermessungsingenieur)

9, Satzungsbeschiul

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Loddin hat in ihrer Sitzung am ............c............ d&n Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung des
Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindeveriretung vom ........ccoeeieennnn gebilligt.

Gemeinde Seebad Loddin, den ...
(Der Blrgermeister)

10. Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Seabad Loddin, den ....oooveeviceveeen
(Der Blrgermeister)

11. Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 19 als Salzung sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Usedomer

Amtsblatt am ... ortsliblich bekannt gemacht worden,

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln

in der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§215 Abs. 2 BauGB, §53 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und

Erldschung von Entschadigungsansprichen (§d44 BauGB) und auf Bestimmungen des § 5 Abs, § Kommunalverfassung M-V

vom 13.07.2011 (GVOBL. M-V 5. TT7) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr, 19 der Gemeinde Loddin ist mit Ablauf des .....oceiieniens in Kraft getreten,

Gemeainde Seebad Loddin, den ...coiins s s e
(Der Burgermeister)

Entwurf fir die Auslegung 24.02.2017

Genehmigungsfassung 08.11.2017

Gemeinde Seebad Loddin
Amt Usedom Sid

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 19 fiir die 2. Anderung des VE-Planes Nr. 3
"Kinder-Reha-Einrichtung der Johannesbad AG auf Usedom"
der Gemeinde Seebad Loddin
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