AuBenbereichssatzung der Gemeinde Seebad Loddin
gemas § 35 Abs. 6 BauGB
fUr die Siedlung am Teufelsberg im Oristeil Stubbenfelde

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1: 1000

auf Grundlage der Digltalislerung elner analogen Flurkarte und
mit Genehmigung des LK OVP zur VerSHfentichung der Flurkarte

GA 2007/03
LK OVP KVA

PRAAMBEL

Aufgrund des § 35 Abs. & des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 5. 1509)
sowie noch § 86 der Londesbauordnung M-V vom 18.04.2006 (Gesetz- und Verordnungsblatt M-V
2006, Nr. 55, 102 ), zulefzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12, 07,2010 (GVOBL M-V 5. 366,
379) wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung Seebad Loddin vom 11.10.2011 folgende
AuBenberseichssatzung  fir die Siedlung om Teutelsberg im Cristell Stubbenfelde, bestehend aus der
Planzeichnung (Tell A ) und dem Text (Teil B) erlassen .

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung fir die Siediung am Teufelsberg im Oristeil Stubbenfelde
umfosst die gemdB Planzeichnung (Teil A} innerhalb der Geltungsbereichsgrenze liegenden Flurstcke 33/6,
33/7 teitw., 4171, 4173, 41/5, 41/7, 4111, 4112, 4113, 4116, 4117, 41719, 41/20, 42/1, 42/4, 43, 44/1, 44/2,
44,3 tailw,, 44/4 tailw., 4912, 49/5, 49/4 teilw., 49/8, 49/12, 49/13, 49/14 teitw., 49/15, 50/1, 50/3 und ?9/1 det
Flur 3, Gemarkung Loddin.

Die Planzeichnung (Teil A) ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inkraftireten

Die AuBenbereichssatzung fir die Siediung am Teufelsberg im Ortstell Stubbenfelde tritt mit Ablauf des
Tages der Bekanntmachung in Kraft,
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TEXT (TEIL B)

I Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 35 (&) BauGB)

(1)

Durch die Satzung wird bestimmt, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten
werden kann, dass sie einer Darstellung Im Fdchennutzungsplan Uber FGchen fOr die Landwirtschaff
widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiediung beflrchien lassen.

(2)

Als Hauptgeb&ude sind ausschiieBlich Wohngebdude und Ferienhauser zulssig.

2 Mass der baulichen Nutzung
(§5 16-21 o BauNvO)

2.1 Lulassige Grundfiache
(§ 19 BauNvO)

(1)

FOr alle im Gellungsbereich der Satzung befindlichen GrundstOcke sind die zulGssigen Grundflachen

[GR) als Héchstmal bestimmt,

(2)

Die Grundfidche von Nebengeb&uden, Nebenanlagen, Carports und Garagen st auf die in der

Planzeichnung festgesetzte maximal zulassige Grundfiiche je Grundstick anzurechnen.

(3)

Nicht auf die maximal Oberbaubare Grundfiiche anzurechnen sind:

- Lufanrten und Gehwege,

- bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird.

2.2 Geschossigkeit
(§ 20 BauNvO)

(1
Fir Wohngebdude sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.
{2)

FUr Ferienh&user wird maximal ein Vollgeschoss zugelassen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 23 (3) BaUNVO)

(1)

Die Wohngebdude und Ferdenhduser sind innerhalb der festgesetzien Baugrenzen zu emichien.

(2)

Nebengeb&ude, Nebenanlagen, Carports und Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig,
jedoch nur landseitig der 45 m Sicherheitsabstandslinie.

4, Héchstzuléissige Zahl der Wohnungen In Wohngebduden
(§9(1) & BauGB)

Je Ferenhaus wird maximal eine Ferienwohnung zugelassen.
5. Sonstige Festsetzungen

5.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 7 (1) 21 BauGB)

G/F/LT1- GfF/IL3
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 - 3 bezeichneten GrundstOcksbereiche werden als zugunsten
der Trager der Ver- und Entsorgung und der Anlieger zu belastende Fidchen festgesetzt.

52 Von der Bebauung frelzuhaltende Fldchen
(§9 (1) 10 BauGB)

auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 1 - 3 zugunsten des Tréiger der Ver- und Entsorgung ung
der Anlieger zu belastenden Flidchen dirfen keine baulichen Anlagen emichtet und keine Gehdlze
angepflanzt werden.

53 Abgrenzung des MaBes der Nutzung Innerhalb des Geltungsbereiches
(§ 16 BauNVvO)

Die Abgrenzung des MaBes der baulichen Mutzung erfoigte hinsichtich der grundstickskonkreter
Festsetzung der zuléissigen Grundfiiche und der Oberbaubaren Grundstlcksfliache,

[ Festsetzungen fir zeltlich befristetes Baurechi
und die bauliche Nutzung von Grundsticken fir Ubereinanderiiegende Geschosse und Ebenen
sowie sonstiger Telle baulicher Anlagen
in Verbindung mit dem Hochwasserschutz
(§9(3)BauGB I. V. m. § 7 (2) 2 BauGB)

(1)

GemdB Erass zur sinheifichen Anwendung des § 89 Absatz 3 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg - Vorpommerm von Méarz 2010 (VI 730/52464.1) ist die Bebauung am Teufelsberg der
Kategorie Il zuzuordnen, Entsprechend Berechnung nach Punkt 5 des Erlasses betrGgt det
Sicherheitsabstand 45 m von der Ausgleichslinie der natlriichen Kliffoberkante 2010.

Seewdirs dieser Sicherheltsabstandslinie st  eine Zustimmung zur Neubebauung  baw.
Bebauungsverdichtung richt méglich. Damit ist auch die Festsetzung von Baufeldern in diesem Bereich
nicht zuldssig.

(2)

Fir die landwdrts der 45 m Sicherheitsabstandslinie gelegenen Grundsticksfiichen wird ein zeitlich
befrstetes Baurecht gem&B § 7 Abs. 2 Nr. 2 BouGBh festgesetat.

(3)

Dieses zeifich befristete Baurecht erischt entschédigungsios, wenn sich die Kiiffoberkante infolge
Kistenrickgang den baulichen Anlagen soweit gendhert hat, dass der Abstand zur seeseitigen Front
der baulichen Anlagen der Summe aus Rickgangswert bei einer extremen Sturmflut zuziglich Kiiffhdhe
entspricht. Diese Gefthrdungslinie liegt 25 m seewdrts des jewelligen Standortes.

Beim Unterschreiten dieses Abstondes ist die Nutzung der Anlagen einzustellen, die baulichen Anlagen
sind umgehend ersatzlos zurlckzubauen.

Entstehende Kosten gehen zu Lasten der jeweiligen Bauharren,

Als Folgenutzung werden die betroffenen Grundsticksfidchen als Fidchen fir den Hochwasserschutz
gemd&B § 2 (1) 16 BauGB festgelegt.

Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(1)

Dachneigung

(§ 86 (1) 1 LBQUO M-V)

Fir die Wohngebfiude und Ferienhduser sind flr die Houptdachfidchen nur Neigungen zwischen 22° bis
49° rugelassen.

(2)

Ordnungswidrigkeiten

{§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemaB Text (Tell B) Il. Punkt (1] vorsdtziich
oder fahrdssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gem&g § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahnded
werden,

lll.  Naturschutzrechtliche Festsetzungen

‘[EL}I der Einordnung der Gebdude ist der vorhandene Gehdizbestand zu berdcksichfigen.

Ellifjar Eingriff in den Gehdizbestand ist auf ein notwendiges Mindestmass zu beschrénken.

II;L Festsetzungen zum gesetzichen Gehdlzschutz noch § 18 NatSchAG M-V sind zu beachten.

gn]amﬁﬁ § 13 BNatSchG ist der Eingriff in die Londschaft auszugieichen.

gla Bilanzierung des Eingriffs ist im jeweligen Bauantragsverfahren vorzulegen.

1[:3 jeweiligen Bauantragsverfahren hat der Bauherr einen Antrag auf Befreiung gemaB § &7 BNatSchG
vom Bauverbot nach § 29 NatSchG M-V (Kisten- und Gewdasserschutzsireifen) zu stellen.

f:: jeweligen Bauantragsverfahren hat der Bauherr einen Anfrag auf Ausnahmegenehmigung vom
Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet 2u stellen.

HINWEISE

1. Ergénzende Hinweise zum zeltlich befristeten Baurecht nach § 7 (2) 2 BauGR

(1)

Baugenehmigungen sind nur mit einer aufidsenden Bedingung gemas § 72 Abs. 4 LBauO M-V (Befristung)
2uldssia.

(2)

Wenn sich die Kiiffoberkante infolge Kistenrlickgang den baulichen Anlagen soweit gendhert hat, dass det
Abstand zur seeseitigen Front der baulichen Anlagen der Summe aus Rickgongswert bei einer exiremen
Sturmflut zuzhglich Kliffndhe entspricht, wird durch die untere Bououfsichtsbehdrde fUr alle baulicher
Anlagen, auch die nicht der Baugenehmigungspficht unterdiegen bzw. fUr bestehende Anlagen, die
Nutzung untersagt.

2 Hinwelse der Bodendenkmaipflege

i

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schiffich und verbindlich
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalplfiege anzuzeigen,

{2)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Steinsetzungen, Mauem, Mauemeste, Hlzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen. Skeletireste, Minzen u. &.) oder auffdlige BodenveriGrbungen.
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem&B § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom
04.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 5. 12 ff,, zuletzt gelindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23, Februcr
2010 (GVOBIL M-V S, &5, 84) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepfiich
besteht gem&B § 11 Abs. | DSchG M- V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentOme:
oder zufalige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs.
3 DSchG M-V In unverdndertemn Tustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Iugang der Anzeige.

(3)

GemdB § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfitiche, in Gewdssem oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckie archéclogische Fundstaften und
Bodenfunde geschitzie Bodendenkmale.
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VERFAHRENSVERMERKE

1.
Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindeveriretung Loddin vom 15.04.2008.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im |, Usedomer
Amisblatt" am 14.05.2008 erfolgt. SRERa
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beschiossen und zur Auslegung bestimmt,
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Der Entwurf der AuBenbereichssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A] und dem Text (Teil B)
sowle der Begrindung haben in der Zeit vom 30.,05.2011 bis zum 05.07.2011 wéhrend folgender Zeiten:

montags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und

dienstags von 13.00 Uhr - 14.00 Uhr und

donnerstags van 8,00 Uhr - 12.00 Uhr und ven 13.00 Uhr - 18.00 Unr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

naoch § 3 Abs. 2 BauGR &ffentlich ausgelegen. Die &ffentiche Auslegung st mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschiift vorgebracht
werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschiussfassung Uber die
AuBenbereichssatzung unberGcksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentiichung im Internet Uber die
Homepage des Amtes Usedom-S0d unter: www.amtusedomsued.de/artsrech gitpfip-om 18.05.2011
bekanntgemacht worden. ‘{0
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Die Gemeindeverretung hat die Stellungnahmen der BOrger, Beh&rden, sunsﬂgar? Trfggar affentiiche:
Belange und Nachbargemeinden am 11.10.2011 geprift, 4
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,
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11.10.2011 von der Gemeindeverretung als Salzung beschlossen. Die Begrlndung zu
AuBenbereichssatzung wurde mit Beschiuss der Gemeindeveriretung vom 11.10. :

Seebad Loddin [Me::kTurgNnrpnmmam}. den7Z. 7O, o077

?j(f\r@ A

| Sl
Die BOrgemeisterin %

a. "‘ﬂ"l_, &
Der katasterm&Bige Bestand am 13.10.2011 wird als ichtig dargestellt beschein '*Pﬂr.fm'éﬁi’
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifun
erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im MaBstab 1:1.000 vorfiegt. RegressansefGeNe-REiggen nichi
abgeleitet werden. -
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ausgefertigt.
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Die AuBenbereichssatzung sowie die Stelle bel der der Plan auf Daver wahrend en vor
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft z2u erhalten ist, sind durch
| Verdffentichung Im Intemet Ober die Homepoge des Amtes Usedom-50d  unter
www amtusedomsved.de/orsrecht/loddinphp am 13.10.2011  bekanntgemocht worden,
In der Bekanntmochungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung ven Verfahrens - unc
Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BouGB) und
weiter auf Falligkeit und Erlschen von Entschédigungsansprichen [§ 44 BouGB) und auf die
| Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M -V vom 13.01.1998 (GVO) 5.30),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.12.2010 (GVOBL M-V 5. 6%0) hi Wiesen i

Die Satzung ist mit Ablauf des 13.10.2011 in Kraft getreten.
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ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzvV90
l. Festsetzungen

Mal der baulichen Nutzung

GR zuldissige Grundfiéiche je Grundstick
200 m? als Obergrenze §19 BauNvO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
''''''' Baugrenze § 23 (3) BauNVvVO
Sonstige Planzeichen
Verkehrsflachen
b
! VerkehrsfiGchen
-] aiffentlich
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten  § 9 (1) 21 BauGB
“ G2 der Anlieger und der Tr&ger der Ver- und
s = Entsorgung zu belastende Fidchen
[schmale Fachen)
G/l Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten  § 9 (1) 21 BauGB
;L '_u;_w!; der Anlieger und der Triger der Ver- und
Entsorgung zu belastende FiGchen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichesder  § 9 (7) BauGh
AuBenbereichssatzung
.._/H Abgrenzung des Mabes der Nufzung
innerhalb eines Baugebietes §16 BauNvO
Il. Darstellungen ohne Normcharakter
o vorhandene Flurstlcksgrenzen % FlurstOcksnummern
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Nummerierung der Grundsticke 41000

Wohnhaus (WH). Ferienhaus [FH) gemaB Liegenschaftskarte

Nebengebdude gemdB Liegenschaftskarte

Wohnhaus (WH), Ferienhaus (FH) gemdaB AufmaB der

VermaBung in Meter

GrundstickseigentOmer

Nebengebdude gemaB AufmaB der

GrundstickseigentUmer

Kliff It. Plan des Kiitf auf der Grundlage
Kataster- und — des Lage- und HOhenplanes
Vermessungsamtes LK OVP L1 desVermessungsbiros

Ausgleichslinie natirliche
Kiiffoberkante 2010

—_ i — 20 m Geféhrdungslinie von der
Ausgleichslinie natiriche
Kliffolberkante 2010
s e 45 m Sicherheitsabstandslinie von der
Ausgleichslinie natlrliche
Kliffoberkante 2010
STANDORTANGABEN
Gemeinde Loddin
Ortsteil Stubbenfelde
Gemarkung Loddin
Flur 3
FlurstOcke

mMatthios- Anders- Bohne
von 07-2010

33/6, 33/7 teitw. 4171, 41/3, 41/5, 41/7, 41711, 41712, 41/13, 41716, 41717, 41/19,

41720, 42/1, 42/4, 43, 44/1, 44/2, 44/3 teilw., 44/4 teilw., 49/2, 49/5, 49/6 teilw., 49/8,
490012, 49713, 4914 teilw., 49015, 50/1, S50/3und 99/1
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AuBenbereichssatzung der Gemeinde Seebad Loddin

gemaRB § 35 Abs. 6 BauGB

fir die Siedlung am Teufelsberg im Oristeil Stubbenfelde

im Ortsteil Stubbenfelde

AuBenbereichssatzung der Gemeinde Seebad Loddin
gemdaB § 35 Abs. é BauGB fUr die Siedlung am Teufelsberg
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