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Satzung der Gemeinde Seebad Loddin
zur 1. Anderung der AuBenbereichssatzung
fur die Siedlung am Teufelsberg im Ortsteil Stubbenfelde
fur die Grundstucke 3, 7 bis 9 und 11

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.:1:1000

auf Grundlage der Digitalisierung einer analogen Flurkarte und
mit Genehmigung des LK VG zur Veroffentlichung der Flurkarte

GA 2007/03
LK VG KVA

PRAAMBEL

Aufgrund des § 35 Abs. 6 iV.m. § 13 des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuleizt gedndert durch Arfikel 1 Gesefzes vom
11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M -V vom 18.04.2006 (Geseiz-
und Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 S. 102 ff.), zuletzt ge@ndert durch Ariikel 2 des Gesetzes vom 20.
Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeverirefung Seebad
Loddin vom 11.02.2014 folgende 1. Anderung der AuBenbereichssatzung fUr die Siedlung am
Teufelsberg im Oristeil Stubbenfelde fOr die Grundsticke 3, 7 bis 9 und 11, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung der AuBenbereichssatzung fir die Siedlung am Teufelsberg im
Ortsteil Stubbenfelde umfasst die gemdas Planzeichnung (Teil A) innerhalb der Geltungsbereichsgrenze
liegenden FlurstGcke 49/8 (GrundstUck 3), 41/11 und 49/13 (GrundstUck 7) , 50/5 und 50/6 (GrundstUck
8), 33/6, 41/16 teilweise, 41/17 teilweise und 42/4 (GrundstUck 9) und 43 und 44/2 (GrundstUck 11) der
Flur 3, Gemarkung Loddin.

Die Planzeichnung (Teil A) ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inkraftireten

Die 1. Anderung der AuBenbereichssatzung fir die Siedlung am Teufelsberg im Oristeil Stubbenfelde
fritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft.
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TEXT (TEIL B) )
fur die rechtskraftige AuBenbereichssatzung und die 1. Anderung

L Planrechtliche Festsetzungen
1: Art der baulichen Nuizung
(§ 35 (6) BQUGB)

(1)

Durch die Safzung wird bestimmi, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten
werden kann, dass sie einer Darstellung im FiGchennuizungsplan Uber FlGchen fUr die Landwirtschaft
widersprechen oder die Enistehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

(2)

Als Hauptgebdude sind ausschlieBlich Wohngebdude und Ferienh&user zul@ssig.

2. Mass der bavuiichen Nuizung
(§8 16 -21 a BauNVvO)

2.1 Zulassige Grundflache
(§ 19 BauNVO)

(1)

FOr alle im Geltungsbereich der Satzung befindlichen GrundstUcke sind die zulassigen Grundflachen

(GR) als HéchstmaB bestimmi.

(2)

Die Grundflache von Nebengebduden, Nebenanlagen, Carporis und Garagen ist auf die in der

Planzeichnung festgeseizte maximal zuldssige Grundfldche je GrundstUck anzurechnen.

(3)

Nicht auf die maximal Gberbaubare Grundfldche anzurechnen sind:

- Zufahrten und Gehwege,

- bauliche Anlagen unierhalb der Geldndeoberfladche, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird.

22 Geschossigkeit
(§ 20 BauNVvO)

(1)

FOr Wohngebd&ude sind maximal zwei Voligeschosse zuldssig.
(2)

FUr Ferienhduser wird maximal ein Vollgeschoss zugelassen.

3. Uberbaubare Grundsticksflachen
(§ 23 (3) BQUNVO)

(1)

Die Wohngebdude und Ferienh&user sind innerhalb der festgesetzien Baugrenzen zu ermrichten.

(2)

Nebengebdude, Nebenanlagen, Carports und Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig,
jedoch nur landseitig der 45 m Sicherheitsabstandslinie.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§9(1) 6 BauGB)

Je Ferienhaus wird maximal eine Ferienwohnung zugelassen.
5. Sonstige Festsetzungen

5.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8§ 9 (1) 21 BauGB)

G/F/L1 - G/F/L3
Die mit Geh-, Fahr- und Leifungsrecht 1 - 3 bezeichneten Grundsitcksbereiche werden als zugunsten
der TrGger der Ver- und Enisorgung und der Anlieger zu belastende Fiachen festgesetzt.

52 Von der Bebauung freizuhaltende Fiachen
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 1 - 3 zugunsten des Trager der Ver- und Enfsorgung und
der Anlieger zu belastenden Fidchen dirfen keine baulichen Anlagen erichtet und keine Gehdlze
angepflanzt werden.

53 Abgrenzung des MaBes der Nuizung innerhalb des Geltungsbereiches
(§ 16 BauNVvO)

Die Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgte hinsichtlich der grundstGckskonkreten
Festsetzung der zul@ssigen Grundflache und der Uberbaubaren GrundstUcksflache.

é. Festsetzungen fir zeitlich befristetes Baurecht
und die bauliche Nuizung von Grundsticken fir Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen
sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen
in Verbindung mit dem Hochwasserschuiz
(§ 9 (3)BauGBi. V.m. § 9 (2) 2 BauGB)

(1)

Gema@B Erlass zur einheitlichen Anwendung des § 89 Absaiz 3 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg — Vorpommermn von Marz 2010 (VI 730/5264.1) ist die Bebauung am Teufelsberg der
Kategorie Il zuzuordnen. Entsprechend Berechnung nach Punki 5 des Erlasses betragt der
Sicherheitsabstand 45 m von der Ausgleichslinie der natUrlichen Kliffoberkante 2010.

Seewdris dieser Sicherheifsabstandslinie ist eine  Zustimmung zur Neubebauung bzw.
Bebauungsverdichtung nicht mdglich. Damit ist auch die Festseizung von Baufeldern in diesem Bereich
nicht zul@ssig.

(2)

FOr die landwarts der 45 m Sicherheitsabstandslinie gelegenen GrundstUcksfldchen wird ein zeitlich
befristetes Baurecht gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgeseizt.

(3)

Dieses zeitlich befristete Baurecht erlischt entschddigungslos, wenn sich die Kliffoberkante infolge
KUstenrGckgang den baulichen Anlagen soweit gendhert hat, dass der Abstand zur seeseitigen Front
der baulichen Anlagen der Summe aus RUckgangswert bei einer exiremen Sturmflut zuzGglich Kliffhdhe
entspricht. Diese Gefdhrdungslinie liegt 25 m seewdris des jeweiligen Standortes.

Beim Unterschreiten dieses Abstandes ist die Nuizung der Anlagen einzustellen, die baulichen Anlagen
sind umgehend ersatzlos zurGckzubauen.

Entstehende Kosten gehen zu Lasten der jeweiligen Bauherren.

Als Folgenuizung werden die betroffenen GrundsiUcksfldchen als FiGdchen fir den Hochwasserschutz
gemas § 9 (1) 16 BauGB festgelegt.

Il Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(1)

Dachneigung

(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

FUr die Wohngebdude und Ferienhduser sind fUr die Hauptdachfldchen nur Neigungen zwischen 22° bis
49° zugelassen.

(2)

Ordnungswidrigkeiten

(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handeli, wer den Gestaltungsvorschriffen gemaB Text (Teil B) Il. Punkt (1) vorsatzlich
oder fahriassig zuwiderhandeli.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemas § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

L. Naturschutzrechtliche Festsetzungen

(B]e)i der Einordnung der Gebdude ist der vorhandene Gehdlzbestand zu berUcksichtigen.

I(Z?ér Eingriff in den Gehdlzbestand ist auf ein notwendiges Mindestmass zu beschranken.

I(D3i)e Festsetzungen zum geseizlichen Gehdlzschuiz nach § 18 NaiSchAG M-V sind zu beachten.

g)emaB § 13 BNatSchG ist der Eingriff in die Landschaft auszugleichen.

(Dsi)e Bilanzierung des Eingriffs ist im jeweiligen Bauaniragsverfahren vorzulegen.

I(r(;) jeweiligen Bauaniragsverfahren hat der Bauherr einen Antrag auf Befreiung gemas § 67 BNatSchG
vom Bauverbot nach § 29 NaiSchG M-V (KUsten- und Gewdsserschutzstreifen) zu stellen.

l(r7n) jeweiligen Bauaniragsverfahren hat der Bauherr einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung vom
Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet zu stellen.

HINWEISE

1. Erg@nzende Hinweise zum zeitlich befristeten Baurecht nach § 9 (2) 2 BauGB

(1)

Baugenehmigungen sind nur mit einer auflésenden Bedingung gemdaB § 72 Abs. 4 LBauO M-V
(Befristung) zuldssig.

(2)

Wenn sich die Kliffoberkante infolge KUstenrickgang den baulichen Anlagen soweit gendhert hat, dass
der Abstand zur seeseitigen Front der baulichen Anlagen der Summe aus RUckgangswert bei einer
extremen Sturmflut zuzUOglich Kliffhéhe entspricht, wird durch die untere Bauaufsichtsbehdrde fUr alle
baulichen Anlagen, auch die nicht der Baugenehmigungspflicht unteriegen bzw. fir bestehende
Anlagen, die Nutzung untersagt.

2. Hinweise der Bodendenkmalpflege

(1}

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
(2)

Wenn wdahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Steinsetzungen, Mauemn, Mauerreste,
Hoélzer, Holzkonstruktionen, Bestaftungen, Skeletireste, MUOnzen wu. 4&.) oder auffdlige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 und 2
DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff.,, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzUglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht bestent gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unver@ndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

GemdaB § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewdssem oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und
Bodenfunde geschiizie Bodendenkmale.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung Seebad Loddin vom
11.09.2012. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im
Internet Uber die Homepage des ) fes Usedom-S0d unter:
www.amtusedomsued.de/ortsrecht/loddin.php- am 27‘09;(@ PAE
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Die Gemeindeveriretung Loddin hat am 10.09.2 13sges Entwurf der 1.
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Der Entwurf der 1. Anderung der AuBenbereichssatzung, Besteliénd aus  der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 07.10.2013 bis zum 08.11.2013
wdhrend folgender Zeiten:

montags, dienstags und

mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriffich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden k&nnen und nicht frisigerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 1. Anderung der AuBenbereichssaizung unberUcksichtigt bleiben kdnnen
und ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Aniragsteller im R n der Auslegung nicht oder verspdtet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gema
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Die 1. Anderung der AuBenbereichssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) wurde am 11.02.2014 von der Gemeindeveriretung_Loddin als Safzung beschlossen. Die

BegrGndung zur 1. Anderung der AuBenbereichssoizung’ij”\{@é ﬁﬁEﬁ}sQQIuss der Gemeindeveriretung
Loddin vom 11.02.2014 gebilligt. P ANe ‘0(
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Die 1. Anderung der AuBenbereichssatzung, bestehend ¢
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. /¢
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10.
Die 1. Anderung der AuBenbereichssaizung sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Diensistunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Bekanntmachung im ,,Usedomer Amisblatt* am 16.04.2014 - ortsUblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  S.777)
hingewiesen worden.

Die Safzung ist mit Ablauf des 16.04.2014 in Kraft getreten.
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ZEICHENERKLARUNG

fur die 1. Anderung der AuBenbereichssatzung
gem. PlanzV90

l. Festsetzungen
MasB der baulichen Nuizung

GR zulassige Grundflache je GrundstGck
200 m? als Obergrenze §19 BaAuNVvO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
- Baugrenze § 23 (3) BauNVvO
Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zugunsten  § 9 (1) 21 BauGB
_GJF/L2_ der Anlieger und der Trager der Ver- und
- - Entsorgung zu belastende FiGdchen
(schmale Fidchen)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der  § 9 (7) BauGB
1. Anderung der AuBenbereichssaizung
._/._. Abgrenzung des MaBes der Nufzung
innerhalb eines Baugebietes § 16 BauNVvVO
Il. Darstellungen ohne Normcharakter
o——o0 - vorhandene Flursticksgrenzen 4_89 FlurstGcksnummem

® o

nachrichtlich

Nummerierung der Grundsticke #1000 o VermaBung in Meter

Wohnhaus (WH), Ferienhaus (FH) gemaB Liegenschafiskarte

Nebengebdude gemas Liegenschafiskarte

Wohnhaus (WH), Ferienhaus (FH) gemdaB AufmaB der
GrundstUckseigentimer

Nebengebdude gemaB AufmaB der
GrundstUckseigentUmer

20 m Gef&hrdungslinie von der
Ausgleichslinie naturliche
Kliffoberkante 2010

45 m Sicherheiisabstandslinie von der
Ausgleichslinie natUrliche
Kliffoberkante 2010
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Nummerierung der Grundsticke %MF VermaBung in Meter

Wohnhaus (WH), Ferienhaus (FH) gemdaB Liegenschafiskarte

Nebengebdude gemdaB Liegenschafiskarte

Wohnhaus (WH), Ferienhaus (FH) gemdaB AufmaB der
GrundstUckseigentimer

Nebengebdude gemdaB AufmaB der
GrundstUckseigentUmer
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Kliff auf der Grundlage
des Lage- und Héhenplanes
des VermessungsbUros

Matthias- Anders- Bohne

von 07-2010

Ausgleichslinie natUriiche
Kliffoberkante 2010

20 m Gefahrdungslinie von der
Ausgleichslinie natUrliche
Kliffoberkante 2010

45 m Sicherheitsabstandslinie von der
Ausgleichslinie natUrliche
Kliffoberkante 2010
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