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Satzung der Geineinde Koserow uber den Vorhaben— und ErschlieBungsplan Nr.2
"Seeblick”, dessen Geltungsbereich im Nordosten durch den Strand, im Siidosten
und Siidwesten durch das Grundstick 7/8 der Flur 6 und im Nordwesten
durch das Grundstiick 108/2 der Flur 1 begrenzt wird.

Planzeichnung Teill A -
Es gilt die BauNVO 1990.
M 1:500

Kartengrundlage:

amtliche Flurkarte Gemarkung Koserow Flur 6, ungef. Ma8stab 1:5000

am!tliche Flurkarte Gemarkung Koserow Flur 1, Sonderzeichnung, MaBstab 1:1250
arhtliche Flurkarte Gemarkung Koserow Flur 2, ungef. MaB8stab 1:1000
Vermessungsplan Gebaude— und Baumbestand vom 07.07. 1995,

erstelit durch Vermessungsbiiro Schroder, Greifswald '

Aufgrund des Par. 7 der Neufassung des MaRrizhmengesetzes zum Baugesetzbuch (BGBL 1 1993 S 622) sowie nach Par. 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26 Aprit 1994 (Gesetz- u
Verordnungsbtatt M/V S. 518} wird nach BescituBfassung durch die Gemeindevertretung vom . .. und mit Genehmigung der htheren Verwaltungsbehtrde foigende Satzung (ber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2
“Seeblick”, bestehend aus der Planzewhnung (Ted Ay und dem Tex! (Teil B), ertassen:

Text Teil B , Zeichenerklarung

1 Zweckbestimmng

. Festsetzungen
11 Das nach Par 10 Abs1 4 2 BauNVO festgesetzie Gebiet wird mit 18 Bauteilen fur insgesamt . . )
y N 42 Ferienwohn- und 4 Geschaftseinheiten bebaut einschlieBlich der erforderlichen AuBenanlagen Planzeichen Erklsrung Rechtsgrundtage
!
. SEENE EESSEE Grenze des Geltungsbereiches Par9 Abs7 BauGB
2. Art der badlichen Nutzung
21 im Plangebiet wercen folgende Nutzungseinheiten errichtet SO Eon_dergebief Par9 Abs1 Nr1 BauGB
Haus 1 - 14 @ drei Ferienwohnenheiten - FEWo erienwohnungen Par.10 BauNv(0
Haus 5 - 18 e eine Geschiftseinheit :
B . . v _ y H Z3nl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Par.2 Abs.1 Nr.1 BauGB
——————— ‘. 22 Als Geschaftsewnenen sind Cafes Imbipgaststailen, Eisbars, Geschenkboutiquen ud. zugelassen CF7 SeschaBflachenzahl . Par16 Abs2 u Par17 BauNvo
i eschol EenzZ3 Par.9 Abs.1 Nr.1 BauGB
! ~ . Par.16 Abs.2 u Par.17 BauNvO
| 3 Runenger Verkehr GRZ Grundftachenzahl Par9 Abs1 Nr1 BauGB
i Par16 Abs.2 u Par.17 BauNvO
N “ 31 Stetiplatze fur Kfz sind nur fur den Bedarf der “utzung im Sinne
Y van 21 auf den n der Pianzeichnung gekennzeichreten Flachen zutdssig O offene Bauweise Par.9 Abs1 Nr.2 BauGB
ung nd teilweise SHfertuch nutzbar i Par.22 Abs.2 BauNVD
1_ ; FH Firsthiihe ber NN Par9 Abs1 Nr.1 BauGB
' &4 Gestaltung (BauG M-V Par 86’ & nur Hausgruppen zuldssig Par.9 Abs.1 Nr.2 BauGB
: . Par 22 und Par 23 BauNv0
4.1 Gebdude: ‘ .
f - Dachform . Satteldach ; P Baulinie, auf der gebaut werden muB . Par9 Abs1 Nr.1 BauGB
- Dachneigung Cs° : Par.23 BauNvD
- Dacheindeckung Bachpfannen v naturcot i S N
- AuPenwinde Ziegelmauerwerk, grau gefugt, Hotzdeckelschalung, Fenster wei ! } ; Flachen for Nebenanlagen Par9 Absa Nrh& und 22 BauGB
) 42 Verkehrsflachen: { :_ j
b Samiliche Verkehrsflachen sind mil wasserdurchidssigen Beldgen (Rasen-. Drainfugenpflaster, Schotterrssen) ~~ 77777
3uszubauen, i St Zweckbestimmung Stellplatze
¢ Asphaitdecken sind bei samttichen Verkehrsfidchen unzuldssig ! .
Terrasse Zweckbestimmung Sommerterrasse
! StraBenbegrenzungstinie Par.9 Abs.1 Nr.11 BauGB
S. __Hehenbezug: !
Die Firsththe dart 18 %0 m Uber NN bzw. 10 m Uber OK Getdnde nicht Uberschreiten. Verkehrsfischen b 4 Zweckbesti Par9 Abs1 N1 BauGB
; erkehrs en besonderer Zweckbestimmung ar. 3 : 3u
5 .
!
; ; Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich Par.9 Abs.1 Nr11 BauGB
6. Bauweise, i i
61 Vvargsrien: i Zweckbestimmung: FuBgangerbereich Par.9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Grundstuckseinfriedungen zum StraPenraum aus Metall, Draht, Kunststoff oder Beton sind unzuldssig

62  Abfalibehalter:

Bewegliche Abfalibehilter sing durch ortsfeste Einfriedungen oder Gehtitzpftanzungen mind. Flachen fur Abfallentsorgung Par.9 Abs.1 Nr14 BauGB
hthengteich zu verdecken oder s Gebaude zu integrieren.

FEWD

' - GRZ0.30|GFZ 0,55

{
| O Zweckbestimmung: Abfall Par.9 Absi Nr.14 BauGB
; FH 185 |
i ’ i
1 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiyng von Nahur und Landschaft } Q000000 uUmgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Par.9 Abs.1 Nr.253 BauGB
1 (Par9 Abs1 Nr.20 u 25 BauGB iV.in. Par8 u 83-c BNatSchh) i o] o} von Bdumen, Strauchern und sonstigen
i : QO00QC000 i

71  Auf der Flache des Gehdizstreifens entlang des Kliffs ist gropfiachig eine Hecke aus einheimischen, Bepfianzungen

standortgerechten Gehiizen (gem. Pflanzliste B: Strauch 2 x verpflanzt, Lieferhbhe 100-150 cm,
mit Ballen) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und ggf. zu ersetzen

72 Innerhalb des Baugebietes sind 54 Stuck Einzelb3ume (gem. Pflanziiste A, Stammumfang 16-18 cm, :
gemessen in 110m Hohe; 3 x verpflanzt; mit Balten) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und ggf.
2u ersetzen Jede Baumscheibe muB eine GroPe von mindestens 10 m? besitzen - @ sonstige Bepftanzung, Par9 Abs1 Nr25a BauGB

Anpftanzung von Strauchern . Par9 Abs1 Nr.28a BauGB

. 2 . .
AUf einer Fliche von 2348 m* ist Landschaftsrasen RSM.2.4 Gebrauchsrasen-Krauterrasen anzusden hier: Dachbegrunung der Laubengsnge

73 Sdmiiche innerhalb der Verkehrsfidchen befindlichen B3ume sind durch Baumbigel zu schuizen

Es ist ein Befahren der Wurzelbereiche (zB. durch Hochborde) zu verhindern. Die Baumscheibe i s
entspricht in ihrer GriPe der Kronentraufe zuziglich 15Q_m, ansonsten mindestens 10 m? »: o e Lo )
Beim Tangieren der BaumaBnahmen mit den Wurzelbereichen der Bestandsbiume sind wshrend der *""“""' TR e

MaPnahmen Wurzelvorhange und dauerhaft Wurzeibricken einzubauen . @
4

_Anpfiarzung von Baumen ) . . Par 9 Abs 1 Nr 2% BauGR

7 Erhattung von Baumen ‘ Par9 Abs1 Nr.25 BauGB
7.4  Auf Uberdachten Laubengingen erfolgt eine Extensivdachbegriinung mit einer GroBe von S50 m2 )
75 Bel geschlossenen AuBenwandformationen Uber 30 m? ist eine Fassadenbegrunung (gem. Pfalnzliste 8 Hauptversorgungs- und -abwasserleitungen Par9 Abs.1 Nr13 BauGB
durchzufihren, N —- - - untericdisch -

76 Samtliche Anpflanzungen sind entsprechend der OIN 18916 bzw. 18919 fachgerecht auszufuhren
und zu pflegen.

7.7  Zum Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen ist die OIN 18920,
die RAS-LGA4 sowie die Baumschutzsatzung des Langkreises OVP (Amtliches Mitteitungsblatt vom 28.3.94)
einzuhalten .

Es ist die Erarbeitung eines Baustelleneinrichtungsplanes erforderlich ) )
Sind wahrend der BaumaBnahme weitere Baumfdllungen als geplant (39 Fallungen) unbedingt erforderlich,
gitt in Absprache mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehtirde folgende Berechnung zur Ermitttung
der Ersatzpflanzungen: . Y

Je angefangener Dezimeter Stammdurchmesser des zu fdllenden Baumes (Mindesistammumfang SO cm,
gemessen in 110 m Stammhthe) ergibt zwei Ersatzb3ume der Kategorie | (siehe
Bitanzierungsmodell GOP) mit einem Stammumfang von 16-18 cm. 3 x verpflanzt und mit Ballen — ——  Flurgrenze

vorhandene Flursticksgrenze

/}O 6 2 Flursmcksnummef_-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Par1 Abs4 u Par 16 Abs5 BauNVve

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Antagen

nachrichtliche Ubernahme:

1 tz von Biatopen (P Nat' M-V} I geplante bauliche Antagen

MaBnahmen, die zur Zerstirung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeinfrdchtigung l
der Biotope fGhren, sing unzuldssig

\ / \ ; ; \\ 2. Bodendenkmale: ; ‘ 1 6 Hausnumerierung
o ® Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverférbungen entdeckt werden,
. ~ ist gem. Par.11 OSchG M-V (GVbl. Meckienburg-Vorpommern Nr.23 vom 2812 1993S 975 ff) ‘ N _
L : die zustandige untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle " zu fallende Baume
) bis zum Einireffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in )
unversndertem Zustand -zu erhaiten. Verantworilich sind hierfUr der Entdecker, der Leiter der 40 Nummer Bestandsbaum aus GrUnordnungsplan
o Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. : MC Mulicontainer
) Oie Verpflichtung erlischt 5 Werkfage nach Zugang der Anzeige. ;
: DOer Beginn der Ecdarberten ist der unteren Oenkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fir : s Siromversorgung
. ’ X Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, E
VE RFAHREN SVERMERKE um zu gewsdhrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege : G Gasversorgung
: bei den Erdarbeiten zugegen sein ktnnen und eventuell auftretende Funde gem. Par.11 DSchG M-V ™w Trinkwasserversorgung
s unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verztgerungen der BaumaBnahme
1 Aufgestellt aufgrund des Autstellungsbeschlusses der Gemeindevertrg Oie Entwilrfe des Vorhaben- und ErschlieBungspianes, bestehend aus der 9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen dgr 12. Oie Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB vermieden (vgl. Par.31 Abs.3). . Sw Schmutzwasserentsorgung
DOie ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist, dfs Planzeichnung (Teil A) und dem Tex! (Tel B) sowie der Begrindung haben in der Zeit Birger sowie die Stetlungnahmen der Trager offgntlicher Belange,2 der Gemeindevertretung vom .. erfullt; die Hinweise sind beachtet ] RW Regenwasserentsorgung
; an den Bekanntmachungstafeln vom . vom R @, bis zum e.;.%ahrend folgender Zeiten (Tage, geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Das wurde mit Verfugung der hdheren Verwaltungsbehtirde vom . . . . . . . . |
nach Par.3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offenfliche Au 4 AZ: . i
o Koserow, den ~AR. 77. R5 dem Hinweis, dap Bedenken und Anregung Koserow, den “T82 Fr. 42 2) bestatigt.
Be von jedermann schriftlich oder zur Niedergthrift vorgebrach ) . . .
. durch Aushang in der Zeit vom @ ®.. Koserow, den . ... . ... Ubersichtsptan M 1 25000 ‘ StraBenDrOfll Planstraﬁe A
i ortsublich bekanntgemacht worden. . .
‘ B ister/ Siegel\7, ‘BurgerTreistary xSiegel M 1:100 Fatrbam
‘ Koserow, den ~&R. 71, TS Urgermeister/ Sieg "’b { @E*‘ m/@vp '
: " ; sEE e SRR ¢ PN e S PO F R
2. Die for Raumordnung und Lanc_lesplanung zugtansige Stelle ist ‘:f‘ g B ‘No‘\;‘: 13. Die Vorhaben- und ErschiieBungssatzdng,gestengyd aus” a@gﬂ‘anzeichnung Profil: | 50 |
: Abs.1 Satz 1 N1 BauGB befeligh worden 10. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, beshgznd ays der Planzeicﬁhung,{,«--““ (Tell A) und dem Text (Ted B), wird X - '
(Tel A) und dem Text (Ted B), wurde am& ¥ T, der Gepeinte= . : . Fid
Koserow, den T2, 77, W& Oer katastermiBige Bestand am .. . . ... ] Koserow, den SAQ.SS: P2 : =3

: verfretung als Satzung beschlossen Die Begrdndung zum Vor)
Hinsichtiich der iagerichtigen Darstellung der Grenz

'Biir‘gei-meisle / (ﬁegel gebitligt

Koserow, den A, -%

daB eine Prifung nur grob erfolgte, da St (yfRsvEOLE

im MaRstab 1 S000 vorliegt Rechtsal p J QS‘/

14. Die Erteftung der Genehmigung des Vorhaben?}{sﬁé}\e*&%u&ungsp(anes
sowie die Stelle, bei der der Ptan auf Dauer wahrend der Oienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind in der Zeit vom .S bis zum%fé%rch Aushang

s &E Q\a~ 0 ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekannimachung ist auf die
" . . _ . fend il
. Die Genehmigung dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplansalzung, “"Lw-'s"ﬂ v Gettendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formvorschrifien

bestehend aus der Planzeichnung (Telt A} und dem Text ”%B)' wurde und von Mingeln in der Abwigung sowie auf die Rechtsfpigen (Par 215
mit Verfugung der huheren Verwalfungsbehtrde vom &3 S Abs2 BauGB, ParS Abs S Kommunalverf M-V) und weiler auf Falligkeit und

3. Die friihzeitige Blurgerbeteiligung nach Par3 ghs1 Satz 1 BauGB iz
durchgeftihrt worden

Kosergw, den 1: * ﬂ' 96

s)

2y
)

Wolgast, den . . . . .. ..

VORHABEN-UND ERSCHLIESZUNGSPLAN NR.2
”SEEBLIC,K" ~ GEMEINDE KOSEROW

S

X

4. Qie von der Planung beriihrten Trager offerfflicher Belange sind mj “rve 5 m;,g.

wiahrend folgender Zeiten (Tage, Stunder) erreut Offentlich ausgelegen (Dabei A
ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den gednderien o 7\ .
und ergdnzten Teiten vorgebracht werden kdinnan) Die offentiche Auslegung Bi¥germeist Sieg! 2
=,
>
2

MertOgun A .
vom .. . e 2ur Abgabe einff Stellungnahme aufggfohdert WardeR Der Entwurf des Vorhaben- und ErschiieBungsp Az LIRSt — A~ SRCHKUeR) Erlbschen van Entschidigungsansprichen (Par 46, 2463 Abs.1 Satz 1 Nr9 BauGB) —
ot I Auslegung gesndert worden. Oaher haben die Entwisrfe des Vorhaben- und - mi Nebenbestimmungen und Hinweisen effeit. hingewiesen worden. — ey
Koserow. den 1. 77. 56 ErschlieBungsptanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tel A) und dem Text (Telt B), e _ . Die Satzung ist am .G - ] nvestor
, den T €Tt sowie die BegrUndung in der Zeit vom .. ... .. bis zum .. ... .. Koserow, den G2 gﬁ? ~ 0_7\ TH .

"Seeblick” Koserow Bautriger GmbH

j\/‘7\k)( H{\/ /"\\\J Liebesweg 14

ist mit dem Hinweis. dafP Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungs-

frist jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden L !
ErschlieBungsptanes mit BegrUndung beschiofsen und zur Ausleg kr(;ingr: ndﬁce; Aushang in der Zeit vom . " e big zsm g ..... ingenieurbiro fir Ba‘uplznmg, Baubelrewng und Werlermittiung 21762 Otte_rndorf
K de S B A S ortsublich bekanntgemacht worden. 18334 Bad Sthze Salinenstr20 Tet (038229) 80817 Fax. 80818
oserow, den T7e2 T, Dpt.-Bang. M. Rauchmann Opt-Bauing. J. Groth Stand: 1.August 1996 | M 1:500
Koserow, den . .. .. . ..
g Wﬁ’?p;a “’0\}(}4, Burgermeister/ Siegel @/*/:;Q,/)of' o




