Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBL I S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBL | S. 137). geéindert durch Art. 7 des
Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBL | 8. 1149). zuletzt gefindert durch Art. 12 des Gesetzes
vom 27. Juli 2001 (BGBL I S. 1950) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBI.
M-V S. 468. ber. S 612). zuletzt geindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 9. August 2002
(GVOBIL M-V §. 531), in Kraft am 15. August 2002 (GS M-V GL Nr. 2130-3) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Koserow vom ..... =38, SF Joos§

| und mit Genehmigung der hiheren Verwaltungsbehirde folgende Satzung der C iem::irrz:l.é
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| 5. Die Gemeindevertretung hat am

Koserow, Landkreis Ostvorpommern ilber den Bebauungsplan Nr. 10 wErweiterung der |

Hotelanlage Hanse-Kogge am Strauchelfeld* fiir das Gebiet westlich der HaupistraBe, hinter |

der Hotelanlage .Hanse-Kogge®, norddstlich des Trifiweges, Gemarkung Koserow. Flur 2
und 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Satzung der Gemeinde Koserow, Amt Insel Usedom—Mitte, Landkreis Ostvorpommern

liber den Bebauungsplan Nr.10 "Erweiterung der Hotelanlage Hanse—Kogge am Strauchelfeld”

Planzeichnun

fiir das Gebiet westlich der HauptstraBe, hinter der Hotelanlage "Hanse—Kogge”,
norddstlich des Triftweges, Gemarkung Koserow, Flur 2 und 9

g (Teil A) MaBstab 1:500

. 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

SO1 bis 3 Sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO) mit Nummerierung der Teilgebiete
Hotel mit der Zweckbestimmung Hotel

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
Il und Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§22 Abs.4 BauNVO)

Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO)
— {iberbaubare Grundstilckstliche (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
——nicht dberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs.] Nr.2 BauGB)
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4. Verkehrsfliichen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

dffentliche StraBenverkehrsiliiche

private StraBenverkehrsiliiche

Anpflanzen von Striuchern
8. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

T (renze des rdumlbichen Geltungsbereiches (§9 Abs.7 BauGB)

[' ':ll Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen
=g und Gemeinschafisanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
St Zweckbestimmung: Stellpliitze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(49 Abs.] Nr.21 und Abs.6 BauGRB)

Grl Gehrecht zugunsten der Anlieger der angrenzenden Grundstiicke
Frl Fahrrecht zugunsten der Anlieger der angrenzenden Grundstiicke
Lrl Lr2 [jcimngsruuhl zugunsten folgender Ver- und Entsorgungstriiger:

-£Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom
-Grasversorgung Vorpommern GmbH
-¢.dis Energie Nord AG
-Deutsche Telekom AG
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Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen auller Kraft.

Gesetzliche Grundlagen

o Baugesetzbuch - Eﬁu{jﬂ — in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBL. 1 §. 2141),
berichtigt am 16.01.1998 (BGBL 1 S. 137). geandent durch Art. 7 des Gesetzes vom 19.
Juni 2001 (BGBL 1/S. 1149), zuletzt gefindert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli
2001 (BGBL [ S. 1950)

* Baunutzungsverordnung BauNVO n der Fassung der Bekanmtmachung wvom
23.01.1990 (BGBL LS. 132), zul. gefindert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGHL [ S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBL I 1991 5. 58)

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanmtmachung vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. § 612). zuletzt gedndert
durch Artikel-6 desiesetzes vom 9. August 2002 (GVOBL M-V S. 531); in Kraft am 15.
\ugust 2002 (GS M4V GL Nr. 2130-3)

1. Planungsrechtliche Emtsrgngﬂl

1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1.1 Baugebiete (§1 Abs. 3 BauNVO)

SO1 - Sonstiges Sondergebict gemil §11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Hotel:

Im SO! sind alle baulichen Anlagen und Einrichtungen zulissig, die dem Nutzungszweck
Hotel dienen. Darunter sind inshesondere Gebéude zur Unterbringung der notwendigen
Riume zu wverstehen, die zum Betrieb ener Schank- und Speisewirtschaft sowie zur
Betreibung emer Kegelhalle notwendig sind.

SO2 - Sonstiges Sondergebiet gemii} §11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Hotel:

Im SO2 sind alle baulichen Anlagen und Einrichtungen zuldssig, die dem Nutzungsrweck
Hotel dienen. Dazu  zihlen insbesondere Gebdude zur Unterbringung von
Beherbergungsriiumen

S03 - Sonstiges Sondergebiet gemil §11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Hotel:

Im SO3 sind alle baulichen Anlagen und Einrichtungen zullissig, die dem Nutzungszweck
Hotel dienen. Insbesondere fallen hierunter solche baulichen Anlagen, die die Gebiiude in den
Sonstigen Sondergebieten SOl und S02 miteinander verbinden.

1.2 Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

1.2.1 Grundfliichenzabl (§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 BauNVO)

Die Grundflichenzahl GRZ ist fiir die gesamte Fliche der Baugebiete SO1 bis SO3 mit 0.6
als HichstmaB festgesetzt. Fiir die Ermittlung der zulissigen Grundfliiche ist die gesamte
Baugebietsfliche maBgebend, also die Fliche, die im Bauland hinter den
StraBenbegrenzungshinien liegt und im {ibrigen von der Geltungsbereichsgrenze abgegrenzt
wird. Ber der Ermittlung der Grundfliche sind die Grundflichen von Stellpliitzen und
Nebenanlagen im  Siane des §14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Geliindeoberfliiche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Der
Versiegelungsgrad der befestigten Flichen ist entsprechend ihrer Wasserdurchliissigkeit zu
berticksichtigen.

1.2.2 Hishen der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Gebiiude diirfen ecine Hohe wvon 10 Metern. jeweils gemessen zwischen
ErdgeschossfertigfuBboden und Oberkante des Gebdudes, nicht {iberschreiten
Betriebsbedingte Aufbauten, wie Aufzugschiichte, Schornsteine, Antennen etc. werden auf
die zulidssige Gebdudehfhe nicht angerechnet.

1.3 Bauweise (§9 Abs.l1 Nr.2 BauGB)

Im SO2 abweichende Bauweise gemiiB §22 Abs.4 BauNVO:

Gebédude dilrfen innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksfliche im Sinne emer
offenen Bauweise nur nhit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Die Gebdudelinge darf
i) m micht iiberschreiten!

Im SO3 abweichende Bauweise gemilB §22 Abs.4 BauNVO:

Gebiiude diirfen innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfliche in offener oder
geschlossener Bauweis¢ errichtet werden. Das erste Vollgeschoss ist als Lufigeschoss
auszufiihren (siche Schemaschnitt A-A” auf der Planzeichnung).

(8
1.4 Hilhenlage der hnu.l'llchen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §9 Abs.2 BauGB)
In den Sonstigen Sondergebieten SO1 und SO2 diirfen die Erdgeschossfertigfubodenhdhen
(EFH) nur zwischen folkenden Grenzen liegen: 1,75 m fiber HN < EFH < 2,25 m fiber HN.

1.5 Stellpliitze und Garngen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB und §§ 12 und 23 BauNVO)
Craragen und iiberdachte Stellpkitze sind unzulissig. Offene Stellplitze sind nur auf den dafiir
festgesetzten Flichen zukissig.

Allgemeine Hinweise
1.) Die Planunterlage im Mafstab 1:500 wurde durch das Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. Detlef
Bremer in Koserow auf der Grundlage des Vermessungsplanes (Antragsnummer (02123L)
des Vermessungsbiiros Dipl.-Ing. R. Schriider aus Trassenheide vom 26.09.2002 erstellt.
2.) Durch das Biiro fiir Landschafts- und Freiraumplanung Dipl.-Ing. G. Hilbner, Greifswald
wurde eine Eingrifis- und Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Diese Bilanzierung vom
01.07.2003 bemhaltet die Sicherungsvereinbarung zur Durchfiihrung externer
Ausgleichsmafinahmen sowie eine Standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls nach
UVPG und ist als Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes beigefiigt.
Im Rahmen des Baulentplanverfahrens wurde eine Lirmimmissionsprognose von der
PLANIVER Planungsbiro flir Ingenieurbauwerke und Verkehrsanlagen GmbH
Neubrandenburg angefertigt. Dieses Gutachten vom 27.02.2003 ist ebenfalls eime Anlage
zur Begriindung.
Die Darstellung der vorhandenen unterirdischen Versorgungsleitungen wurde. sofern
moglich. den Plinen der Versorgungstriiger entnommen und dient nur der groben
Orientierung. Fiir die Richtigkent wird keine Gewithr 0bernommen.

L ¥
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Griinordnerische Hinweise

Die Ausgleichsmalinahmen fiir den Eingnff auf den o.g. Flurstiicken sind nur teilweise auf
diesen realisierbar. Der Gibrige Ausgleichsanteil wird auBerhalb dieser Flurstiicke im Rahmen
einer Oko-Pool-MabBnahme im Bereich Pudagla realisiert. Die Sicherung der externen
Ausgleichsmafinahmen wird in einer Sicherungsvereinbarung geregelt.

Hinweise zu Belangen des Naturschutzes

Verbotstatbestinde gemifl § 20 f Abs. 1 Nr. | und 2 BNatSchG:

» Verbot u. a des Verletzens oder der Totung wildlebender Tiere besonders geschiltzter
Arten sowie das Verbot des Beschidigens und Zerstérens von deren Nist-, Brut-, Wohn-
und Zufluchtstitten,

s Verbot u. a. des Ausgrabens, Beschiddigens oder Vermichtens wildlebender Pflanzen
besonders geschiltzter Arten.

Hinweise zu Belangen der Bodendenkmalpflege

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorber schriftlich und verbindlich der unteren
DenkmalschutzbehGrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wilhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern. Mauerreste,
Hélzer. Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. 4.) oder auffillige
Bodenverfiirbungen. insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1
u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommem (DSchG M-V,
v.6.1.1998, GVOBL M-V Nr.l 1998, 5 12ff) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehfirde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir
den Entdecker. den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufiillige Zeugen, die den
Wen des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG
M-V in unverindertem Zustand 7u erhalten.

I ’

1.6 Mit Geh-, Fahr- und 1 eitungsrechten zu belastende Fliichen (§9 Abs.1 Nr.21 BauGRB)
Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fliichen diirfen keine baulichen
Anlagen errichtet werden. Ausgenommen vom Bebauungsverbot ist der Bau von
Verkehrsflichen. Grundstilcksauffahrten, Stellpliitzen. Gehwegen etc. Soweit in der
Planzeichnung nicht bereits festgesetzt, diirfen auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastenden Flichen k-.-mF Gehilzpflanzungen vorgenommen werden.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86/Abs. 1 LBauO M-V vom 06.05.1998, geiindert am 09.08.2002, in
Kraft ab 15.08.2002)

2.1 Fassadengestaltung (§86 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V)
GroBflichige Fassadenoberitichen aus Kunsisiofl und Metall sind unzulissig.
I .

2.2 Dachgestaltung (§86 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V)

e Dachform und Dachneigung der Hauptdicher gemill Einschriebe im Plan. Nebendiicher
sind davon abweichend such mit anderen Dachformen und Dachneigungen zuliissig.

¢ Dacheindeckungen sind nur in roter bis brauner oder antrazithfarbener Ausfiihrung
zuldssig. F

2.3 Niederspannungsleitungen (§86 Abs.1 Nr.4 LBauO M-V)
Niederspannungsleitungen als Freileitungen sind unzuliissig.

3. Griinordnerische Festsetzungen
(MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach

§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Im Plangebiet diirfen nur heimische Laubgehdlze wie folgt gepflanzt werden:
Als Pflanzqualitit bei Biumen gilt: Hochstamm. mindestens 3x verpflanzt, Stammumfang

16-18 cm mit Baumverankerung als 3-Bock und Ballen, standortgerecht. heimisch.
Als Gehdlzauswahlspektrum fiir 10 Stiick zu pflanzende Laubbéume gilt folgende Liste:

-Acer platanoides | Spitzahorn
-Acer pseudoplatanus | Bergahom
-Betula pendula Weillbirke
-Carpinus betulus Weillbuche
-Fagus sylvatica Rotbuche

-Juglans regia = | Walnu

-uercus petraea Traubeneiche
-Sorbus aucuparia Eberesche
-Sorbus intermedia Mehlbeere

Als Pflanzqualitiit bei Strauchgehdlzen fiir 440 m* anzulegende Strauchfliche gilt: mindestens
2x verschulte Striucher ohrie Ballen. standortgerecht.
Als Gehdlzauswahlspektrum fiir zu pflanzende Straucher gilt folgende Liste:

-Acer campestre Feldahom

-Cornus mas Komelkirsche
-Corylus avellana | Hasel

-Crataegus monogyna | Emgnfiliger Weildorn
-Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

-llex aguifolium Stechpalme (mit Ballen)
-Ligustrum ovalifolium Owvalblittriger Liguster
-Ligustrum vulgare Cememer Liguster
-Rosa canina Hunds-Rose

-Rosa glauca | Hechtrose

-Rosa pimpinellifolia Bibernellrose

-Rosa multiflora Vielbliitige Rose

Fiir die Pflanzdichte der {chﬁize gilt:

-Cirofistriucher 1/3 prom?
-Normalstriucher &1 pro nv,
-Bédume { 1 Baum = 28 m*

Alle griinordnerischen Festgetzungen gelten auf Daver und sind im Falle des Absterbens ete.
gleichartig zu ersetzen. Fiit alle zur Kompensation des Eingriffs durchgefilhrien vegetativen
MaBnahmen wie Anpfatzungen und Ansaaten gilt eme Fertigstellungsptlege ot

anschlieBender 3-jihriger Entwicklungspflege nach DIN 18916 - DIN 18919

Hinweise

Hinweise zu Altlasten

Sollten sich im Falle von BaumaBnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige
schidliche Bodenverinderungen ergeben. sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Ami
fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde, Dezernat . Altlasten und Bodenschutz” (zustindige
Behérde nach § 2 Nr. | der Abfall- und Bodenschutz-Zustiindigkeitsverordnung M-V), sowie
mit dem Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern abzustimmen.

Hinweise zu Belangen der Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Satzung {iber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfillen im Landkreis
Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), verbffentlicht im Amtl.
Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4
ff.. ist einzuhalten.

Fiir bet den Arbeiten gegebenenfalls anfallende besonders iiberwachungsbediirftige Abfille
nach § 3 Abs. 8 S. 1 und § 41 Abs. 1 und 3 Nr. | KrW-/AbfG in Verbindung mit § 3 der
Abfallverzeichnis-Verordnung  (AVV), verkiindet als Artikel | der Verordnung zur
Umsetzung des Europdischen Abfallverzeichnisses vom 10. Dezember 2001 (BGBL 1 S.
3379), sind diesbeziiglichs Informationen bzw. Genehmigungen im Staatlichen Amt fiir
Umwelt und Natur Ueckermiinde, Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall und
Kreislaufwirtschaft einzuholen. Nur bei nachweislicher Nichtverwertbarkeit sind Abfiille iiber
zugelassene Transporteure genehmigten Abfallentsorgungsanlagen anzudienen.

Hinweise zu Belangen des Katastrophenschutz

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fiir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfinittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdichtige Gegenstinde oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und gef die ortliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.

Hinweise zu Geologischen Belangen
Fiir die geplanten BaumaBnahmen wird die

Durchfiihrung
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

entsprechender

Hinweise zu Belangen des Strallenverkehrs

Bs ist darauf zu achten, dass durch Bebauung, Bepflanzung oder Werbeanlagen
Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer nicht bestehen.

Die privaten Anliegerwege sind so anzulegen. dass diese fiir Losch- und Rettungsfahrzeuge
sowie Versorgungsiahrzeuge befahrbar sind.
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