Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBL. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBL 1 8. 137), geindent durch Art. 7 des
Gesetzes vom 19, Juni 2001 (BGBL. 1 S. 1149), zuletzt gedindert durch Art. 12 des Gesetzes
vom 27. Juli 2001 (BGBL 1 S. 1950) sowie nach § 86 der Landesbavordnung Mecklenburg -
Vorpommern (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V
S. 468, ber. S. 612), zuletzt geilindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 9. August 2002
(GVOBIL M-V 8. 531) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Koserow
vom %770 ¥ S%  und mit Genehmigung der hiheren Verwaltungsbehorde folgende
Satzung der Gemeinde Koserow iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
.Waldschiol! Parow™, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tel B),
erlassen:

Verfahrensvermerke
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4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Ted A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung haben i der Jent vom

......... D S . DS zum LR SR SIS withrend  folgender
Zeien
Montags 9.00 bis 12.00 Uhr
| Dienstags 14.00 bis 16.00 Uhr
[Donnerstags 900 s 1200 Uhr und 1400 bis I8 (0 Uhr
Frenags 9.00 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mut dem
Hinweis. dass Bedenken und Anregungen wihrend der Ausl;.gungbl'risl von jedermann

schriftlich uder Zur Nwdtrschnﬂ wrgebm:ht werden konnen, in der Zeit vom
25,28 25%% durch Aushang -

5. Fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird der
katastermiBige Bestand am .....7:2.72, 2G04 . als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lageﬁchtigf:n Dameiltmg der Grenzpunklc gilt der Vorbehalt, dass eine
Priifung %goh erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im Mafstab
........... AHOTE ... vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet
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8. Die Genehmigung der Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9.
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EREY VASIIRRL. L s )

Koserow. den
Der Biirgermeister

Satzung iiber die 1. Ande
geichnung (Teil A) und de

e les Bebquungsplanes Nr. 9, bestehend aus der
l_];ﬁﬁﬂ Nrdh:emut ausgefertigt.

Kosero du'ﬁ (:]tﬂdz 2'5‘7‘5'_ r =
2 £

Der Blrgermeister

. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann ems.tsehen werden kann und
dber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind am .. 7%+ 94: 205 . durch
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ortsiiblich  bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschrifien und von
Mingein der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
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MaBstob

| PIanzeuchenerkldrung

T TR ut.,,L.r - b q:h-wn“-ﬂmﬁﬂ#* "‘"'"'—"“_'F L ¥
008Dt Bees ey e

ey - % R St DA A Jr'.p
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WA Allgemeines Wohngebiet

2 WO Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in einem Wohngebaude

SO Sondergebiete die der Erholung dienen

— Ferienhausgebiet

! S0 Sondergebiete, die der Erholung dienen
'l o Hotel
|- 80 Sondergebiete die der Erholung dienen

Pav

Pavillon fur Kleingastronomie

2. MaBl der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVQ)

W e wermesenssn Zah der Voligéschosse als Hochstmal e sfstine s ms it S0 T0gls
0.25 Grundflachenzahl als Hochstmal

| Gr gm Grundflache ais Hochstmal
FH Firsthohe als Hochstmal

(Firsthohe = Abstand zwischen der mithig an das Baugrundstuck angrenzenden
Oberkante Fahrbahnhohe, gemessen in der Strallenachse und der obersten
Dachbegrenzungslinie)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
a Sk thaTabweichende Bauweise (§22 Abs.4 BalNVOYSSER = = & o vl
A nur Einzelhauser oder Doppelhauser zulassig
SD/PDIFDIZD nur Satteldach oder Pultdach oder Flachdach oder Zeltdach zulassig
SDI/IPDIFD nur Satteldach oder Pultdach oder Flachdach zulassig
e Baulinie
''''' < e Baugrenze

4. Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

FuBgangerbereich (mit Rettungsfahrzeugen befahrbar)

Stellplatze

5. Griinflaichen (§9 Abs. 1 Nr.12 BauGB)

private Gruntldache

5 Spielplatz

E Fla::hen fur Walid (§9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Wald

| 7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.25a/b und Abs.6 BauGB)
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(i [,._, Anpflanzen von Baumen und Strauchern
D, .

[ E/: Erhal' von Baumen und Strauchern

8. Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechtes (§9 Abs.6 BauGB)

?_:__ e

= Landschaftsschutzgebiet

Rttt -

9. Regelungen fiir den Denkmalschutz (§5 Abs.4, §9 Abs.6 BauGB)

Einzelaniagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

s Abgrenzung der Geschossigkeit innerhalb eines Baukorpers flr einzelne
Bauteile (§16 Abs.S BauNVO)

| |
|_| | ' ! | | Gebaudebestand

Hohen uber HN

Bestehende Flurstiicksgrenzen und -nummern

Tyfe—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes
(589 Abs.7 BauGB)
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Hinweis:

Die Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes haben nur
informativen Charakter und haben daher keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit. Fur diese Bereiche gilt
ausschlieBlich der rechtskriftige Bebauungsplan.
Anderungen in der Planzeichenerklirung gegeniiber
dem rechtskraftigen Bebauungsplan sind grau
hinterlegt dargestelit.
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Texthche Festsetzungen

Nr.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1,4,10,11 BauNVO)

SO1 - Sonstiges ‘Sondergebiet . gemaR . §11 BauNVO “ mit ~der Zweckbestimmung
Ba!'nndﬁ'termens:m

Im SO1 gehinderten-Pension Sind alle baulichen “Anlagen und” Einrichtungen zulassig, die dem
Betrieb einer Baharudartan—l-"enmm __dienen. . Darunter sind - insbesondere Gebdude zur
Unterbringung von Beher ﬂm “einer Schank- und Speisewirtschaft zu
verstehen. Wohnungen far Betrie ‘sowie weiteres nicht stérendes Gewerbe sind
zulassig, sofern sie sich der Hauptaniage der Behinderten-Pension in Baumasse unterordnen.

In dem als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Baugebiet sind Wohngebaude sowie nicht
storende Handwerksbetriebe zulassig.

Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zulassig in dem Allgemeinen
Wohngebiet Vinetastralle.

In dem als Sondergebiet Ferienhausgebiet festgesetzten Baugebiet sind Anlagen und
Einnchtungen zulassig, die dem Betrieb einer Ferienhausaniage dienen. Darlber hinaus sind
Wohnungen fur die zum Betneb der Anlage gehérenden Personen zulassig.

In dem als Sondergebiet Hotel festgesetzten Baugebiet sind Anlagen und Einrichtungen
zulassig, die dem Betrieb enes Hotels dienen. AuBerdem sind Einrichtungen fir externe
Dienstleistungen, wie z.B. Kosmetik, Physiotherapie u.a. zulassig.

In dem als Sondergebiet Pavillon ausgewiesenen Baugebiet sind Einrichtungen fiur die
Aulengastronomie zulassig.

Nr. 2 Regelungen zu Abstandsflichen (§9 Abs.1 Nr. 2 i.V.m. §6 Abs. 14 LBauO)

In den als Sondergebiet Ferienhaus festgesetzten Baugebieten ist eine Unterschreitung der
nach LBauO §6 erforderlichen Abstandsflichen vor zwei Aulenwidnden auf je 1,50
zugelassenen unter folgenden Voraussetzungen:

Die Gebaude missen in einem Baufenster liegen und

Aulenwande und Hartdach missen aus nicht brennbaren Materialien bestehen und

die Laschwasserversorgung iiber Hydranten muf gesichert sein und

die sich in den verringerten Abstandsflichen gegeniber liegenden Wande dirfen

keine Fenster haben und

die Anforderung F30B ist zu erfillen.

Nr.3 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem als Allgemeines Wohngebiet festgesetztem Baugebiet sind maximal 2 Wohnungen je
Wohngeb&ude, bei Doppelhiusern je Haushalfte, zulassig.

Nr. 4 Stellpldtze, Carports und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

In den als Sondergebiet Ferienhausgebiet, - indenan-Pension Und Allgemeines
Wohngebiet festgesetzten Baugebieten smd -:he Stal#ﬂé-::hen Garagan Carports und
Nebenanlagen auf den Grundstucken untenzubnngen

In den Ubrigen Baugebieten sind Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen in den
dafur ausgewiesenen Flachen oder innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache
unterzubringen.

Von Satz 1 und 2 ausgenommen sind die an die Waldfiiche angrenzenden Flachen. Hier sind
innerhalb der gekennzeichneten Waldabstandsflichen keine Stellflaichen, Garagen, Carports
und Nebenanlagen zuladssig.

Nr.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 20,25 BauGB'

Nr.5.1 Pflanzgebote (§9 Abs. 1 Nr.25 BauGB) und Pflanzliste

Die Bepflanzung des Plangebietes mit Baumen und Geholzen erfolgt entsprechend der
Planzeichnung.

Geholzauswahlspektrum Laubbaume:
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)

Betula pendula (Sandbirke)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Pinus sylvestris (Gewohnliche Kiefer)
Quercus robur (Stieleiche)

Quercus petraea (Traubeneiche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Geholzauswahlspektrum Obstbaume

Malus domestica (Hausapfel Grusza)

Malus domestica (Hausapfel Hasenkopf)

Malus domestica (Hausapfel Fommerscher Krummstiel)

Malus domestica (Hausapfel Gravensteiner)

Malus domestica (Hausapfel Danziger Kantapfel)

Prunus domestica (Hauskirsche Grofe Rote Knorpel)

Prunus domestica ( Hauskirsche Bittners Rote Knorpelkirsche)
Pyrus domestica (Hausbirne Pastorenbirne)

Als Mindest-Pflanzgualitat gilt
Hochstamm: 3x Verpflanzt, 16-18cm Stammumfang mit Drahtballen,
Heister: 2x verpflanzt, 10-12cm Stammumfang ohne Ballen
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Nr. 5.2 Oberflachenentwasserung auf Verkehrsflichen und Grundstiicken (§1 Abs.5 Nr.7 = il AR T s s AT {30 L Lo
in Verb. mit §9 Abs.1 Nm. 16, 20 BauGB) ol ; : = b= - PR o PN AR 5, S (RS

Samtliche Niederschiagswasser sind im Boden zu versickern. - '

| 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
4 "Waldschlo3 Parow"

Nr. 5.3 Erhaltungsgebot (§9 Abs. 1 Nm. 20 und 25a/b BauGB)

Die nach §9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB festgesetzten Pflanzungen sind zu erhalten. Abgangige
Baume, die nach §9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB festgesetzt sind, sind durch gleichartige J . ol
entsprechend textl Festsetzung Nr. 5.1. zu ersetzen i ey

Nr. 6 Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

@‘sﬂ1mmmmﬁwm¢m Ry
Im Bereich der festgesetzten Baugrenzen durfen die Gebaude im Sinne der offenen Bauweise e
nur mit seitlichem Grenzabstanc errichtet ‘werden. Die Gebaudelange darf dabei 50 m == i Bl
aberschreiten. Bei der Bauweise richtet sich das konkrete MaRl des Grenzabstandes | e
nach der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) in Abhangigkeit von der | o
anrechenbaren Gebé&udehohe und dem Baugebietstypus. Wo auf Baufinien gebaut werden [horeet
muss, gelten gemall §6 Abs.15 LBauO M-V die sich aus der zwingenden Festsetzung der

Baulinien ergebenden Tiefen der : | '

Nr. 7 H&hen der baulichen Anlagen (§16 Abs.2 und Abs.6 BauNVO)

x +

Auf einer Grundfiache von maximal 16 m* darf die im
mammalﬁmﬂbm-rmnhﬂm

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung .
(§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 LBauO M-V) : :

1. Dach _
1.1 Dachform — 5 il ' o ol I RS R X 1 1 et ! i

Hinweise zu Belangen der Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Satzung uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im Landkreis
Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), verdffentlicht im Amtl.
Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff,,
ist einzuhalten.

Fir bei den|Arbeiten gegebenenfalls anfallende besonders Gberwachungsbedirftige Abfalle
nach § 3 Abs. 8 S. 1 und § 41 Abs. 1 und 3 Nr. 1 KrW-/AbfG in Verbindung mit § 3 der
Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV), verkundet als Artikel 1 der Verordnung zur Umsetzung
des Ewropaischen Abfallverzeichnisses vom 10. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3379), sind
diesbezugliche Informationen bzw. Genehmigungen im Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur
Ueckermunde, Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
einzuholen Nur bei nachweislicher Nichtverwertbarkeit sind Abfalle uber zugelassene
Transporteure genehmigten Abfallentsorgungsaniagen anzudienen

Allgemeine Hinweise

e Durch das Biiro fir Landschafts- und Freiraumplanung Dipl.-Iing. G. Hibner, Weitenhagen
wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Diese Bilanzierung vom
06.02.2004 beinhaltet die Sicherungsvereinbarung zur Durchfihrung externer

. Ausgleichsmalinahmen sowie eine Standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls nach

. UVPG und ist als Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes beigefugt.

'« Die Planunteriage im MaRstab 1:500 wurde durch das Ingenieurbiro Dipl.-ing. Detlef

| Bremer auf der Grundlage des Vermessungsplanes des Vermessungsbiros Matthias &

Anders aus Zinnowitz vom 20012004 und des rechtskraftigen Bebauungsplanes vom

06.12.2002 erstelit.

Mansarddacher sind im Sondergebiet Hotel ausgeschlossen.

1.2 Dachaufbauten

Griinordnerische Hinweise

Der im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 stehende Eingriff in

Natur und Landschaft wird im Rahmen einer Oko-Pool-Manahme im Bereich Pudagla durch

. die Extensivierung einer Ackerfliche zu Extensivweide auf einer Flache von 0,021 Hektar

| ausgeglichen. Die rechtliche Sicherung erfolgt durch Abschiuss einer Sicherungsvereinbarung
und anschlieBender Grundbucheintragung.

Der Charakter der geschlossenen Dachflachen ist grundsatzlich zu erhalten. Ausgeschlossen
snnd dahar Dach&nnsmmtte dle breiter sind als 1/3 der Traufseitenbreite. DigSERBgONIDG Il | ‘

Hinweise zu Belangen des Katastrophenschutz
Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fur den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
aufireten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, 1st aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
_ unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrnichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die orliche Ordnungsbehorde
hinzuzuziehen

St cxa0eii F3 o ——

2. Fenster und Tiren

Verbotstatbestande gemal § 20 f Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG:
Verbot u. a. des Verletzens oder der Tétung wildlebender Tiere besonders geschitzter
Arten sowie das Verbot des Beschadigens und Zerstorens von deren Nist-, Brut-, Wohn-
und Zufluchtstatten,

e Verbot u. a des Ausgrabens, Beschadigens oder Vemichtens wildlebender Pflanzen ] _ 4
' besonders geschitzter Arten. Hinweise zu Geologischen Belangen
l Fur die  geplanten BaumaBinahmen wird die

‘ ' Hinweise zu Belangen des Naturschutzes
| »

Die Ansichtsbreite des Fiﬁgelrahrr&ns mul kleiner sein als die des Blendrahmens und darf 4 ‘ ‘
cm nicht Uberschreiten. | !

3. Grundstiickseinfriedungen :
| Durchfihrung  entsprechender

Baugrunduntersuchungen empfohien.

Holzlatten oder Stahistdben oder Hecken aus Laubgeholzen zugelassen.

Fur die Einfriedung der Grundsticke zum o6ffentlichen Stralenraum hin sind nur Z3une aus . ‘

4. Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften

Ausnahmen von den Punkten 1.-3. konnen gemacht werden fir das Baufeld Sondergebiet
Hotel (Denkmalschutz). Die Gestaltung der Gebaude in diesem Baufeld erfolgt in Abstimmung
mit dem zustandigen Denkmalschutzamt.

5. VerstoBe gegen die gestalterischen Festsetzungen

Ordnungswidrig nach §84 Abs 1 Nr LBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
artlichen Bauvorschriften tber Gestaltung Nrm. 1.-3. zuwiderhandelt. Fir diesen Tatbestand der
Ordnungswidrigkeit wird auf die Bugeldvorschrift des §84 LBauO verwiesen,

Hinweise zu Belangen der Bodendenkmalpflege

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Hoélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Munzen u. a.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1
u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V,
v.6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff) unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehorde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Hinweise zu Altlasten

Soliten sich im Falle von Baumalnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige
schadliche Bodenveranderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt
fir Umwelt und Natur Ueckermiinde, Dezernat ,Altlasten und Bodenschutz® (zustandige
Behorde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und Bodenschutz-Zustandigkeitsverordnung M-V), sowie mit
dem Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern abzustimmen.

Hinweise zu Belangen des StraBenverkehrs

Es st darauf zu achten, dass durch Bebauung, Bepflanzung
Sichtbehinderungen fur Verkehrsteilnehmer nicht bestehen

Die privaten Anliegerwege sind so anzulegen, dass diese fiir Losch- und Rettungsfahrzeuge
sowie Versorgungsfahrzeuge befahrbar sind.

oder Werbeanlagen
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