Satzung der Gemeinde Koserow uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.2

PﬂaMZ@ﬂChMlﬂﬂg Teill A zur Anderung des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes Nr.2 “Seeblick’,

Es gilt die BauNvo 1990. dessen Geltungsbereich im Nordosten durch den Strand, im Sudosten
und Sudwesten durch das Grundstuck 7/8 der Flur 6 und im Nordwesten
M 1:500 durch das Grundstick 108/2 der Flur 1 begrenzt wird.

Kartengrundlage:

Aufgrund des Par. 12 des BauGB in der Fassung vom 27.08. 1997 sowie nach Par. 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. Aprit 1994  (Gesetz- u. Verordnungsbtatt M/V S$518)
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.05. 2000 und mit Genehmigung der htheren Verwattungsbehtrde folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2

amtliche Flurkarte Gemarkung Koserow Flur 6, ungef. MaBstab 1:5000

: : . “Seeblick”, bestehend aus der Planzeichnung (Telt A) und dem Text (Telt B), ertassen:
amtliche Flurkarte Gemarkung Koserow Flur 1, Sonderzeichnung, MaBstab 1:1250 g
amtliche Flurkarte Gemarkung Koserow Flur 2, ungef. MaBstab 1:1000
Vermessungsplan Gebdude— und Baumbestand vom 07.07. 1995, Text Teil B Zeichenerk]érung
erstellt durch Vermessungsbiro Schroder, Greifswald
Zwi timm .
Festsetzungen
11 Das nach Par10 Abs.1 u. 2 BauNVO festgesetzte Gebiet wird mit 18 Bauteiten fur insgesamt )
42 Ferienwohn- und 4 Geschaftseinheiten bebaut einschiieBlich der erforderiichen AuBenantagen Ptanzeichen Eritarung Rechtsgrundiage
M Wl Grenze des Geltungsbereiches Par9 Abs.7 BauGB
2. Art der baulichen Nutzung
21 Im Plangebiet werden folgende Nutzungseinheiten errichtet FS\SB qudergeﬁiet Par9 Abs1 Nr.1 BauGB
Haus 1 - 14 je drei Ferienwohneinheiten t erienwaohnungen Par 10 BauNV0
Haus 15 - 18 je eine Geschafiseinheit
J ! H Zaht der Vollgeschosse als Hichstgrenze Par.9 Abs.1 Nr.1 BauGB
22 Als Geschaftseinheiten sind Cafes. ImbiBgaststatten, Eisbars., Geschenkboutiquen u4, zugelassen. GFZ Geschoftachenzant Par.16 Abs.2 u. Par 17 BauNv0
eschopitachenza Par.9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Par16 Abs.2 u. Par17 BauNV0
3. Ruhender Veckehr GRZ Grundftdchenzant Par.9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Par16 Abs.2 u Par17 BauNVQ0
31 Stellplatze fur Kfz. sind nur fur den Bedarf der Nutzung im Sinne
von 21 auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zuldssig O offene Bauweise Par.9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und sind teilweise dffentlich nutzbar. Par.22 Abs.2 BauNVQ
FH Firsththe Uber NN Par9 Abs.1 Nr1 BauGB
4. Qestaltung (LBauQ M/V Par, 86) CHE nur Hausgruppen zuldssig Par 9 Abs1 Nr.2 BauGB
Par.22 und Par.23 BauNVv0
471  Gebdude:
- Dachform . Satteldach T ———— Baulinie, auf der gebaut werden muB Par.9 Abs1 Nr.1 BauGB
- Dachneigung - 457 Par.23 BauNVv0
- Dacheindeckung . Dachpfannen in naturrot fommm e .
- AuBenwande . Ziegelmauerwerk, grau gefugt, Holzdeckelschalung, Fenster weiB : : Flachen fur Nebenanlagen Par9 AbsA Nr4 und 22 BauGB
&2 Verkehrsflachen: ‘L !
Samtiche Verkehrsflachen sind mit wasserdurchiassigen Belagen (Rasen-. Drainfugenpflaster. Schotterrasen) 7~ 7777
auszubauen. St Zweckbestimmung Stellplatze
Asphaltdecken sind bei samtlichen Verkehrsflachen unzulassig.
Terrasse Zweckbestimmung Sommerterrasse
[ Strapenbegrenzungslinie Par 9 AbsA Nr.11 BauGB
5 Huhenbezug:
Die Firsththe darf 18,50 m Ober NN bzw 10 m Ober OK Gelande nicht Uberschreiten. m Verkehrsflachen b 4 7 weckbesti Pard AbsA NeA1 BauGe
erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ar. s Ne au
) . Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich Par9 Abs.1 Nr.11 BauGB
6. Bauweise,
61  Vargarten: Zweckbestimmung FuBgangerbereich Par.9 Abs.1 Nr.11 BauGB
GrundstUckseinfriedungen zum StraBenraurn aus Metall, Oraht, Kunststoff oder Beton sind unzuldssig
FEWD / L 1 . 62 Abfattpenalter: . _ ‘ %’/%%%%
Bewegliche Abfallbehdlter sind durch ortsteste Einfriedungen oder Gehtlzpflanzungen mind A Fischen fur Abfallentsorgung Par9 Abs.1 Nr.14 BauGB
GRZ O 30 GFZ O 55 hhengleich zu verdecken oder ins Geb8ude zu integrieren ARG
0 Zweckbestimmung: Abfall Par.9 Abs.1 Nr.14 BauGB
7. MaBnahmen zum Schut r P n r von Natur un: b 0000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpftanzen Par9 Abs.1 Nr.253 BauGB
(Par.9 Abs1 Nr20 u. 25 BauGB ivV.m Par 8 u. 8a-c BNatSchG) e} O von Baumen, Strauchern und sonstigen
C000000 :
71 AUt der Flache des Gehblzsireifens entlang des Klifts st groBfiachig eine Hecke aus einhemischen, Bepflanzungen
standortgerechten Gehtlzen (gem. Pflanzliste B; Strauch 2 x verpflanzt, Lieferhohe 100-150 cm,
mit Ballen) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und ggf zu ersefzen Anpflanzung von Strauchern Par9 Abs.1 Nr.25a BauGB
7.2 Innerhalb und auBerhalb (Triftweg 55/9, Spielplatz 108/2) des Baugebwetes sind 90 Stidck Einzelbaume
(gem. Pflanziiste A, Stammumfang 18-20 cm, gemessen in 100 cm Hohe. 3 x verpfianzt, mit Ballen)
zu pfianzen, dautzerhaft zu erhalten und ggf zu ersetzen Jede Baumschebe muB eine GroBe von ‘ﬁ. sonstige Bepflanzung, Par9 Abs.] Nr.253 BauGB
mindesfens 10 m” besiizen. = N nier: DachbegriUnung der Laubengange

Auf eginer Flache von 2348 m“ ist Landschaftsrasen RSM2 4 Gebrauchsrasen-Krauterrasen einzubauer

7.3 Samttiche innerhalb der Verkehrsflachen befindichen B3aume sind durch Baumbugel zu schutzen

Es ist ein Befahren der Wurzelbereiche (zB durch Hochborde) zu verhinderr Oie Baumscheibe (o
entspricht in inrer GroBe der Kroneniraufe zuzdglch 150 m. ansonsten mindestens 10 m A Crhaltung von Baumen Par9 Abs1 Nr 25 Bau(iB
Beim Tangieren der BaumaPBnahmen mit den Wurzelbereichen der Bestandsbdume sind wahrend der
MaBnahmen Wurzelvorhdnge und dauerhaft Wurzelbrucken einzubauen o Hauptversorgungs- und -abwasserlettungen Par.9 Abs Nr 13 BauGB
. . I ~ Unterirdi -
74 AU Uberdachten Laubengangen erfolgt eine Extensivdachbegrunung mit einer Grtpe van 50 m? unferirdisch
75  Bei geschlossenen AuBenwandformationen uber 30 m? st eine Fassadenbegrunung (gem Pfalnzuste ) ! o
durchzufOhren. ‘\[ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Par.t Abs4 u. Par 16 Abs.5 BauNvO

76  Samtiche Anpflanzungen sind entsprechend der DIN 18916 bzw 18919 fachgerecht auszufihren
und zu pflegen

77  Zum Schutz von Baumen, Pftrazenbestanden und Vegetationsfiachen bei BaumaBnahmen st gie DIN 18920,
die RAS-LG4 sowie die Baunschutzsatzung des Landkreises OVP (Amtliches Mitteilungsblatt vom 28 3.94)
einzuhalten.

Es ist die Erarbeitung eines Baustelleneinrichtungsplanes ertarderlich

Sind wahrend der BaumaBnahme weitere Baumfatlungen als geplant (39 Fallungen) unbedingt erfordertch,
gilt n Absprache mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde folgende Berechnung zur Ermittlung
der Ersatzpflanzungen

Je angefangener Bezimeter Stammdurchmesser des zu fallenden Baumes (Mindeststammumtang 50 cm,

gemessen in 100 c¢m Stammhthe) ergibt zwe) Ersatzbiume der Kategorie | (siehe Darstellunﬂen ohne NormCharakter

Bilanzierungsmaodell GOP} mit einem Stammumfang von 16-18 cm, 3 x verpflanzt und mit Balten.

78 Die Ersatzpflanzungen regeln sich auBerdem nach dem Stadtebaulichen Vertrag vom I — Flurgranze

mit der Gemeinde Kaserow vorhandene Flurstocksgrenze

/IO 6 2 FlurstUcksnummer

nachrichtliche Ubernshme.

1 v iotopen (Par.2 Nat -V ) geplante bauliche Anlagen

MaBnahmen, die zur Zerstorung oder sonstigen erheblichen adec nachhaltigen Beentrachhigung
der Bigtope fuhren, sind unzuldssig

2. Bodendenkmale. 1 6 Hausnumerierung
wenn wahrend der Erdarbeiten Funde ader auffallge Bodenverfarbungen entdeck! werden,
st gem Par 11 DSchG M-V (GVbl Meckienburg-Vorpommern Nr 23 vom 2812 1993,S. 975 ft) =
die zustdndige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelie \'_/\ zu fallende Bdume
bis zum Eintreffen des Landesamtes tur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unversndertem Zustand zu erhalten Verantwortich sindg herfur der Entdecker. der Leiter der 40 Nummer Bestandsbaum aus Grunordnungsplan
Arbeiten. der Grundeigentumer sowte zufallige Zeugen, de den wert des Fundes erkennen MC Mullcontaner
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Jenkmalschutzbehdrde und derm Landesam! fur Stromversorgung
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzutelen,
um zu gewdhrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege G Gasversorgung
bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gem Par 11 DSchG M-V ™ Trinkwasserversorgung
unverzuglich bergen und dokumenteren. Dadurch wergen Verzogerungen der BaumaBnahme
1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemendevertretung v : S. Die Entwlrfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. bestehend aus der 7 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregdfig IBERE o, 10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschtuB : vermieden (vgt Par 1 Abs3) SW Schmutzwasserenfsorgung
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses ist durc =p ') ‘:’w. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tel B) sowie der Begrundung haben in der Zeit Burger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belang 4 oS - Ut der Gemelndevertretung vom . erfallt, die Hinweise sind beacht r-"w-;‘ RW Regenwasserentsargung
an den Bekanntmachungstafeln vom o -G, bis zum "7 G = ) e vOom s zum wahrend folgender Zeiten (Tage, Stunden) gepruft Das Ergebnis st mitgeteilt worden Das wurde mit Verfigung der hisheren Verwallungsbendrde vom P 'E"Dﬁ _L-b,‘g‘__;_ .
N {4 nach Par3 Abs.2 BauGB offentuch ausgeleger Die dffentliche Auslegung ist mit . g AZ ' . }/‘3} jl’“ 3
Koserow, den @-Cad, 2 ("; dem Hinweis, dap Bedenken und Anregungen wahrend der Austegungsfrist Koserow, den ©.Cx. Q2 (s bestatig! R ) ] L P a8
2 4 von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, /(// e /_)’C/M WC/&)?:@#/A&/%‘ 4 .
CA7- durch Aushang I der Zen vom bis zum : = "o StraBenprofil PlanstraBe A

ortsublich bekanntgemacht worden
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1. Oe vorhabenbezogene Bebauungsplansatzung, bestehend aus de Profil: 450 |

(Teil A) und dem Text (Tell B), wird hiermit ausgefertigt

Koserow. den 735, I chx:;o @

Burgermeister/ Siegel 8 Der vorhabenbezogene Bebauungspian. bestehend aus der Planzeichnuag . ™=
(Teil A) und dem Text (Tell B), wurde am ~%&. AC%on der Gemeinde®”
vertretung als Satzung beschlossen. Oie Segrundung zum BebadungSplan
wurde mil Beschiup der Gemeindevertretung vom ~7&7. 7.4

2 Qe fruhzeitige BUrgerbeteiligung nach Par3 Abs.t Satz 1 BauGB ist
durchgefunrt worden O .l i

. . ”
Koserow, den @-CJQTCQ{(;

Cer Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist nach der offentlichen gebitigt = . . -
Auslegung gesndert worden Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, ©.Cx (’ | Burgermeister/ Siege:
i i Koserow, den O .-CJQ /
& Desrvehzno Baus udedr Planzztchmzmg (Telt A) und aemb‘Text (Teil 8), / 42 Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungs
sowie die Begrundung in der Zeit vom is zum - N
Y ) sowie die Stelle. bei der der Plan auf Dauer wahrend der Oierststun Z GE ER E T
‘-.-,--?P*.-";mr .wahrenq folgender Zetten (Tage, Stunden) erneut dffentlich ausgelegen (Dabet von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Innal® Auskunft zu VORHABENBE 0 N B BAUUNGSPLAN 1\ R. 2
3. Die vor der Planung berthrten Trager offenilicher Belange sing mit Schireil ild ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten Burgermelster, Siegel erhalten ist, sind in der Zeit vom-7=. 3.C2) bis zumECeCidturch Aushang ..
vom S25.CI3, [R.5.C7 zur Abgabe einer_Stellungnghme aufgeforgert-word und erganzten “etten vorgebracht werden ktinnen) Die offentliche Auslegung ortsUblich bekanntgemacht worden In der Bekamntmachung st aut die 7UR ANDERUNG DES
= f 5 oa st mit dem Hinwers. daP Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs- S Die Genehmigung dieser vorhabenbezogenen Bebauungsplansatzung, Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen
G GO, ; frist von jedermann schriftuch oder zur Niederschrift geltend gemacht werden bestehend aus der Planzeichnung (Tell AY und dem Tex! (Teil 8). wurde )
Koserow. cen ©- G2 CG2 kinnen, durch Aushang in der Zeit vom Dig zum ’ - o . G und von Mangeln in der Abwagung sowle auf dle Rechtsfolgen (Par 215 VORHABEN_UND ERSCHLIESZLTNGSPLANES NR.2
S s mit Vertigung der hoheren Verwaltungsbehtrde vom 2 CIE. \MCEON Abs.2 BauGB, Par5 Abs 5 Kommunalverf M-V) und weiter auf Falligkeit und
arfsublich bekannigemacht worden Az Mdey __&97“}- WCQ/ﬂ'D %%%jw Erloschen von Entschadigungsansprichen (Par 44 BauGB)
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- s Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt hingewiesen worden.
Koseraw. den - Die Satzung ist am . CLeCi2 in Kraft getreten

X 2
4 Die Gemendevertretung hat am S¥0-2:C37 den Entwurf des vorhabenbezSgenat -
Bebauungsplanes mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmy:.”
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