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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Waldschloss Parow" der Gemeinde Ostseebad Koserow
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Gesamtplan des Bebauungsplanes mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 2. Anderung M 1:1000

Teil A

Planzeichnung fir die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9 M 1:500
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Hinweise

Erganzende Hinweise zum zeitlich befristeten Baurecht nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Baugenehmigungen sind nur mit einer auflassenden Bedingung gemal § 72 Abs. 4 LBauO M-V (Befristung)
zuldssig.

Hat der Kiistenriickgang die in der Planzeichung festgelegte 6,25 m Gefahrdungslinie von der Kliffoberkante
erreicht, tritt das zeitlich befristete Baurecht nach §9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB auller Kraft und gleichzeitig erischt
der Bestandsschutz.

Durch die Untere Bauaufsichtsbehorde wird bei Erreichen der 6,25 m Gefahrdungslinie fir die baulichen
Anlagen, auch die nicht der Baugenehmigungspflicht unterliegen bzw. fiir bestehende Anlagen, die Nutzung
untersagt.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGRE, §11 BauNVO)

SO pPavilion

Sondergebiet Pavillon
Zweckbestimmung Imbiss, dffentliche Sanitdranlagen und Serviceeinrichtungen fiir
Radfahrer

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

54 m*
FH

zulassige Grundflache als Hochstmalk

Firsthohe als Hochstmal
(Firsththe = Abstand zwischen der mittig an das Baugrundstiick angrenzende Oberkante
Fahrbahnhohe, gemessen in der Straflenachse und der obersten Dachbegrenzungskante)

3. Bauweise, Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4.  Verkehrsflache (§3 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentlicher Radweg

5. Grinflachen

private Grinflachen

Biergarten

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.25a/b und Abs.6 BauGB)

eOe)

Anpflanzen von Baumen und Strauchemn

Erhalt von Baumen und Sirduchem

Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

T. Umgrenzung von Flachen im Sinne des  Naturschutzrechts (§5 Abs.4, §9 Abs.6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes (§9
Abs.7 BauGB)

Héhen tber HN
Flursticksgrenzen / -nummern

Gefahrdungslinie
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Nutzungsschablone
Art der Baulichen zulassige Zahl
Mutzung der Vollgeschosse
zulassige Grundfidche
als Hochstmal Bauweise
Grundfiache in rn’
zuldssige R e
zulassige FirsthGhe
Dachformen e
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Geltungsbereich der 2. Anderung

TEXT (TEIL B)
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr.1  Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO)
In dem als Sondergebiet Pavillon dient der Unterbringung eines Imbisses, dffentlicher Sanitdranlagen und
Serviceeinrichtungen fiir Radfahrer. Folgende Einrichtungen sind zulassig

- Einrichtungen fiir die Strand- und und Nahversorgung mit Aufengastronomia
- Offentliche Sanitareinrichtungen
- Servicestation fiir Radwandertouristen.

Nr.2 Private Grinflache (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
In der als private Grinflache, Zweckbestimmung Biergarten fesigesetzien Flache ist das Aufstellen von
Aultenmdbeln fiir die Aufengastronomie zulassig.

Nr.2 Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB)
Nr.3.1 Pllanzgebote (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB) und Pflanzliste

Die festgesetzte Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist als strukturreiche Parkanlage mit extensiver Pflege zu entwickeln. Folgende standortgerechte
heimische Baume und Straucher sollen dabei verwendet werden:

Einzelbdume der Arten Pinus sylvestris, Betula pendula oder Quercus robur mit einem Stammumfang von
mindestens 20/25.

Pflanzliste Straucher

Acer campestre Feld-Ahom Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Corylus avellana Gemeine Hasel

Crataegus monogyna Eingrifliger Weildom Euonymus europaea Europaisches Pfaffenhiitchen

Frangula alnus Faulbaum
Lonicera xylosteumn Rote Heckenkirsche

Lonicera periclymenum Deutsches Geillblatt
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche

Prunus spinosa Schiehe Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Role Johannisbeere Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fruticosus Brombeera Rubus idaeus Himbeere

Salix aurita Ohr-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix tiandra Mandel-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Salix caprea Sal-Weide

Salix pentandra Lorbeer-Weide

Salix repens Kriechweide

Salix viminalis Korb-Weide

Viburmum opulus Gemeiner Schneeball

Nr.3.2 Schutz des Bodens (§9 Abs.1 Nr.20)

Um die bodennahe Durchlassigkeit zu gewshrleisten, sind Einfriedungen ohne Mauersockel in
Einzelfundamentbauweise auszufilhren. Aulerdem sind zwischen Gelandeoberkante und Unterkante Zaun
mindestens 20 cm Abstand einzuhatten.

Nr.3.3 Oberflachenentwasserung auf Verkehrsflachen und Grundstiicken (§1 Abs_ 6 Nr.7 in Verb. mit §9 Abs.1
Nm. 16, 20 BauGB)
Samtliche Niederschlagswissser sind im Boden zu versickemn.

Nr.3.4 Erhaltungsgebot (§9 Abs.1 Nm. 20 und 25a/b BauGB)

Die nach §9 Abs.1 Nr.25a/b BauGB festgesetzten Pllanzungen sind zu erhalten. Abgangige Baume, die nach
§9 Abs.1 Nr. 25a/b BauGB festgesetzt sind, sind durch gleichartige entsprechend textl. Festsetzung Nr.3.1 zu
ersetzan.

Nr.d. Festsetzungen fiir zeitlich befristetes Baurecht und die bauliche Nutzung von Grundstiicken i.V.m. dem
Hochwasserschutz § 9 (2) 2 BauGB

Das Plangebiet befindet sich im 200m-Streifen entlang der Mittelwasserlinie zur Ostsee.

Gemalk Erlass zur einheitlichen Anwendung des § B9 Abs. 3 des Wassergesetzes des Landes M-V vom
23.03.2010 - VI 430 - 5264.1 - VV M-V GL.Nr. 753 - 17 ist die Bebauung am (Standort) der Kategorie Il
zuzuordnen. Mach Punkt 9 des Erasses wird eine Gefdhrdungslinie von der Kliffoberkante festgesetzt.
Seewdrts dieser Gefahrdungslinie ist eine Zustimmung der Neubebauung bzw. Bebauungsverdichtung nicht
maoglich. Damit ist auch die Festsetzung von Baufeldern in diesem Bereich nicht moglich. Die
Gefahrdungslinie wird in einem Abstand von 6,25 von der Kliffoberkante festgesetzt.

Fir die landwarts der Gefahrdungslinie gelegenen Grundstiicksflachen wird ein zeitlich befristetes Baurecht
gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt.

Dieses zeitlich befristete Baurecht ist nur solange zulissig, bis der Kiistenrickgang die in der Planzeichnung
festgelegte 6,25m Gefahrdungslinie von der Kliffoberkante erreicht hat.

Hat der Kistenrickgang die in der Planzeichnung festgelegte Gefahrdungslinie von der Kliffoberkante
emeicht, sind die auf den Baugrundstiicken errichteten baulichen Anlagen umgehend zurtickzubauen.
Entstehende Kosten gehen zu Lasten der jeweiligen Bauherren.

Als Folgenutzung werden die betroffenen Grundstiicksfiachen als Flachen fir den Hochwasserschutz gemat
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgelegt.

Die Errichtung der baulichen Anlagen im Bereich der Flache Sondergebiet Pavillon mit der Zweckbestimmung

Imbiss, &ffentliche Sanitdranlagen und Serviceeinrichtungen fir Radfahrer darf nur in rickbaubarer
Konstruktion ohne massive Griindung erfolgen

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs.4 LBauO M-V)
1. Fassadenmaterial

Werden Container verwendet, miissen diese an den vom &ffentlichen Raum aus sichtbaren Seiten verkleidet
werden mit Holz, Kunststoff, Faserzement oder Begriinung.

2. Farbgebung

Dachsteine sind nur in rotem Farbton zugelassen

3. Verstolle gegen die gestalterische Festsetzungen

Ordnungswidrig nach §84 Abs1 Nr.1 LBauO handelt, wer wvorsatzlich oder fahrassig den drtlichen

Bauvorschriften iiber Gestaltung Nm. 1. und 2. zuwiderhandelt. Eine solche Ordnungswidrigkeit kann gema
§84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GEldbulte bis 500 000 Euro geahndet werden.

i Uberslchtsplan der Gemeinde Dstsaehad Koserow - maBstabslos v/
et i S e

PR, bl PV N | ] i |

Praambel

Aufgrund des §10 Batﬂesarlzm::h (BauGB) in der Fassung vom 23. ber 2004 (BGBI. I, 5.2414),
zuletz gedndert durch 4 des Gesetzes vom 31. Juli (BGBL. | 5. 25&5 in Vﬁ‘blndurﬂ § 86
LBauQ M-V (LBauO M-V) in der Fassung der B-ak,annlmad"lur!? vom 18. Ap (GVOBI. M-V S. 102), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.06.2011 und mrt Genehmigung der hoheren
Ve:waﬂuanvber'nurda die Ealzungbegar die 2. Anderung des Beba Q‘Nanas Nr. 9 der Gemeinde Ostseebad
aldschloss Parow" tehend aus der Planzeichnung A} und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Awufstellungsbeschiuss

Die hufstallun%e r 2 Anderung des Bebauu lanes Nr. 8 wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB durch |
Beschiuss der ndev vom 04.12. ain ehartﬂ't Der Aufsteihmgs pschluss de gemal §2 |
Abs. 1 BauGB am 19 12.2006 du Varﬂﬁenﬂlchung im ar-Amtsh att ortgliblich bekapntgemacht. [

HE L E.w
Gemeinde Ostseebad Koserow, den ,{.Q 1.'?";?' -'::*T 4

2. Planungsanzeige _
Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist-ge
Gemeinde Ostseebad Koserow, den L2811 i

3. Billigung des Entwurfes

Die Gameindeﬂrtmtung der Gemeinde Ostseebad Koserow
Enmtwurf der 2 damnlg des Bebauungsplanes Nr. 9 zugesim
Abs. 2 BauGB beschlossen. Die von der Planung b-amh

Schreiben vom 28.07.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme a

Gemeinde Ostseebad Koserow, den 22811,

fiche Auslegu

e gmﬁﬁ § 3
Affentlicher Belange gin
H‘I

mit dem

4. Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden mit \de
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich od
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am 08.07.2008 im Usedomer AmtsE

Der Entwurf der 2. hwmun des Bebauungsplanes Nr. 9 und die Begrindung haben in der Zeit vom 21.Juli
2008 bis einschlieilich 22. August 2008 zu Tolgenden Siunden affent ausgelogen:

montags, dienstags und mittwochs  9.00 Uhr bis 12.00 Ubr und 14.00 Uhr bis 16,80 Uhr und

donnerstags 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 1§00 Ubr und

freitags 9.00 Uhr bis 12.00 Ll‘hr < GSTSEER >
-

Gemeinde Ostseebad Koserow, den -C')C? ....... ff 'f

ASE Anre%ungm und Bedenken
i ralbl'!'l1 werden kénnen,
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5. Abwagungsergebnisse

Die Gemeindevertretung hat die qu enke
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 21 0330

Gemeinde Ostseebad Koserow, den C?"Q"”’"f

6. Billigung des geanderten Entwurfes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Kosergs
eanderten Entwurf der 2. Ande des Bebmungspl \
beschlossen. Die von de

Am 21.03.2011 dem
eine ermneute &ffentliche

uslegun maf § 3 Abs. 2 Bau ]
smderl?it er%ESt:hre n vom 30.03.2011 zur Abgabe einer Siel o gna L'""
Gemeinde Ostseebad Koserow, den . a"gﬂ Ln? ":ﬁ{; )i R
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7. Erneute dffentliche Auslegung {3
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden mit g iﬁ&. .ﬁnra%f aﬁ'l und Bedenken
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich ode ie werden kénnen
gemal § 3 Abs. 2 Ba am 23.03.2011 durch Verﬁffanﬂidﬂun 3 -if-- o H 0 e:page dﬂs Amtes Usedom-Siid

ortsiiblich bekanntgemacht.

dgnderte Entwurf der 2. Anderu
. April 2011 bis einschlieltlich 1

montags, dienstags und mittwochs

des Bebauungsplanes Nr. 9 und die el?entldum haben in der Zeit
. Mai 2011 zu folgenden Stunden emeut & ich ausgelegen:

9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.0@ Uhr und
donnerstags 9.00 Uhr bis 12.00 Ubr upe-t88-Uhr bis 18.00 Uhr und
freitags 9.00 Uhr bis 12.00U i

Gemeinde Ostseebad Koserow, den ,(’d?ﬁf,ﬁ-f

8. Abwagungsergebnisse

Die Gemeindevertretung brachten Bedéfike eguhgen der Biirger, sowie die
Stellungnahmen der Trager uffantliche lange am 27.06. ; asE gebnjs ist mitgeteilt worden
Gemeinde Ostseebad Koserow, den .2&-&. 77. Sl ""“ 7
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9. Satzungsbeschluss % ;f?

2

Die Gemeind des Ostseebades Koserow hat in ihhg ansg .06.2011 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Tel R umd: et Text (Téil B) aufgrund des § 10
BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriind der 2. And EFNETTES Eebauu gsplanes Nr. 9 aurde mit

Beschluss der Gemeindevertretung vom 27.06.2011 gebillig < o
Gemeinde Ostseebad Koserow, den Jﬁ?;ga‘f'j

10. Ubereinstimmungsvermerk

Der katastermallige Bestand in der Planzeichnun bﬂ der
am..73€5.70.. als richtig dﬁ?&ﬁl‘ﬂm bescheinigt. * i
gilt der Vorbehalt, dass eine riifung nur grob arfulgt& da di
vorliegt. Regressanspmme konnen nicht galtand garnacﬁt erd

~Bebauungsplanes Nr. 9 wurde |
n Darstellu dar Grenzpunkte |
rte im Malstab1:1000 |

Zinnowitz, den .. 73.0C 2017 ..

11. Genehmigungsverfahren

Die Genehmigung der Bebauungsplansatz
B), wurde lg gV rfiigu gﬁﬁhﬂheren
Nebenb-eshrnmungen und Hinweisen - erteilt.

Gemeinde Ostseebad Koserow, den .

, bestehend atr
erwam.lngsbelﬁrdﬂ vom

(Der Burgermeister)

Die Nehenbeshmmm‘gm wurden durch den satzungsdndernden Beschluss der Gemeindevertretung vom
rfullt I}-ua Hinweise ﬂgta ﬁcht&t Das wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehorde

Gemeinde Ostseebad Koserow, den ........coceeeeemeenens
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12. Ausfertigung

Die 2. ﬁ.ndemng des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus de
B), wird hiermit ausgefertigt. :

Gemeinde Ostseebad Koserow, den .. P‘-f/ ""j d? 'ff

Text (Tedl

13. Bekanntmachung

Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
wihrend der Dtenstsﬂizgew edennann eingesehen wehde:
erh%iten ist, sind am ’.') auf der Homepage des Amfes! :
worden

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der ‘u"eﬂelzun von ‘%’aéfahraansé E:..IM F

und von Mangeln in der Abwaﬁung sowie auf die Rechtsfolgen (§ Abs. 5 KV M—'U'} und
weiter auf Falligkeit und Erdsc éavm Entschadigungsansprachen(§44 den
Mit Ablauf des Tages der anntmachung wird dgie>2. A g

rechtsverbindlich.
Gemeinde Ostseebad Koserow, den /f”ﬁ’,/ﬁ

Gemeinde Ostseebad Koserow: =~

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Waldschlo} Parow" der Gemeinde Ostseebad Koserow

| ] Architeki und Stadtplaner Dipl.ing. Achim Dreischmeier
Siemensstrafie 25, 17450 Koserow/Iinsel Usedom
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