- Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 16I der Gemeinde Ostseebad Koserow - "Hotel Nautic"
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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §11 BauNVO)
S0 Hotel Sondergebiet Hotel

SO Hotel / Biiro Sondergebiet Hotel und Biro

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GR zuldssige Grundfidche als Hochstmalk
GF zulassige Geschossflache als Hochstmalb
1l Zahl der Voligeschesse als Hochstmal

Bauweise, Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)
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R Straltenverkehrsfliidche besonderer Zweckbestimmung
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E Parkplatz
Sonstige Planzeichen

Ll ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)
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Abgrenzung des Malkes der Nutzung
Hohen in m dber HN

Flurstiicksnummer

Zahl der Vollgeschosse

TEXT TEIL B

Textliche Festsetzungen
Nr.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 BauGB, §11 BauNVO)

In dem nach §11 Abs. 1 BauNVO als SO Hotel festgesetzen Baugebiet sind Anlagen und Einrichtungen zulassig,
die dem Betrieb eines Hotels dienen. Aulerdem sind zulassig:

s Schwimmbad, Sport- und Wellnesseinrichtungen,
s Einrichtungen fiir externe hotelspezifische Dienstleister wie z.B. Friseur, Kosmetik, Physiotherapie, Verkauf
von Urlaubsartikeln, Fahrradverleih.

In dem nach §11 Abs. 1 BauNVO als SO Hotel und Biiro festgesetzen Baugebiet sind Anlagen und Einrichtungen
zulassig, die dem Betrieb eines Hotels dienen. Auerdem sind zulassig:

+ Wohnungen fiir Hotelpersonal,
+ Biiros und Geschaftsraume,
= Fahrradvereih, Hausmeisterwerkstatt und Funktionsraume fiir das Hotel.

Im gesamten Baugebiet sind zulassig:
* Nebenanlagen nach §14 BauNVO wie
Terrassen,
Wasserflichen als Elemente der Gartengestaltung,
.iberdachte Sitzgruppen in Form von Pavillons bis zu einer maximalen Grundfiache von 15 m?,
iiberdachte Fahrraduntersteliplatze bis zu einer maximalen Grundfiache von 40 m®.

Nr.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 BauGB, §§ 17 und 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zuldssigen Grundfldchen (GR) sind flir die Hauptbaukéirper festgesetzt. Bei der Emmittlung der zulassigen
Grundfldche (GR) darf die festgesetzte GR durch die Grundfidchen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Mebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO hbchstens bis zu einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 iberschritten
werden.

Nr.3 UOberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 BauGB, § 23 BauNVO)

Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach den §§12 und14 BauNVO sind auch auBBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nr. 4 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25, Abs. 6 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Baugebiet sind, soweit sie nicht als Stellplatze, Zufahrten und
Mebenanlagen genutzt werden, als gartnerisch gestaltete Freiflachen anzulegen, zu pflegen und zu entwickeln.

Entlang der Hotelzufahrt und entlang des Triftweges ist je 5 Pkw-Steliplatze 1 Baum zu pflanzen.

Die Bepflanzung des Plangebietes mit Baumen und Stréuchern muss mit standortgerachten heimischen Arten
arfolgen.

Zum Schutz der Brutplatze geschiitzter Vogelarten sind etwaige erforderliche Rodungsarbeiten aulerhalb der
Brutzeit (Marz - August) durchzufihren.

Nr. 5 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen - Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGRB)

Die Mindesthéhe der Fulbodenoberkante Erdgeschoss in Wohn- und Beherbergungsgebauden wird mit 2,35 m
0. HN festgesetzt. Eine Unterkellerung ist nicht zugelassen.

Die Standsicherheit aller baulichen Anlagen ist gegeniiber einem Wasserstand von 2,20 m 0. HN (Bemessungs-
hochwasser) zu gewahrleisten. -

Bel der Errichtung elektrotechnischer Ar‘llagan sowie der etwaigen Lagerung wassargaﬁhrdandar Stoffe ist das
Bemessungshochwasser von 2,20 m 0. HN zwingend zu beachten.
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Praambel

Aufgrund des § 13 a in Verb. mit § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.

2004 (BGBI. |, S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
in Verbindung mit § 86 LBauO M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April
2006 (GVOBIL. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom<7¢. /7 die
Satzung der Gemeinde Ostseebad Koserow liber den Bebauungsplan Nr. 16 "Hotel Nautic’, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke
3 Aufstellungsbeschiuls

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschiult der
Gemeindevertretung vom 13.-72. Zo-#&ingeleitet. Der Aufstell schiult wurde gemal § Z.Ahg, 1 quGE

G ortstiblich bgﬁahnwn%gm % j;

5,03, E041durch Verbffentlichung auf der Homepage des Amtes,Usedom S

Gemainde Ostseebad Koserow, den6, 07,2077 S

2. Planungsanzeige
Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist gemal § 17 LPIG halﬂlgi
Gemeinde Ostseebad Koserow, den .00 02207 .

3 Friihzeitige Birgerbeteiligung :
Gemal § 13 Abs. 2 BauGB wurde von der frilhzeitigen Burgﬂrhﬂtﬂlllgung nach §3 Abs. 1 und s 4 ﬁbgﬂEa

abgesehen. ﬂu g E
-]
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Gemeinde Ostseebad Koserow, den ‘-"f’r'“‘—'?ﬂ-)*-f'f R D L : ..:x:r.-.ff...{.c.?.., :?“'E-‘
er Biirg ter) T'r ‘1 Mewy
I, |8
4. Billigung des Entwurfes 27032077 .
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Koserow hat in ihrer Sitzung am dem Entwusf. d‘e&

Bebauungsplanes Nr. 16 zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemaf’ § 3 Abs. 2 Bal.pGE beschi sﬂn

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit’dem Schreiben vom =~ zur A abé "
einer Stellungnahme aufgefordert worden. = ot "2."'* o
Gemeinde Ostseebad Koserow, den OC: 02 €017 o 7 o ""':géim { ; J“ Sy

er Blrgermeister) -

5. Offentliche Auslegung i RN

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, daft Anregungen und Bedenken wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemal § 3
Abs. 2 BauGB am Z7 07,17 auf der Homepage des Amtes Usedom Siid ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.16 und die Begriindung haben in der Zeit vom
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montags, dienstags und mittwochs 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Whr uﬁd

donnerstags 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14/ uhr ungr . e %
freitags 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr -v 1~*
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6. Abwagungsergebnisse
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am 2 26, /g

7. Ubereinstimmu

Der katastermafige Bestand in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde am ""‘-"f"}f}{i){-. & i d
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der

Vorbehalt, dalk eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im Malstab 1.

Regrefanspriche konnen nicht geltend gemacht werden. :-* 7 o
" -q._...r"' f ,’IF':-_'E;.
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8. Satzungsbeschiuf G

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Koserow hat in ihrer Sitzung am~ A&, 77 den Babmhnsl_
Nr.16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} aufgrund des § 10-
Satzung beschlossen. Die Begrindung des Bebauungsplanes
VO

2 7.06. o7 gebiligt.
Gemeinde Ostseebad Koserow, den CC. (02 2077,

9. Ausfertigung
Die Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 16 wird hiermit au

10. Bekanntmachung
Die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 16 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Diensstunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind amJ, / :f}

auf der Homepage des Amtes Usedom Siid ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmﬂchung ist auf die Geltandma-:;hung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGBE, §5 Ab
weiter auf Falligkeit und Erdschung von Enisdmdlgmigs.anspmmﬂn &44 BauGB) hlngﬁmn
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Gemeinde Ostseebad Koserow
Amt Usedom Siid

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Ostseebad Koserow
"Hotel Nautic"
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