Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Koserow
"Wohnbebauung 2. Reihe zwischen Vinetastralle und WaldstraRe, sudlich der KreuzstraRe"
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WR Reines Wohngebiet
2Wo Hbchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
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(Anliegerweg)

Art der baulichen Nutzung Bauweise

zulassige Grundflachenzahl

ol HEchatiial zuldssige Firsthohe als Hochsimal

ZU TEXTTEIL B
Hinwelse

Es ist nicht auszuschlielen, dass auch In dem wvom Munitionsbengu ienst _als nicht
kam elbelastet bekanntem Bereich Einzelfunde auftreten kénnen. Aus Grund sind
Tiafbavarbeiten mit antsprachender Vorsicht durchzufGhren. Soilten bel den Arbeitan

2,00 3,00 0.5
kampfmittelverddchtige Gegenstdnde oder Muniticn aufgefunden werden, ist aus g Grin " Anliegerweg {uni

Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
a!nzhustellen und der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizel oder das Dfdnungs.amt"ﬁlnzu 2u
zighen.

Ausweichstellen straifan

Verkehrsflache (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Strallenbegrenzungslinie
Stralenverkehrsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
MNatur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.25 a und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Nalur und Landschafl

O Anpflanzen von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

g Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)
Vorgeschlagene neue FlurstGcksgrenzen
> ——b Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und des Males der Nutzung
Héhen in m Ober HN
I Flurstiicksnummer

Prinzipdarstellung Straengquerschnitt

TEXTTEIL B

Textliche Festsetzungen
MNr.1 Ar der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §3 BauNVO)
In dem als Reines Wohngebiet festgesetzien Baugebiet sind Wohngebaude zuléssig.

Ausnahmsweise sind  zuldssig nichtstbrende  Handwerksbetriebe.  Ausgeschlossen  werden
Beherbergungsbetriebe.

Nr. 2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauG, )

In dem als Reines Wohngebiet festgesetztemn Baugebiet sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude
Zulassig.

Nr. 3 Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr. 20,25 BauGB)

3.1 Die auf den privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagsmengen sind auch auf den Grundsticken
zu versickern. Alle im offentlich gewidmeten Verkehrsraum und den Gffentlich gewidmeten Grinflachen
anfallenden Niederschlagsmengen sind auch auf diesen zu versickern.

3.2 Entlang der PlanstralBen (Anliegerwege) sind je 4 Acer campestre (Feldahorn) als Hochstamm 3xv,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, zu verankemn, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher
Pflanzqualitat zu ersetzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kénnen, wenn es
erforderlich ist, noch geringfiigig verschoben werden (z.B. bei Grundstickszufahrten). Es ist ein
Mindestabstand der Bdume von 10 m untereinander einzuhalten.

3.3 Innerhalb der Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist auf einer Lange von insgesamt 77 m und auf einer Breite von 2,50 m eine Hecke
auszubilden.

- Pllanzqualitat Strducher: 2x verpflanzt, ohne Ballen, standortgerecht, heimisch
- Planzdichte Geholze: GRoflstraucher 1/3 pro m?, Normalstraucher 1 pro m?, Baume: 1 Baum = 50 m®

-Gehdlzauswahlspektrum
Corylus avellana Haselnul Eucnymus europaeus  Pfaffenhitchen
Hippophae rhamnoides Sanddomn Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe Rosa canina Hundsrose
Rosa glauca Hechtrose Rosa pimpinellifolia Bibermnellrose

3.4 Pro 200m? vollversiegelter Fldche sind mindestens ein groltkroniger Baum oder 25 m? Strauchfldche zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Ein groBkroniger Baum darf durch zwei
kleinkronige ersetzt werden.

3.5 Die Pflanzgualitat bei Baumen gilt mindestens 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm mit
Baumverankerung und Ballen.

3.6 Als Pllanzqualitét bei Strauchemn gilt mind. 2x verpflanzt als barwurzelige Qualitat.

3.7 Die Auswahl der Gehdlze hat standortgerecht, siehe Pflanzenliste, zu erfolgen.

3.8 Arenauswahl fir die Anpflanzung auf privaten Grundstiicken:

Die aufgefihrien Pflanzen stellen lediglich eine Auswahl dar, chne Anspruch auf Vollstandigkeit. Es ist
darauf zu achten heimische oder naturnahe Pflanzen zu verwenden, um eine Skologische Durchgriinung

zu erreichen.
Baumpflanzungen:
Acer campestre Feldaharn Amelanchier lamarkii Felsenbime
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus laevigata Roldorn
Prunus cerasifera Blutpflaume Prunus serrulata Zierkirsche
Sorbus aria Mehlbeere Sorbus aucuparia Eberesche

Hochstammige Obstgehdlze sollten in Form altbewahrter, regional bezogener Saorten gewahit
werden

Geschnittene Hecken:

Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Buche
Ligustrum vulgare Liguster

Gehblze / Stréucher:
Comus mas Komelkirsche Comus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnul® Crataegus monogyna Weiltdorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen Ligustrum vulgare Liguster
Viburnum opulus Gemeiner Schneaball

3.9 Nicht dberbaute Grundstiicksflachen sind als Zier- bzw. Nutzgéarten anzulegen.

Ortliche Bauvorschriften {iber Gestaltung
(59 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs.4 LBauO M-V)

1. Dach
1.1. Dachform

Fir die Hauptwohngebdude mit der festgesetzten Firsththe 8,00 m sind nur Satteldacher zuldssig.
Kriippelwalme sind ausgeschlossen. Die zuldssige Dachneigung muss zwischen 38° und 50° liegen.

Gebaude mit der festgesetzten Firsthohe 4,50 m konnen davon abweichende Dachformen und -neigungen
erhalten.

1.2. Dachaufbauten und -einschnitte

Der Charakter der geschlossenen Dachflachen ist grundsatzlich zu erhalten. Dacheinschnitte sind nicht
zulassig. Dachgauben dirfen eine maximale Breite von einem ODritttel der dazugehdrigen Traufseite
aufweisen.

1.3. Farbgebung

Fir die Dacheindeckung sind zuldssig: Dachsteine in rotem oder anthrazitfarbigem Farbton oder
Metalleindeckungen.

2. Abfallsammelbehélter, Heizgas- und Heizdlbehalter

Die Abfallsammelhalter und die Heizol-/Heizgasbehalter sind auf den Grundstiicken so anzuordnen und durch
Mauern, Holz- oder Rankgeriiste abzuschirmen, dass sie von den Verkehrsflachen aus nicht zu sehen sind.

3. Grundstickseinfriedungen

Fir die Einfriedung der Grundsticke zum d&ffentlichen Stralenraum hin sind nur Zaune aus Holzlatten,
Hecken aus Laubgehdlzen oder Natursteinmauem zugelassen.

4, Verstolie gegen die gestalterische Festsetzungen
Ordnungswidrig nach § 84 Abs.1 Nr.1 LBauO handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig den ortlichen

Bauvorschriften Uber Gestaltung Nr. 1.-3. zuwiderhandelt. Eine solche Ordnungswidrigkeit kann gemal § 84
Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbulte bis zu 500 000 Euro geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I,
5.2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2585), in Verbindung
mit § 86 LBauO M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18, April 2006 (GVOBI.
M-V S, 102), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.09.2010 die Satzung
der Gemeinde Koserow ilber den Bebauungsplan Nr. 15 "Weohnbebauung 2. Reihe zwischen
VinetastraBe und WaldstraBe, siidlich der KreuzstraBe', bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

: Aufstellungsbeschiul

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschlulk der
Gemeindeveriretung vom 12.10.2009 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschiul wurde gemalk § 2 Abs. 1 BauGB am
07.11.2009 durch Verdffentlichung auf der Homepage des Amtes Usedom Sid ortsiiblich bekanntgemacht,

Gemeinde KoSErow, DaM ......cccccieiniess. svssssssssssesssssssssssesssssssssnsnsssasasnans
(Der Biirgermeister)

2. Planungsanzeige
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemal § 17 LPIG beteiligt worden,

Gomoinido KOBBIOW, T8I .....coimminmmanms.  eassisswsdiiss s sssans sosemssohibsis s aasi e
{Der Biirgermeilster)

3 Friihzeltige Blrgerbeteiligung
Gemall § 13 Abs. 2 BauGB wurde von der frihzeitigen Blirgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 und § 4 Abs. BauGB
abgesehen.

Gemeinde KOSENOW, TBM ....iiiiiiimisss aiesesssssssssssisensissnntassssnsnssiiasasstnnis
(Der Blrgermeister)

4. Billigung des Entwurfes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Koserow hat in ihrer Sitzung am 26.04.2010 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 15 zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gema® § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die
von der Planung berlihrien Trager dffentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom 07.05.2010 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden,

CamEiNGn KoSBrOW, T8N .. .ot aeesasssassiniasers s e s e
(Der Blrgermeister)

5. Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dal® Anregungen und Bedenken wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kbnnen, gemal § 3 Abs. 2
BauGB am 29.04.2010 auf der Homepage des Amtes Usedom Siid orisiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 und die Begriindung haben in der Zeit vom
10.05.2010 bis einschlieflich 18.06.2010 zu folgenden Stunden affentlich ausgelegen:

montags, dienstags und mittwochs 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und
donnerstags 9,00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
freitags 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Gomeinde KosSarow, BN ... ceccsssssssssssesssssssssssssssssssssnsss nie s
(Der Burgermeister)

6. Abwagungsergebnisse
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Trager 6ffentlicher Belange am 13.09.2010 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gomainds KoasoW, 81 Loy M e

(Der Biirgermeister)
7.  Ubereinstimmungsvermerk
Der katastermdfige Bestand in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde am ...........ccoiiieens als
richtig dargestellt baschainigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daid
eine Prifung nur grob erfolgle, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab ... vorliegt.
Regrefanspriche konnen nicht geltend gemacht werden.
DrLDaturn ....................................................... [nﬂmtvemmungsmgeneur}

8. Satzungsbeschlufl

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Koserow hat in ihrer Sitzung am 13.09.2010 den Bebauungsplan Nr. 15,
beslehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB als Salzung
beschlossen. Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschlul der Gemeindevertretung vom
13.09.2010 gebilligt.

Gemeinde Koserow, den ........c.cwemmimin
(Der Blirgermeister)

9.  Ausfertigung

Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 15 wird hiermit ausgefertigt.

Gemeainde KoSarow, den .........cccccvmees seevsssssseesssrssssissrssmesressrss st nie s

(Der Blrgermeister)
10. Bekannimachung
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Diensstunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
01.10.2010 auf der Homepage des Amtes Usedom Sid ortsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung Ist auf die Geltendmachung der Veratzung von Varfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln in der Abwigung sowie auf die Rechisfolgen (§215 Abs. 2 BauGB, §5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf
Falligkeit und Eddschung von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 15 tritt mit Ablauf des 01.10.2010 in Kraft.

Gemainde Kosarow, den ..........ccceeeeevcnees
(Der Blrgermeister)

Gemeinde Ostseebad Koserow
Amt Usedom Sid

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Koserow
"Wohnbebauung 2. Reihe zwischen Vinetastrale und Waldstralte,
sudlich der Kreuzstralle"
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