Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Koserow
"Wohnbebauung 2. Reihe zwischen VinetastraBe und Waldstrae, sudlich der Kreuzstrafe"
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PLANZEICHENERKLARUNG FUR DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVO)

WA aligemeines Wohngebiet
2Wo Hachstzuldssige Zahl der Wohnungen in Waohngebéuden

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl als Hichstmalk
0,25
FH Firsthihe als Hochstmalk (Firsthohe = Abstand zwischen der mittig an das

Elau%rundstﬁck angrenzenden Oberkante Fahrbahnhéhe, gemessen in der
Strallenachse, und der obersten Dachbegrenzungskante)

Bauweise, Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
/E\ nur Einzelhduser zulassig
—— Baugrenze
——— Firstrichtung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des

[ I— Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGE)

Abgrenzung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung

Ubersichtsplan - maltstabslos

PLANZEICHENERKLARUNG (nachrichtlich)
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGE, §4 BauNVO)
WA aligemeines Wohngebiet
2Wo Héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Mak der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmalk
0,25
FH Firsthéhe als Hochstmalk (Firsthdhe = Abstand zwischen der mittig an das

Baugrundstiick angrenzenden Oberkante Fahrbahnhéhe, gemessen in der
Strallenachse, und der obersten Dachbegrenzungskante)

Bauweise, Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise

if nur Einzelhduser zuldssig
- Baugrenze
-

Firstrichtung

Verkehrsflache {§3 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Stralkenverkehrsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§2 Abs.1 Nr.25 a und Abs.6 BauGB)

LI LTI I Umgrenzung von Flachen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und
q Ra zur Entwicklung von MNatur und Landschaft
@ Anpflanzen von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGE)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches des

b e e urspriinglichen Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)
Vorgeschlagene neue Flurstliicksgrenzen
Abgrenzung unterschiadlicher Nutzungen und des Males der Nutzung
- Hahen in m diber HN
% Flurstiicksnummer

TEXT TEILE

Textliche Festsetzungen

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 Abs. 2 und 3 BauNVQ)
(1) Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zuldssig sind

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank und Speisewirtschaften sowie

nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Micht zulassig sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4, Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Nr. 2 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem Baugebiet sind maximal 2 Wohnungen (2Wao) je Wohngebaude zuldssig. Davon ist
mindestens eine Wohnung als Dauerwohnung zu nutzen, die andere kann auch als

Ferienwohnung genutzt werden.

Hinweise

Es ist nicht auszuschlielfen, dass auch in dem wvom Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelastet bekanntem Bereich Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grund sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei den Arbeiten
kampfmittelverddchtige = Gegenstidnde oder Munition aufgefunden werden, st aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizel oder das Ordnungsamt hinzu zu
Ziehen,

TEXT TEIL B {nachrichtlich)

Nr. 3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr. 20,25 BauGB)

3.1 Die auf den privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagsmengen sind auch auf den Grundstiicken
Zu versickern, Alle im &ffentlich gewidmeten Verkehrsraum und den &ffentlich gewidmeten Griinflachen
anfallenden Niederschlagsmengen sind auch auf diesen zu versickem.

3.2 Enflang der Planstralten (Anliegerwege) sind je 4 Acer campestre (Feldahorn) als Hochstamm 3w,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, zu verankem, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher
Pflanzqualitat zu ersetzen. Die in der Planzeichnung festgesetziten Baumstandorie konnen, wenn es
erforderlich ist, noch geringfigig verschoben werden (z.B. bei Grundstickszufahrten). Es ist ein
Mindestabstand der Bdume von 10 m untereinander einzuhalten.

3.3 Innerhalb der Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Matur und
Landschaft ist auf einer L&nge von insgesamt 77 m und auf einer Breite von 2,50 m eine Hecke
auszubilden.

- Pllanzqualitat Straucher. 2x verpflanzt, ohne Ballen, standortgerecht, heimisch
- Planzdichte Gehilze: GRofistraucher 1/3 pro m?*, Normalstriucher 1 pro m?, Baume: 1 Baum = 50 m?®

-Gehdlzauswahlspektrum
Corylus avellana Haselnulk Euonymus europasus  Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides  Sanddom Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schiehe Rosa canina Hundsrose
Rosa glauca Hechirose Rosa pimpinellifalia Bibernelirose

3.4 Pro 200m® vollversiegelter Fliche sind mindestens ein groBkroniger Baum oder 25 m® Strauchfliche zu
pllanzen, dauverhaft zu erhalten und bel Abgang zu ersetzen. Ein grolkroniger Baum darf durch zwel
kleinkronige ersetzt werden.

3.5 Die Pflanzqualitét bei Bdumen gilt mindestens 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm  mit
Baumverankerung und Ballen.

3.6 Als Pflanzqualitat bei Strduchemn gilt mind. 2x verpflanzt als barwurzelige Qualitét.

3.7 Die Auswahl der Gehdlze hat standorigerechl, siehe Pllanzenliste, zu erfolgen.

3.8 Artenauswahl fir die Anpflanzung auf privaten Grundsticken:

Die aufgefiihrten Pflanzen stellen lediglich eine Auswahl dar, ohne Anspruch auf Vollstdndigkeit. Es ist
darauf zu achten heimische oder natumahe Pllanzen zu verwenden, um aine okologische Durchgrinung
Zu arreichen.

Baumpflanzungen:
Acer campestre Feldahorn Amelanchier lamarkii Felsenbime
Carpinus belulus Hainbuche Crataegus laevigata Rotdorn
Prunus cerasifera Blutpflaurme Frunus serrulata Zierkirsche
Sorbus aria Mehlbeeare Sarbus aucuparia Eberesche
Hochstdmmige Obstgehilze solliten in Form altbewdhrier, regional bezogener Sorten gewdhit
werden

Geschnittene Hacken:
Carpinus belulus Hainbuche Fagus sylvatica Buche
Ligustrum vulgare Liguster

Gehdlze [ Straucher:
Cornus mas Kornelkirsche Cornus sanguinea Hartriagel
Corylus avellana Haselnul Cratasgus maonogyna Weilkdom
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen Ligustrum vulgare Liguster

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

3.9 Nicht Uberbaute Grundstlcksfidchen sind als Zier- bzw. Nutzgdrten anzulegen.
Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (nachrichtlich)
(59 Abs.4 BauGR in Verbindung mit § 86 Abs.4 LBauQ M-V)

1. Dach
1.1. Dachform

Fiir die Hauptwohngebdude mit der fesigesetzten Firsthohe 8,00 m sind nur Sattelddcher zuldssig.
Krippelwalme sind ausgeschlossen, Die zuldssige Dachneigung muss zwischen 38° und 50° liegen,

Gebaude mit der festgesetzten Firsthohe 4,50 m konnen davon abweichende Dachformen und -neigungen
arhaltan,

1.2. Dachaufbauten und -einschnitte

Der Charakter der geschlossenen Dachflachen ist grundsatzlich zu erhalten. Dacheinschnitte sind nicht
zuldssig. Dachgauben diirfen eine maximale Breite von einem Dritttel der dazugehérigen Traufseite aufweisen.

1.3. Farbgebung

Fir die Dacheindeckung sind zuldssig: Dachsteine in rotem oder anthrazitfarbigem Farbton oder
Metalleindeckungen.

2. Abfallsammelbehalter, Heizgas- und Helzélbehalter

Die Abfallsammelhditer und die Heizdl-Heizgasbehalter sind auf den Grundsticken so anzuordnen und durch
Mauemrn, Holz- oder Rankgeriste abzuschirmen, dass sie von den Verkehrsflachen aus nicht zu sehen sind.

3. Grundstickssinfriedungen

Fir die Einfriedung der Grundstiicke zum &ffentlichen Stralenraum hin sind nur Z8une aus Holzlatten, Hecken
aus Laubgehdlzen oder Natursleinmauerm zugelassen.

4, Versitlle gegen die gestailerische Fastsetzungen
Ordnungswidrig nach § 84 Abs1 Nr1 LBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrdssig den drilichen

Bauvorschriften (ber Gestallung Mr. 1.-3, zuwiderhandell, Eine solche Ordnungswidrigkeil kann gemalt § 84
Abs. 3 LBauO M-\ mit einer Geldbulle bis zu 500 000 Eurc geahndet warden.

Praambel

Aufgrund des § 13 in Verb. mit §10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. |, 5.2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in
Verbindung mit § 86 LBauO M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S, 102), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom die
Satzung der Gemeinde Koserow liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 'Wohnbebauung 2.
Reihe zwischen Vinetastrale und WaldstraBe, sldlich der KreuzstraBe’, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiul

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde gemén § 2 Abs. 1 BauGB durch BeschluB
der Gemeindevertretung vom 31.01.2010 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschiul wurde gemat § 2 Abs. 1 BauGB
am 15.03.2011 durch Verdffentlichung auf der Homepage des Amtes Usedorn Sid ortsliblich bekanntgemacht.

Gemeinde Ostseebad Koserow, den ..ooocenivininiees

{Der Biirgermeister)

2.  Planungsanzeige
Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gemal § 17 LPIG beteiligt worden.

Gemeinde Ostseebad Koserow, den ...
{Der Blrgermeister)

3. Frihzeitige Biirgerbeteiligung
Gemal § 13 Abs. 2 BauGB wurde von der frihzeitigen Blrgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 und § 4 Abs. BauGB
abgesehen.

Gemeinde Ostseebad Koserow, den ...

(Der Biirgermeister)

4, Billigung des Entwurfes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Koserow hat in ihrer Sitzung am 31.01.2010 dem Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 15 zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemai § 3 Abs. 2 BauGE beschlossen.
Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom 30.03.2011 zur Abgabe
giner Stellungnahme aufgefordert worden.

Geameinde Ostsesbad Koserow, den .............cccoceeeee

(Der BUrgermeister)

5. Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dal® Anregungen und Bedenken wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemai § 3 Abs. 2
BauGB am 15.03.2011auf der Homepage des Amtes Usedom Sid ortsiblich bekanntgemacht,

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 und die Begriindung haben in der Zeit vom 28.03.2011
bis einschlieftlich 04.05.2011 zu folgenden Stunden dffentlich ausgelegen:

montags, dienstags und mittwochs 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und
donnerstags 9,00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Ubr kis 18.00 Uhr und
freitags 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Gemeinde Ostsecbad Koserow, den ...oooooviiiiinnns

{Der Birgemmeister)

6. Abwagungsergebnisse
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen
der Trager Sffentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Ostseebad Koserow, den ...

(Der Blrgermeister)

7.  Ubereinstimmungsvermerk

Der katasterméRige Bestand in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde am ... als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dal
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1:1000 vorliegt. RegreRfanspriiche
kénnen nicht geltend gemacht werden.

Ort, Datum (off. best. Vermessungsingenieur)

8. Satzungsbeschiul ;.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Koserow hat in ihrer Sitzung am die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10
BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschlufy
der Gemeindevertretung vom gehilligt.

Gemeinde Ostseebad Koserow, den .......ceeevecvcveneeenns

(Der BlUrgermeister)

8. Ausfertigung
Die Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Ostseebad Koserow, den ....ccceveiennnnnn

{Der Blrgermeister)

10. Bekanntmachung

Die Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Diensslunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am auf der Homepage des Amtes Usedom Sid ortsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB, §5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf
Falligkeit und Eridschung von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 15 tritt mit Ablauf des in Kraft.

Gemeinde Ostseebad Koserow, den ...

{Der Blrgermeister)

Gemeinde Ostseebad Koserow
Amt Usedom Siid

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
der Gemeinde Ostseebad Koserow

"Wohnbebauung 2. Reihe zwischen Vinetastralle und Waldstrale,
sudlich der Kreuzstrafe"
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