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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.02.06.
] Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im

Usedomer Amisblatt am 21.02.06 orisiblich erfolgt.

Korswandt, den 11.09.06 Der Biirgermeister

G inde K dt
e r e m e I n e o rs Wa n 2. Die flr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gema §17 des Gesetzes liber

die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) beteiligt

worden.
SATZUNG DER GEMEINDE KORSWANDT . )
S Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBI. |. S. 2141, 1998 I. S. 137) in der Korswandt, den 11.09.06 Der Birgermeister
’/ derzeitig giiltigen Fassung in Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauQ M-V vom
18.04.2006, BVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung . , .
”’ Korswandt vom 28.09.06 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.4 "Erweiterung Hotel Pirol" der 3. [B)Ie Q_ergemd:vert':?tung hat:m O%OTI'OG denbEn:}vurftdes Bebauungsplanes mit
” Gemeinde Korswandt bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. egrunaung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
GELTUNGSBEREICH Korswandt, den 11.09.06 Der Biirgermeister
P LAN (T EI L A) / gz:ncszﬂg:ggs;?:r;ic;::{n fasst die Flurstiicke 596, 597, 598, 599 und 600 der Flur 2 der 4. Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
603 445 begrenzt durch ’ 10.07.06 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
3 (0K Sehachtmitte) = 4271 m - die Landesstralie L 266 im Norden Korswandt, den 11.09.06 Der Biirgermeister
- eine gemeindliche ErschlieBungsstralie im Osten ’ o 9
- den geplanten Golfplatz im Siiden

sowie die Siedlungsbebauung der Ortslage Korswandt im Westen. 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.08.06 bis zum 08.09.06 wiahrend der
M 1 - 500 Dienstzeiten im Bauamt des Amtes Usedom-Siid, nach § 3 Abs.2 BauGB éffentlich

- ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
TEXT (TEIL B) werden kdnnen, am 18.07.06 im Usedomer Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Festsetzungen nach § 9 BauGB

Korswandt, den 11.09.06 Der Biirgermeister
1. Art der baulichen Nutzung (§ 11 BauNVO)
In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -Hotel sind allgemein zulédssig:
- Gebaude und bauliche Anlagen fiir den Hotelbetrieb in Hotelzimmern, Suiten und Apartements mit 6. Der katastermafige Bestand am 08.01.07 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
den dazugehdérigen Einrichtungen fiir Service, Verwaltung und Betreibung Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
- Gastronomische Einrichtungen nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : vorliegt.
- Kulturelle, sportliche und gesundheitliche Einrichtungen, Versammlungsstatten, Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Verkaufseinrichtungen, AuRenpools die im Zusammenhang mit dem Hotelbetrieb stehen
- Wohnungen fiir den Betriebsinhaber und Dienstpersonal
- technische- und Nebenanlagen zur Betreibung des Hotels Anklam, den 08.01.07 Kataster- und Vermessungsamt
- notwendige Stellplatze
- Ausnahmsweise zulassig sind 3 Wohnungen

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie

Die Firsthohe ist der htchste Punkt eines Gebaudes bezogen auf HN. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

. 2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am 28.09.06 gepriift. Das Ergebnis ist
: . 500 - Die Traufhéhe ist die mittiere Héhe an einer Fassade zwischen Gelidndeoberkante und dem mitgeteilt worden.
“®__Brun&€nanlage — Schnittpunkt von aufgehendem Mauerwerk und Dachhaut bezogen auf HN. Abweichungen von der ) _
?\ * & 417 maximalen Traufhdhe sind nur bei untergeordneten Bauteilen und Dachaufbauten zuléssig. Korswandt, den 08.01.07 Der Biirgermeister
Lo ;‘ ) .
\Oe

) “ > HPX (OK obere Stufe '»:< Kartengrundlage: 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) 8. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
5 487 . " g . . - Von der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO darf dahingehend abgewichen werden, am 28.09.06 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
4.29 . Die Grenzen der Flurstiicke 596-600, die Lage der auf diesem d di ichnerisch fest tzten Einzelha die L& 50 m (b hreiten diirf: Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 28.09.06 gebilligt
: 418) gy - Flurstiick vorhandenen Gebé&ude, dessen Grenzabsténde sowie die Breite A?)ss _ 'ﬁ ze:jc nerésg LBeS %ﬁv‘?q d'mzl.(la tausi" 'Ite 37(1199 :nqnd tr:bu taerzcﬂ':'elhen u e"Ab : it :
St 2 und Tiefe der Abstandsflchen dieser Gebéude, wurden vom Kataster- - Abweichend von aut) M-viist die Unterschreilung der Mindeslabstandstlachen gem. ADs. . :
- 5 und Vermessungsamt in den Lageplan eingetragen. auf dem Baugrundstiick zuléssig, wo dies zeichnerisch durch Baulinien am Gebéude A und Korswandt, den 08.01.07 Der Biirgermeister
g | (L Es wird darauf hingewiesen, dass die Grenze der Flurstiicke 597 bis 600 Baugrenzen an der siudstlichen Ecke vom Gebaude B festgesetzt wurde.
4.38 L - . .
' .5+ hur zu den Flurstlicken 427 und 528 als "festgestelite Grenze" im Sinne . . . . . . . .
wf des § 16 VermKatG angesehen werden kann? Alle (ibrigen Grenzen 4. Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) S. D'E:i (gene_lr_m;tgu_lr_\ g_ldéeser B: bau_;: cg::?_lansa%un?],ntr)lestehgnd aults der E I?]r_l.zglchnungz(l(')e‘zlllcl;\?)
. e g - Garagen sind nur als T|efgaragen ZUlaSSIQ. und aem le ( al ), wurge mit veriugung aer noneren verwaliungsbenorde vom U4,
wurden berechnet oder digitalisiert. : h g Az.: 602305 - 010506 mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt
Die Genauigkeit wird fir diese Grenzen mit 0,3 m eingeschétzt. - Tiefgaragen sind Garagen czder Garagenge_schosse, deren FulRboden im Mittel mehr als 1,5 m - .
Die Hohenfestpunkte, die sich auf das Hohensystem HN 76 beziehen, unter der vorhandenen Geléndeoberfléche liegt. Korswandt, den Der Biirgermeister
wurden mit HP1 bis HP3 gekennzeichnet. .
5. Hohenlage
Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf sich maximal 4,98 m Gber HN befinden. . . . .
Lageplan 10. Die Nebenbestimmungen wurde_p dur_ch d_en s_altzupgsandemden Beschluss der Gemeinde-
S— S 8. Erhaltung und Anpflanzung von Béumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) vertretung vom ...... e erf_l:lllt, die Hinweise sind bgachtet. .
Wm Sk — Gomeinde: K " - Der zeichnerisch festgesetzte Baum ist zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Das .\_M.urde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde vom ................... AZ. e,
Kataster und Vermessungsamt flr | Fiohe | FN 76H0he - Bei Verlust des Baumes sind 3 neue Biume in der Art Tilia cordata (Qualitit Hochstamm, bestatigt.
den Landlrels Ostvorpommenn : Gemarkung: Korswandt Stammumfang 18-20 cm) vorzusehen. Die Bdume sind entsprechend flegen und zu erhalten
Vit P O 1290 - ) (§9 Ab: 1 Nrg 254 BauG)I?\:’) ! e Bad ! P Zu pfiegen und zu Korswandt, den Der Biirgermeister
17389 Anklam b b b
Tel. 0371-2034-30
Fax, 0371-2034-44 . -
Anma VA L6008 m“ﬂ‘ﬁ;"‘f-"’“ Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 Abs. 3 LBauO 11. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
erstellt : 1. KreBmamm . . .
Prajekt: 1. Gestaltung baulicher Anlagen hiermit ausgefertigt.
1.1 Déacher . .
Der Lageplan wurde durch &rtliche Begehung im Freiflachenbereich durch B- Plan Nr. 4 "Erweiterung Hotel Pirol” der Gemeinde Korswandt - Dachaufbauten kénnen die Trauflinie am Gebaude stralenseitig bis maximal 25 % und Korswandt, den Der Birgermeister
o Schiitze & Wagner, Arch. fir Stadtplanung, ergénzt (kein Aufmass). Golfplatz Korswandt GmbH, HauptstraBe 10, 17419 Korswandt it i :
9 P 9. g ( ) iy P Endsch?;tss;eltlg_ g's matxlmal ?c? %tuntBerb:eﬁhen.F tispiz. Erker) ké die Firsthéhe ei 12. Die Genehmigung zur Satzung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan auf
) Gac;__at:j auten uber ur:: rsgeo __bne e'L a_::u eilen (Frontispiz, Erker) konnen die Firsthohe eines Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und liber den
sbauces um maximal U,5 m uberschreiten. Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 26.06.07 im Usedomer Amtsblatt ortsiiblich
Planzeichnung 2. Sonstige Planzeichen 12 Ea'ssé?der}h" it einer F denld hr als 50 m sind mindest lle 40 rtikal bekanntgemacht worden.
1. Festsetzun ; 3 ' - bel Einzelnausern mit einer assadeniange von menr ais 54 m sind mindestens alle 44U m vertikale In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens-und
- gen gemaf § 9 BauGB Rechtsgrundlage Gliederungselemente vom Sockel bis zur Traufe vorzusehen. : " iy : :
1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Genze des raumlichen Geltungsbereiches - Die Gliederungselemente kénnen durch Vor- und Riickspriinge untergeordneter Bauteile oder Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2
g . prung g BauGB) und weiter Félligkeit und Eriéschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
: durch Farb- und Materialwechsel an der Fassade erzeugt werden. hingewiesen worden
Sonstiges Sondergebiet mit § 11 BauNVO - — — — Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB - Der Putzanteil an den geschk)ssenen Fassadenflachen hat mindestens 75 % zu betragen_ Di gS tz ist 27 06.07 in Kraft getret
. der Zweckbestimmung Hotel = = = = zu belastende Flachen e Satzung 1st am </.00.07 In Kraft getreten.
2. Zahl der Stellplatze K dt. d Der Bij ist
1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB - Fir je 4 Bettenplatze ist mindestens 1 Stellplatz auf dem Grundstiick zu errichten. orswand, den or Blrgermeisier
3. Darstellung ohne Normcharakter ) _
i Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} § 16 BauNVO Korswandt 2. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs.6 BauGB: ———— __ e _ _
. o . Flur 2 . . - . - ok - \‘ Kig I / ‘.[ Fay f R
Flurstlicksnummer Flurstick = ... Flurgrenze mit Bezeichnung 5 g \ TN oA ) : p
a abweichende Bauweise § 22 Abs.1 und 2 BauNVO . ) g . - Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Flugplatzes Heringsdorf. Ubéq;si@htsp,loeir]‘,(’umgﬂ téﬁlid% ~ : 2290/5 i /]
eingemessener Baum ﬁ Baum zu féllen #——— Bemassung in Meter - Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 3b der Wasserfassung Ahlbeck. = . C‘}’u P SN ol ——r
GRZ 0,8 Grundflachenzahl mit Dezimalzahl § 16 und 17 BauNVO R £ BN/ (L f i
vorhandene Bebauung 3. Hinweise " ); { A e _é__zz = at 7 H% A
TH 14.30 Traufhéhe als Héchstmafd ————— Bezeichnung des Gebaudes \ y — zT\ A
o ) 7 TH = Angabe der Traufhche - Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmal- ! o - \\ 28 L
FH Firsthdhe als Hochstmafy % FH = Angabe der Firsthohe schutzbehtrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. S 3 R
% 7 DN = Angabe der Dachneigung - Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Steinsetzungen, Mauemn, Y o 'Jr
1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB / Hotel = Geb&udenutzung ) o Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. &.) oder auffallige // o
§ 22, 23 BauNvO OKFFE = Oberkante Fufibodenflache Erdgeschoss Hohe Gber HN Bodenverfirbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden sind diese gem. § 11 Abs.1 ez ~
. und 2 Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommem (DSchG M-V, v. 6.1.1998, | 7 Wolgastsee
nur Einzelhduser zulassig § 22 Abs.2 BauNVO % abzubrechende Bebauung 3—)( abzubrechende Mauer VAV VRN VAR abzubrechender Zaun GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. A
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs.1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, /
=== T mm Baugrenze § 23 Abs.1 und 3 BauNvO M _ _ ) _ den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund /’ y OV N e LS e o _ i
Sichtdreieck fur Anfahrsicht der Ausfahrt und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs.3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand zu erhalten. Diese NI o — PR ESE S T O S |
s 1 1| mmm Baulinie § 23 Abs. 1 und 2 BauNVO W Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige". ey p S AR b s N T N
- Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Gefdhrdung von Aufnahmepunkten des Kataster- — “";ﬁ Y — W & 1/ 1RO ! =4 _~f«:-'€\~
1.4 Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB Nutzungsschablone und Vermessungsamtes besteht. Diese aus einem Zentrumspunkt und i. d. R. mehreren }/ y A el et Bl VA ‘ N W t
_ - ' Sicherungspunkten bestehenden Punkigruppen sind gesetzlich geschiitzt. Sie dirfen nur von den y ;,;*‘:? v, S
N  J Einfahribereich GRZ 0.8 a maximale Bauweise Vermessungsstellen im Sinne des Kataster- und Vermessungsgesetzes eingebracht, in ihrer Lage “ ‘
’ Grundflachenzahl veréndert oder entfernt werden. Der Tréger bzw. der Ausfilhrende der Malinahme ist verpflichtet zu satzung zum Bebauungsp| an Nr. 4 "Erweiteru ng Hotel Pirol”
1.5 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen Zanl .a. er Voligeschosse priifen, ob eine solche Gefahrdung besteht, und er muss dieses ggf. rechtzeitig, jedoch mindestens .
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickung von § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB A [ Haustyp als Héchstman zwei Monate vor Beginn der MaRnahmen vor Ort, dem Kataster- und Vermessungsamt mitteilen. der Gemeinde Korswandt
Natur und Landschaf Erarbeitet: SCHUTZE & WAGNER

Trauthdhe als FirsthGhe als ARCHITEKTEN FUR STADTPLANUNG
@ Erhaltung von B4umen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB TH 14.30(FH 17.20] | Hochstman Hochstmal Stand: 06/07
Ziegelbergstr. 8, 17033 Neubrandenburg, Tel. (0395) 544 25 60, Fax: (0395) 544 25 66




