SATZJUNG DER GEMEINDE KORSWANDT UBER DEN
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 1
"WOHNANLAGE AM FORSTHAUS"
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PLANZEICHE.cRKLARUNG FUR DIE PLANUNGSRECHT-

LICHEN FEST<ETZUNGEN DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
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TEXT (TEIL B)
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Das in der Planzeichnung mit WR bezeichnete Bauland ist nach § 9 BauGB in Verbin-
dung mit 23 BauNVO als Reines Wohngebiet festgesetzt. Ein Wohngebéude ist zulassig.
Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ausgeschlossen.

1.2 Eine Qberschreilun der Grundflachenzahl durch Nebenanlagen, Stellplatze 0.4. um bis
2u 65 % ist geman § 19 Abs. 4 BauNVO zulassig.

1.3 In den mit | bezeichneten Flachen ist maximal ein VoligeschoB zuléssg. Die maximal
zulassige Traufhohe (TH max.) betragt 4,00 m und die maximal zulassige Firsthohe
(F_r:’max.) betragt 10,50 m Uber der mittleren Gelandehohe, die mit 9,6 m GHN festgesetzt
wird.

1.4 In den mit lll bezeichneten Flachen sind maximal drei Vollgeschosse zulassig. Die
maximal zulassige Trauthdhe (TH max.) betragt 8,40 m und die maximal zulassige Firsthéhe
(Eb-émax.) betragt 14,90 m uber der mittleren Gelandehohe, die mit 9,6 m UHN festgesetzt
wird.

1.5 Ein Uberschreiten der Baugrenze durch Gebaudeteile in geringfugigem Ausmaf wird
geman § 23 Abs. 3 BauNVO zugelassen.

2. Nebenanlagen, Nebengebaude

2.1 Stellplatze sind nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir
Stellplatze zulassig.

2.2 Gebaude als Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren
Grundsticksflachen unzulassig.

3. ma'?nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
scha

3.1 Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist tiber ein getrenntes Leitungs-
netz in auf dem Grundstick gelegene Regenwasserriickhalteanlagen zu leiten. Das gas-
sungsvermogen muf3 mindestens 25 /qm projizierter Dachflache betragen. Die Entnahme
von Brauchwasser (z.B. zur Bewasserung der Vegetationsflachen) ist zuléssig.

4. Immissionsschutz

4.1 Bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen missen die AuBenbauteile im Bereich der im
Vorhaben- und Erscnlieﬂunr?splan gekennzeichneten AuBenwandabschnitte ein resultie-
rendes Luftschalldamm-Maf3 (R'w res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von
mindestens 35 dB (A) aufweisen. Schlafraume, die zur LandesstraBe L 266 ausgerichtet
liegen, mussen zusatzlich mit Schalldammluftern ausgestattet werden.

5. Grinordnung

5.1 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind vor Beschadigungen im Wurzel- und
Stammbereich zu schitzen und aut Dauer zu erhalten.

5.2 In der festgesetzten Flache fur Anpﬂanzunsgen sind nur Laubbaume und -straucher

Eemaf} Geholzliste zuldssig. Je angefangene 50 qm ist mindestens ein hochstammiger
aubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18-20 ¢cm bzw. einer Mindesthdhe von

3,0 m zu pllanzen.

5.3 Fur heckenartige Einfriedungen sind ausschlieBlich Laubgehélze zulassig.

5.4 Die oberirdischen Stellplatze sind mit Strauchemn zu umpflanzen. Je angefangene 4

oberirdische Stellplatze ist ein hochslammi%er Laubbaum mit einem Mindeststammumfang

von 18-20 cm bzw. einer Mindesthohe von 3,0 m gemaB Gehdlzliste zu pflanzen.

LISTE STANDORTGERECHTER UND GEBIETSTYPISCHER GEHOLZE

Empfohlene Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer Berg-Ahorn
Bseudoplalanus Hange-Birke
etula pendula Hainbuche
Carpinus betulus Rot-Buche
Faqus sylvatica Kultur-Apfel
Malus domestica Wald-Kiefer

Pinus sylvestris 2itter-Pappel

Populus tremula Sauer-Kirsche

Prunus cerasus Pflaume

Prunus domestica Gewohnliche Traubenkirsche

Prunus padus Kultur-Birne
Pyrus communis Trauben-Eiche
Quercus petraea Stiel-Eiche
Quercus robur Eberesche
Sorbus aucuparia Speierling
Sorbus domestica Winter-Linde
Tilia cordata

Empfohlene Straucher

Calluna vulgaris Besenheide

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Frangula alnus Faulbaum

Hedera helix Gemeiner Efeu
Lonicera caerulea Blaue Heckenkirsche
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Parthenocissus quinquefolia Funtblattrige Zaunrebe
Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii’ Selbstklimmender Wein
Prunus mahaleb Weichselkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Vaccinium vitis-idaea PreiBelbeere

IIl. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Dachform

1.1 Es sind ausschlieBlich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 45 zulassiq. Far
untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen kénnen auch andere%achlomlen und Dach-
neigungen sowie Flachdacher zugelassen werden. Flachdacher sind zu begrinen.

2. Dachdeckung
2.1 Es sind nur Ziegel in roter bzw. rotbunter Farbgebung zulassig.
3. Gestaltung der Stellplatze

3.1I Fur die oberirdischen Stellplatze sind nur Pflaster mit Rasenfugen oder Schotterrasen
zulassig.

4. Unterkellerung und Fundamentierung
4.1Im Traufbereich der Rot-Buche ist eine Unterkellerung unzulassig.

4.2 Im Traufbereich der Rot-Buche sind nur Fundamentbalken und Punktfundamente fur
die Fundamentierung der Wande auBerhalb des Kellers zulassig, die auf die vorhande-
nen Wurzeln Ricksicht nehmen.

lll. HINWEISE

1. Gewasserschutzstreifen
Be{é}ﬂt%ngsberelch befindet sich innerhalb des Gewasserschutzstreifens geman § 7 des 1
al -V.

2. Geholzschutzverordnung

Alle Baume ab einem Stammumtang von 50 cm in 1,30 m Hohe sind geman Geholzschutz-
verordnung des Landkreises Ostvorpommem vom 05.11.1997, in Kraft getreten am
06.11.1997, geschatzt.

3. Freiflachenplan

Dem Bauantrag ist neben dem Lageplan ein Freiflachenplan im MaBstab 1: 200 beizutugen
(§ 2 Abs. 2 Nr. 13 BauPrufVO). Dieser muf3 einen nachprifbaren rechnerischen Nachweis
uber die die Freiflachen betreffenden Festsetzungen dieses Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes beinhalten.

29.4..19% bis zum 26.2.19%ontsblic

4. Archaologische Bodenfunde

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenvedarbunglen entdeckt werden,
ist geman § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff) die zustandige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverander-

tem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt finf Tage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fur
Boden enkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzu-
teilen, um zu gewahrleisten, daf3 Mitarbeiter oder beauftragte des Landesamtes fir Boden-
denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde
geman § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzo-
gerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

5. Bodenverunreinigungen )

Treten wahrend der BaumaBnahme Verdachtsmomente auf Schadtstotfbelastung im
Boden, Grundwasser und Bauschutt auf, so ist die untere Abfallbehorde des Landkreises
Ostvor-

pommern sofort zu informieren. Die Arbeiten sind gegebenentalls zu unterbrechen. Sollten
sich im Falle von BaumaBnahmen Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen ergeben, sind
die weiteren Schritte mit dem Umweltamt des Landkreises sowie dem STAU
Ueckerm(nde, Abteilung Abfallwirtschaft, abzustimmen.

GESETZE UND VERORDNUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253) zuletzt geandert durchArtikel 2 Abs. 2 des Magnetschwebebahnplanungs-
gesetzes vom 23. November 1994 (BGBI. | S. 3486).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland Slnvesmionserleicmerungs- und Wohn-
baulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung tber die Ausarbeitungg der Bauleit&)liine und die Darstellun%des Plan-
ingaltes P gnzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. III
213-1-1, 213-1-4).

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 06. August 1993 (BGBI. | S. 1458).

Erstes Gesetz zum Naturschutz im Land Mecklenburg-Vorpommern (1. NatG M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Januar 1992 (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 15. Januar
1992), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.05.1992.

Verordnung zum Schutz von Baumen und Hecken des Landkreises Ostvorpommern
(Geholzschutzverordnung) vom 05.11.1997, in Kraft getreten am 06.11.1997.

Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) vom
8. Februar 1993 (GVOBI. M-V S. 90).

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 "Wohnanlage am Forsthaus
Korswandt" wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschlu3 der Gemeindeverretung
Korswandt vom#.2.1995 eingeleitet.

Der Aufstellungsbeschluf3 wurde gebmal’! § 2 Abs. 1 BauGB am2)4.19%durch Aushang vom
ekanntggmack

26, 02. 476

Korswandt, den

—
(Burgermeister)

Die Anfrage an die fir Raumordnung und
§ 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfolgt.

_29.09.1998

Korswandt, den

(Burgermeister)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Nach Abstimmung mit den Bauleitplanen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 BauGB) und Beteiligung der Burger an der
Bauleitplanung (g 3 Abs. 1 BauGB) hat die Gemeindevertretung Korswandt in ihrer Sitzung
am24.319%den Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit Begrindung beschlos-
sen und zur offentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Ort und Dauer der tffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, da3 Bedenken und
Anregungen wahrend der Ausle: ungslrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, in der Zeit voma2.2,19%bis zum 44.£19%durch Aushang
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), und die Begriindung haben in der Zeit vom 2.4 196bis zum

22219k geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
. 29.09.7998 N _%g

(Burgermeister)

Korswandt, den

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSL

Die Gemeindevertretung Korswandt hat in ihrer Sitzung am %.2.19%ken geanderten
Entwurf des Vorhaben- und ErschheBun%s lanes mit Begrundung beschlossen und zur
verkurzten 6ffentlichen Auslegung gema Ea Abs. 3 BauGBi.V.m. § 2 Abs. 3
BauGB-MaBnahmenG bestimmt.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, da3 Bedenken und An-
re%ungen wahrend der Auslegungstrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor-
ebracht werden kénnen, in der
ekanntgemacht.

Der gednderte Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und die Begrundung haben in der Zeit vom
24,519%8bis zum225.1978geman § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen.

29,09 198

Korswandt, den

PRUFUNG DER ANREGUNGEN UND BEDENKEN
Die Gemeindevertretung Korswandt hat die vorgebrachten Bedenken und Anre%mgen sowie

die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am22.8.192€und am 72.219%8geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

29 09 1998

Korswandt, den (Burgermeister)

eit vom 2% 4199 bis zum 13%192durch Aushang ortsiblich

(B lg’g'r;;wlster)
)

|

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK
Der katastermaBige Bestand am 11049 wird als richti dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich

der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Prafung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Ehrkarie) aflstab 1:.5.299.. vorliegt. RegreBanspri-

che kénnen nicht abgeleitet wergen:™
Ja i . /W/ Jlve p—

Anklam, den 17.12, 98

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am“7# 2199} von der Gemeindevertretung Korswandt als Satzung

beschlossen. Die Begrindung zum Vorhab
der Gemeindevertretung Korswandt vom

29.09. 71498

Korswandt, den

Siegélatidnck )
NC ~ &

\

(Burgermeister)

GENEHMIGUNG

Die Genehmigung der Satzung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tgi| B), wurde mit Vertigung der hdheren Verwal-
tungsbehdrde vom234219 %f/ BiLS

Az.:
-02
27.10. 1998

Korswandt, den

/

7 %
(Burgermeister)

NEBENBESTIMMUNGEN
Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungs

vertretung Korswandt vom M 2& 998erfullt, dig

figung der hoheren Verwaltungsbehorde A s bestatigt.

24 04, 1999

Korswandt, den

AUSFERTIGUNG

Die Satzung mit dem Vorhaben- und Erschije 1
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermj¥adsa

',

24.04. 1999

Korswandt, den

(BG QFM ister)

BEKANNTMACHUNG

Die Erteilung der Genehmigung fur die Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ein-
gesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in
der Zeit vomo5:241 98 bis zum232%19Mortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machun%misl auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von én?eln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspruchen (§§ 44, 246 a Abs. 1

Nr. 9 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-
Vorpommermn (KV M~V{vom 13. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 29) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am2¢.03 19%in Kraft getreten.

25029

Korswandt, den

SATZUNG
DER GEMEINDE KORSWANDT UBER DEN VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGS-
PLAN NR. 1 FUR DAS GEBIET "WOHNANLAGE AM FORSTHAUS KORSWANDT"

Aufgrund des § 7 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung vom
28. April 1993 (BGBI. | S. 622) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V in der Fas-
sung vom 06.05.1998 (GVOBI._M-V S. 468) wird nach BeschluBtfassung durch die
Gemenndevenrelung vom 72.2.8und mit GenehmiFung der hoheren Verwaltungsbehérde
folgende Satzung uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 fir das Gebiet
"Wohnanlage am Forsthaus* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen.

SATZUNG DER GEMEINDE KORSWANDT UBER DEN
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 1
"WOHNANLAGE AM FORSTHAUS"

GENEHMIGUNGSFASSUNG 17.09.1998 M1:500

/. ,/

5 Woigarisee!

Vorhabentrager: MABAC - Gesellschaft fir schlusselfertiges Bauen
PoststraBe 14
15345 Altlandsber

Telefon: 03343 /85250 Fax: 03343/ 8525 20

Planverfasser: MARTIN SEEBAUER, KARL WEFERS UND PARTNER GbR

FREIE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA ‘

Waldenserstrafle 2-4  Tel. 030 / 397 38 40
10551 Berlin Fax 030 / 396 67 51
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