SATZUNG DER GEMEINDE KORSWANDT TEXT (TEIL B)
- Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i. d. F. vom 27. August 1997 (BGBL. I. S. 2141, 1998 |. S. 137) 1.Festsetzungen nach § 9 BauGB VERFAHRENSVERMERKE
SA I Z U N G U B E R D E N B E BAU U N G S P LAN N R 3 zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Europarechtsanpassungsgesetzies Bau-EAG vom 23.09.04 (BGEI. S. 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1 Abs.2-9 BauNVQO)
= 2141) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Korswandt vom 03.05.2006 folgende Das sonstige Sondergebiet gem. § 11 BauNVO wird seiner Zweckbestimmung entsprechend als :
Satzung liber den Bebauungsplan Nr.3 "Golfplatz Korswandt" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A Golfplatzgebiet festgesetzt. L APngSt?“t-angrund (98 AT S0/ INgENeECIIntan Sor Gememdfaver‘tretung ik D-E e
9 : gsp platz g( ) A A iy Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
und dem Text (Teil B), erlassen. ganos g g g Ahlbecker Anzeiger am 21.09.04 ortsiiblich erfolgt.
Der Geltungsbereich umfasst ca. 57,4 ha unbebaute Flache angrenzend - Laden fir den Golfplatzbedarf
v im Norden: an den siidlichen Ortsrand von Korswandt und die Landesstralle 266 sowie - G?Ifclubhaus g Korswandt, den 06.02.06 Der Biirgermeister
R Lo T \; e im Osten, Siiden und Westen: an zusammenhéngende Waldflachen. 'Eam}]:‘”dh?t‘f””a”””Qse'"”cmur‘ge” des Golfplatzes
- Abschlaghitten
- Schank- und Speisewirtschaften fur den uber das Gebiet hinausgehenden Bedarf 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal §17 des Gesetzes liber die
Plsssichnung = ;o?u::[dlge Sdh.allplatz:}a:ﬁ;rden Golfplatz- und Gastronomiebetrieb Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) beteiligt worden.
- Zufahrten und innere Fahrwege
1. Festsetzungep gemall § 9 BauGB Rechtsgrundlage - Nebenanlagen fiir die Bewirtschaftung des Golfplatzbetriebes Korswandt, den 06.02.08 Der Biirgermeister
1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB - technische Nebenanlagen fir die Versorgung des Golfplatzgebietes
Der schalltechnische Schutzanspruch des Golfplatzgebietes entspricht dem eines Allgemeinen Wohngebietes.
Sonstiges Sondergebiet mit § 11 BauNVO 1.2 Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) 3. Die Gemeindevertretung hat am 15.12.05 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
der Zweckbestimmung Golfplatzgebiet Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl geméal § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzuléssig. beschlossen und zur Auslegung bestimmit.
1.3 Private Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) i _
1.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Allgemein zuldssig auf den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Golfplatz sind: Korswandt, den 06.02.06 Der Blrgermeister
- 18 Spielbahnen mit den dazugehaorigen Abschlagen, Grins, Bunkern und Rauen Flachen, : . ; - . ; : :
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd § 16 BauNvO - Ubeungseinrichtungen mit dazuhedrigen Abschlégen, davon 4 (iberdachte mit einer Griinfliche von 4. Die von der Planung berlihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 23.12.05
max. 60 m2 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
le) offenene Bauweise § 22 Abs.1 und 2 BauNVO - Beschilderung der Abschlage . .
- Anpflanzen in Form von Hecken, Gebluschen und Feldgehdlzen Korswandt, den 06.02.06 Der Biirgermeister
GRZ 0,6 Grundflachenzahl mit Dezimalzahl § 16 und 17 BauNVO - Teiche und wechselfeuchte Biotope
) o :;”E’““E””ET r'”EFiri: o Erd’;"a:'sin it faii e 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
1.3 Uberbaubare Grundstlcksflachen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB Nic':n ggt;si? sirL'ljd' el bod o Bonlnc st ol o dll s s sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.01.06 bis zum 03.02.06 wahrend der
§ 22, 23 BauNVO - g oS . . . Dienstzeiten in Bansin, Amt Usedom-Siid, nach § 3 Abs.2 BauGB éffentlich ausgelegen.
- Spielbahnen innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten 40- m- Zone ab Strallenaultenkante Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
nur Einzelhduser zuldssig § 22 Abs.2 BauNVO zurL 255 i se 2 . 5 g der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
1.4 Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen, sowie die Stellung der 20.12.05 im Usedomer Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden
baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) o '
TS
Baareizs S &R S Raunie - Esulg:hebﬁnlaggn sigdt?ukssftl:.hli:fsli?ffuf den iél;:elrlb?_l.lt:arijn EmndlstUcksﬂéizh‘:; zilerr:fht{en. J'-\L._If ;tiﬂrt Korswandt, den 06.02.06 Der Biirgermeister
g Uberbaubaren Grundstucksflachen dirfen nur Stellplatze, Nebenanlagen un schlaghutten errichte
1.4 Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
werden. (§ 23 BauNVQ)
S s 1.5 Flachen fir Aufschittungen (§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB) . _ 6. Der katastermaRige Bestand am 11.05.06 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
- Auf der z?lchnerlsch zum Aufschiitten festgesetzten Flache ist 5 m breit und 1,5 m hoch ein Erdwall lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da
s aufzuschutten. die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1 : 4000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
Straltenb I
IeiDegIeleulIgG 1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft abgeleitet werden.
g , T~ i 0 A B A : o - ) _ Festsetzung fir faunistische Sonderfunktionen gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
40m ab &, TARN. NW S i o ¢ _x e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Auf den zeichnerisch fir Malknahmen zum Schutz von Natur und Landschaft festgesetzten Flachen werden
Straf Renk ; ) RSN Ny s Y. '“-.j\\ : o :F"__ — _ nachfolgende Maltnahmen duchgefihrt: Anklam, den 11.05.06 Kataster- und Vermessungsamt
lahenaubenxane e — e =t — Zweckbestimmung: - Anlage eines pflegearmen Kurzrasens mit offenen Sandstellen auf ca. 5 % der Flache (Vegetationshdhe
L 266 . ik e mm i — @ '__/ ./-" I P = ___-_*_“_f — —‘ Radwanderweg "Ahlbeck bis Usedom" nicht iiber 15 cm, letzte Mahd im September)
= RERL T = o S —— = o - - Spielfeld mit Feldsteinen (D 50 - 80 cm) vereinzelt und in Gruppen abgrenzen, Zwischenrdume mit 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die
| - X : T == _ v Einfahrt Eichenpfihlen verschiedener Sichthéhen ( 1m - 2m) markieren Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 09.03.06 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
. | bt Ie—— , - Schutzflache erlauternd ausschildern, worden.
| .@ @ p @ S A S, 1.5. Grunflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB Ein 10m- Pufferstreifen ist zu berlicksichtigen ) _
£ @ N — AN iy NT—— @ PR 1.7 Anpflanzgebot - Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Korswandt, den 04.05.06 Der Blrgermeister
W Sl el T D e U Iy v e =g == Private Grinflache (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG)
Detail M 1: 1000 N e / AN HISNE BN )\ ' - Nicht Uberdachte notwendige Stellpldtze sind teilversiegelt herzustellen und mit 1 Laubbaum je : : '
etlal . ' =—— = o e o=~ : @ Zweckbestimmung: 4 Stellpltze zu begriinen 8. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
8 . — | s e = : = : ]z] Golfplatz Art und Qualitét: Fagus silvatica (Buche), Tilia cordata (Linde), Quercus robur (Eiche), 03.05.06 von der Geman_devertretung als[SSatzqng beschlossen. Die E!egrundung_ Zum
. " 3 I.:‘ h N2 o> VP g 7= @ .. (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG) Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 03.05.06 gebilligt.
> || ' . \ Vo == = @ \ 1.6 Wasserflachen und Flachen fiir die Regelung des § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB - Innere Fahrwege sowie Sicherheitsstreifen und Ausweichflichen sind zu 50 % teilversiegelt herzustellen Korswandt. den 04.05.06 ot Blfarhaistor
' ' 1a " 4= \ NEAT d zu begriinen. ; o
| \ - | Wasserabflusses und zu beg
F | G RZ O = | @ { . ) - Der zeichnerisch zum Auffschitten festgesetzte Erdwall ist mit einer Schutzpflanzung
ol 0-6 o @ 5 folgender Arten zu versehen: Baume: Fagus silvatica (Buche), Tilia cordata (Linde), Quercus robur ; : ; . "
P \ | L 7 Wasserflachen , : , Sl et 9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
| 3 7 {E'_'_:he]’ Pinus silvestris (Kiefer) dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehérde vom 12.06.06 Az.:
) gung g
\ | e - Flachen filr die Regelung des Wasserabflusses Straucher: : : : 61.1/23.05-010906 mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
. \ p Acer campestre (Feldahorn), Betula pendula (Birke), Hippophaea rhamnoides (Sanddorn),
||.-" i / 2 = @ @ : Zweckbestimmung: Coryllus avellana (Haselnuss), Crataegus monog. + laev. (ein- u. zweigriffeliger Weilkdorn), Korswandt, den Der Biirgermeister
- o s - Euonymus europaeus (Pfaffenhittchen), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus avium {Vogelkirsche),
.' e \ ! RH) “egsnicknalEbecken Prunus padus (Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Pyrus pyraster (Wildbirne), Sorbus aucuparia
‘ N\ ol 2 2 1.7 Fliachen fir Aufschiittungen § 9 Abs.1 Nr.17 BauGB (Eberesche), Viburnum opulus (Schneeball), Rosa canina (Rose), Rosa rubiginosa (Rose), 10. Die Nebenbestimmungen wurden erfilllt, die Hinweise sind beachtet.
— ’ 70 Rubus fruticosus (Brombeere) Das wurde mit Verfligung der htheren Verwaltungsbehorde vom .................... B e
. . i Die Pflanzung erfolgt auf 220 m Lange in 7 Reihen mit je ca. 1,50 m Staudensaum. Gepflanzt wird in bestétigt.
| \ o m Flachen fiir Auffschiittungen G . oyl oty . o
I i ruppen zu 5 Pflanzen je Art. Die BAume sollen nach asthetischen Gesichtspunkten frei eingeordnet
¥ , . werden. Korswandt, den Der Birgermeister
e \ 3 erde ' g
| . "\ . W 1.8 Flachen fir Wald § 9 Abs.1 Nr.18 BauGB Der Abstand der Pflanzen betrégt untereinander und zwischen den Reihen 1,00 m. Niedrigbleibende
F,H.' 141 \ R . s Straucher sind auf der sonnenzugewandten Seite zu pflanzen. Als Pflanzgut ist zu 70 % 2 x verpflanzte
ol a\ : Flachen fir Wald Ware mit 80 - 100 cm Héhe von 150 - 175 cm zu pflanzen. Die Hochstamme miissen einen Mindest- 11. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
il b e . . stammumfang von 14 - 16 cm haben. Die Pflanzung ist vor Wildverbiss zu schitzen. Die Fertigstellungs- ausgefertigt.
1] I g % o 1.9 MaRnahmen und Flachen fir Maltnahmen zum Schutz, § 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB und Entwicklungspflege ist bis zum abnahmefahigen Zustand, mindestens jedoch 3 Jahre zu
i 1 { " - zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gewahrleisten. Korswandt, den Der Blrgermeister
é L _!' —— —f— N s ST T T T - Auf den zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Flachen sind Strauchpflanzungen mit
i 7’ = = ¢ N ' B H ' Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege  § 9 Abs.1Nr.20 BauGB folgenden Arten zu pflanzen: 12. Die Satzung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der
7’ AL D & | =+ T T T T:: und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Baume: Fagus silvatica (Buche), Tilia cordata (Linde), Quercus robur (Eiche), Pinus silvestris (Kiefer) E.'rienststunden von jec!ermann eingesehen werdenﬂkalnn und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
7 ﬁ__ . " 4 : e e e o Straucher: Aver camperstre (Feldahorn), Betula pendula (Birke), Hippophaea rhamnoides (Sanddorn), sind am .........ooooeew. im Usedomer Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.
,, Y - R ol DL VA o °°%2%5l Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von ~ § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB Coryllus avellana (Haselnuss), Crataegus monog. + laev. (ein- u. zweigriffeliger Weilldorn), Euonymus In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens-und Formvor-
/ g ; .t ~ 1,0 ha b=\ Socooooos Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen europaeus (Pfaffenhiitchen), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus padus schriften und von Méangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und § 215 BauGB) und
/ = P = - i (Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Pyrus pyraster (Wildbirne), Sorbus aucuparia (Eberesche), wgl::er:uf Félligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
P, J o -~ f { - \ . i \ W .
4 - it i Viburnum opulus (Schneeball), Rosa canina (Rose, Rosa rubiginosa (Rose), Rubus fruticosus % . ,
’ " = @ = / =7 \ A 2 Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs.6 BauGB (Brombeere) Die Satzung istam .......c.c.......... in Kraft getreten.
\ I - o ' By e Die Pflanzung erfolgt auf 620 m L&nge in 7 Reihen mit je ca. 1,50 m Staudensaum. Gepflanzt wird in . ;
/ \ (T Korswandt, den Der Biirgermeister
7 = — . — '. VNG U I A Fre- Vorschlagsgebiet Gruppen zu 5 Pflanzen je Art. Die Badume sollen nach asthetischen Gesichtspunkten frei eingeordnet ; g
'4 o ' — T 11 werden. Der Abstand der Pflanzen betragt untereinander und zwischen den Reihen 1,00 m.
,, @ = | ——— o m Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen, Niedrigbleibende StrAucher sind auf der sonnenzugewandten Seite zu pflanzen. Als Pflanzgut ist zu b W ( Rstibll h]
= m i = 70 % 2 x verpflanzte Ware mit 80 - 100 cm Hohe von 150 - 175 cm zu pflanzen. Die Hochstamme ersicnispian (umalss IC
% Trinkwasserschutzzone 3b der Wasserfassung Ahlbeck
4 : o 9 missen einen Mindeststammumfang von 14 - 16 cm haben. Die Pflanzung ist vor Wildverbiss zu p—
,, w N i z i % Zweckbestimmung: schitzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist bis zum abnahmefahigen Zustand, mindestens 7 (< o
——— N N | F/ s | i ' e : jedoch 3 Jahre zu gewahrleisten. M Ay A
Ve - P - | L f @ Schutzgebiet fur Grund- und Quelllwassergewinnung 1e A . ;
- -y | gl 1.8 Erhaltungsgebot - Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
7T A ey TTREE T | : (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG)
i e .,19" ) I! oy i\ i, . | ! — M ] : 2500 Err::gr:?;z;:g Non Cesamian agen;die; e Hodencenimatece - Alle Baum- und Strauchpflanzungen, die zum Ausgleich der Beeintrachtigungen durch die
Hi ; nflegs o =R = ) -~ g Baumalnahme dienen, sind dauerhaft zu erhalten. Bei natirlichem Verlust von Badumen, die
£ 8 i / ! 3 : ) : dem Ausgleich von Beeintrachtigungen durch die Baumalknahmen dienten, sind diese im
S Thn e i— g = 3. Sonstige Planzeichen unmittelbaren Umfeld in gleicher Qualitat, Art und GroRe, wie urspriinglich festgesetzt, zu
@ L 167 - e
h LIg e - = - — _ ersetzen.
Ulrichshorst - TR oo BT NS = E:: Genze des raumlichen Geltungsbereiches 2. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs.6 BauGB:
. /& e /_-' b - Das Plangebiet befindet sich angrenzend an das FFH- Vorschlagsgebiet mit der Bezeichnung
o, . ! DE 2050-303.
102 / ; ; )
7 ] A ‘{@ e 4. Darstellung chne Normcharakter - Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Landschaftsschutzgebiet "Insel Usedom mit
Flur £ | . " Korswornot ; Festlandgurtel”.
! 100 3 : z i Flurstlicksnummer Flurstuck Flur 2 E:ﬂ:ﬁ;':sh?gng - Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Flughafens Heringsdorf.
o P = S e i e T 3. Hinweise
e / W <ur eingemessener Wald @)  vorhandener Baum - Die Bergung und Dokumentation von im Plangebiet befindlichen Bodendenkmalen soll gem.
| e . i i ¥
~\ Kartenarundlage: 0-] = Maflnahmeplan zwischen Bauherr, Gemeinde und Landesamt fir Bodendenkmalpflege M-V vom
= 3@550,8 h _ \ g d vorhandene Bebauung '=20.00m _ BemafRung in Meter 30.05.2005 erfolgen.
- . Lﬂgeplan o - In dem zeichnerisch dargestellten 40 m- Bereich ab Strallenkante der Landesstralle L 266 sind keine T Wi ol
. — — — 40 m - Linie an Stralenkante L 266 Spielbahnen zu errichten (gem. Richtlinie des Bundesinstitutes fiir Sportwisssenschaft). Fu b N [Iaf
e G - =iy OO (o e oo < - Das gesamte B- Plan- Gebiet ist von einer Erlaubnis zur Aufsuchung von Erwarme und Sole Uberplant. ) )._;.;,v e -l
e lent |l |G Qa5 S — Mutzungsschablone - Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmal- / o %ok LT
grromrl sl irepars sl i‘:m"“‘ R e schutzbehédrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. ] %.;p\ :a r E W A
mddir;nnm:t:mﬂwlﬁrﬁ'dd Ur;prungsmaﬂstab GRI 0.4 a maximale Bauweise - Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde {(Urmenscherben, Steinsetzungen, Mauemn, Mauerreste, = = SRULAL A
" 17389 Ankh 11000 e e Grundflachenzahl Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. 4.) oder auffallige 3
TelL -3 ij | Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden sind diese gem. § 11 Abs.1 und 2 SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.3
Aufirag: erstelle aan: 03,96 205 P e e m— T—— Haustyp Geschossigkeit Denkmalschutzgesetztes des Landes Mecklenburg-Yorpommenr (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V " "
05042 ckoeth ek A, Wirahax i Mai 45 dureh: Mobuhaupt Nr.1 1988, 5. 12ff) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht GOLFPLATZ KORSWAN DT" DER GEMEINDE KORSWANDT
Projekt e gem. § 11 Abs.1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder . -
B-Plan ,,Golfplatz Korswandt* zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. Erorbeitet: S_CH_UTZE & WAGNER
» P ARCHITEXTEN FUR STADTPLANMUNG
§ 11 Abs.3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Vempflichtung erlischt 5 Werktage i
Golfplatz Korswandt GmbH, Hauptstralle 10, 17419 Korswandt nach Zugang der Anzeige". Stond: il
Ziegelbergstr, 8, 17033 Neubrandenburg, Tel. (0395) 544 25 60, Fox: (0395) 544 25 BB




