SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

NR. 3 "GOLFPLATZ KORSWANDT"
DER GEMEINDE KORSWANDT |-

PLAN (TEIL A)
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B-Plan ,,Golfplatz Korswandt™

Golfplatz Korswandt GmbH, Hauptstrafe 10, 17419 Korswandt

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10i. v. m. § 13 des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.04 (BGBI.), zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGEI. |, S. 3316) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Korswandt vom ... folgende Satzung lber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Golfplatz Korswandt” besthend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

Planzeichnung

( ® Kennzeichnung der Planzeichen fiir die 1. Anderung)

Rechtsgrundlage
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGBE

1. Festsetzungen gemal} § 9 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2 Mal der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet mit § 11 BauNVO

der Zweckbestimmung Golfplatzgebiet

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal § 16 BauNVO
o offenene Bauweise § 22 Abs.1 und 2 BauNVO
GRIZ 0,6 Grundflachenzahl mit Dezimalzahl § 16 und 17 BauNVO

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

A nur Einzelhauser zulassig

O msmmummm Baugrenze

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 22, 23 BauNVO

§ 22 Abs.2 BauNVO
§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO

1.4 Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Stralienverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Radwanderweg "Ahlbeck bis Usedom"

Einfahrt

v

1.5. Griinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

0 Frivate Grinfliche

Zweckbestimmung:

5 m Golfplatz

1.6 Wasserflachen und Flachen fir die Regelung des
Wasserabflusses

§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

Wasserflachen

Flachen flr die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

Regenriickhaltebecken

1.7 Flachen fur Aufschittungen

i

§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB

Flachen flr Auffschiittungen

1

1.8 Flachen fur Wald § 9 Abs.1 Nr.18 BauGB

Flachen fir Wald

1.9 Malnahmen und Flachen fur Malknahmen zum Schutz, § 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGBE

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

::L * Y 1 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von MNatur und Landschaft

§ 9 Abs.1Nr.20 BauGE
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

eooooooel Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

2. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs.6 BauGB

U I A Fen- Vorschlagsgebiet
H T
Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
%m Trinkwasserschutzzone 3b der Wasserfassung Ahlbeck

Zweckbestimmung:
@ Schutzgebiet fir Grund- und Quelllwassergewinnung

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Bodendenkmalschutz
unterliegen

3. Sonstige Planzeichen
‘L

4, Darstellung ohne Normcharakter
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Korswandt
Flur 2

Flurgrenze mit
Flurbezeichnung

Flurstiicksnummer

l:I Flurstlick

ST

eingemessener Wald (@} vorhandener Baum

vorhandene Bebauung — 20.00m _,

Bemalung in Meter
— — — 40 m - Linie an Stralienkante L 266

Mutzungsschablone

maximale Bauweise
GRZ 0.6 Q Grundflachenzahl
A | Haustyp Geschossigkeit

TEXT (TEIL B)

( ® Kennzeichnung der Festsetzungen fiir die 1. Anderung)

1.Festsetzungen nach § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1 Abs.2-3 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet gem. § 11 BauNVO wird seiner Zweckbestimmung entsprechend als
Golfplatzgebiet festgesetzt.

Folgende Arten der Nutzung sind allgemein zuléssig:

- Laden fur den Golfplatzbedarf

- Golfclubhaus

- Blro- und Verwaltungseinrichtungen des Golfplatzes

- Abschlaghutten

- Schank- und Speisewirtschaften flr den (ber das Gebiet hinausgehenden Bedarf

- notwendige Stellplatze fir den Golfplatz- und Gastronomiebetrieb

- Zufahrten und innere Fahrwege

- Nebenanlagen fiir die Bewirtschaftung des Golfplatzbetriebes

- technische Nebenanlagen flr die Versorgung des Golfplatzgebietes

Der schalltechnische Schutzanspruch des Golfplatzgebietes entspricht dem eines Allgemeinen Wohngebietes.
1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzulassig.

® - Die zuldssige Grundfldche einer Schutzhiitte wird auf maximal 30 m? begrenzt.

@ - Die maximale Gebdudehbhe der Schutzhitten wird auf 4,0 m Uber dem am Standort anstehenden
Gelandeniveau festgesetzt.

1.3 Private Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Allgemein zuléssig auf den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Golfplatz sind:

- 18 Spielbahnen mit den dazugehdrigen Abschldgen, Griins, Bunkern und Rauen Flachen;

- Ubeungseinrichtungen mit dazuhedrigen Abschligen, davon 4 (iberdachte mit einer Griinflache von
max. 80 m?

- Beschilderung der Abschlage

- Anpflanzen in Form von Hecken, Gebiischen und Feldgehdlzen

- Teiche und wechselfeuchte Biotope

- Aufschiittungen in Form eines Erdwalls

- Zuwegungen zur Bewirtschaftung der eingelagerten Waldflachen

@ - maximal 2 Schutzhiitten mit WC-Anlage

Nicht zulassig sind:

- Spielbahnen innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten 40- m- Zone ab Strallenaullenkante
zur L 266

1.4 Bauweise, die ilberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, sowie die Stellung der

baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

- Bauliche Anlagen sind ausschlieBlich auf den Oberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten.

@ - Auf den zeichnerisch zur Uberbauung der privaten Griinflaiche mit Zweckbestimmung Golfplatz festgesetzten
Flachen sind nur Schutzhiitten mit WC-Anlage zu ermrichten.

- Auf nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen dirfen nur Stellplatze, Nebenanlagen und Abschlaghtten
errichtet werden. (§ 23 BauNVO)

1.5 Flachen fir Aufschittungen (§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

- Auf der zeichnerisch zum Aufschitten festgesetzten Flache ist 5 m breit und 1,5 m hoch ein Erdwall
aufzuschitten.

1.6 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Festsetzung flir faunistische Sonderfunktionen gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGBE

Auf den zeichnerisch flir Maltnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft festgesetzten Flachen werden

nachfolgende Malnahmen duchgefiinrt:

- Anlage eines pflegearmen Kurzrasens mit offenen Sandstellen auf ca. 5 % der Flache (Vegetationshdhe
nicht dber 15 cm, letzte Mahd im September)

- Spielfeld mit Feldsteinen (D 50 - 80 cm) vereinzelt und in Gruppen abgrenzen, Zwischenraume mit
Eichenpfahlen verschiedener Sichththen { 1m - 2m) markieren

- Schutzflache erlduternd ausschildern,
Ein 10m- Pufferstreifen ist zu berilicksichtigen

1.7 Anpflanzgebot - Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG)

@ - Als naturraumlicher Ausgleich fur die Errichtung einer Schutzhiitte ist ein einheimischer und
standortgerechter Laubbaum als Hochstamm, 3 x verpflanzte Qualitét mit mind. 16-18 cm Stammumfang,
auf Flachen innerhalb des B-Plangebietes zu pflanzen, die nicht zeichnerisch zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern vorgesehen sind. Vor Baubeginn ist der Pflanzstandort mit der unteren
MNaturschutzbehdrde des Landkreises OVP abzustimmen.

- Nicht Uberdachte notwendige Stellplatze sind teilversiegelt herzustellen und mit 1 Laubbaum je
4 Stellplétze zu begrinen.
Art und Qualitat: Fagus silvatica (Buche), Tilia cordata (Linde), Quercus robur (Eiche),
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG)

- Innere Fahrwege sowie Sicherheitsstreifen und Ausweichflachen sind zu 50 % teilversiegelt herzustellen
und zu begrinen.

- Der zeichnerisch zum Auffschitten festgesetzte Erdwall ist mit einer Schutzpflanzung
folgender Arten zu versehen: Bdume: Fagus silvatica {Buche), Tilia cordata (Linde), Quercus robur
(Eiche), Pinus silvestris (Kiefer)
Straucher:
Acer campestre (Feldahorn), Betula pendula (Birke), Hippophaea rhamnoides (Sanddorn),
Coryllus avellana (Haselnuss), Crataegus monog. + laev. (ein- u. zweigriffeliger Weilidorn),
Euonymus europaeus (Pfaffenhittchen), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus avium (Vogelkirsche),
Prunus padus (Traubenkirsche)}, Prunus spinosa (Schlehe), Pyrus pyraster (Wildbirne), Sorbus aucuparia
{Eberesche), Viburnum opulus (Schneeball), Rosa canina (Rose), Rosa rubiginosa (Rose),
Rubus fruticosus (Brombeere)
Die Pflanzung erfolgt auf 220 m Lange in 7 Reihen mit je ca. 1,50 m Staudensaum. Gepflanzt wird in
Gruppen zu 5 Pflanzen je Art. Die Baume sollen nach asthetischen Gesichtspunkten frei eingeordnet
werden.
Der Abstand der Pflanzen betragt untereinander und zwischen den Reihen 1,00 m. Niedrigbleibende
Straucher sind auf der sonnenzugewandten Seite zu pflanzen. Als Pflanzgut ist zu 70 % 2 x verpflanzte
Ware mit 80 - 100 cm Héhe von 150 - 175 cm zu pflanzen. Die Hochstdmme missen einen Mindest-
stammumfang von 14 - 16 cm haben. Die Pflanzung ist vor Wildverbiss zu schiitzen. Die Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege ist bis zum abnahmefahigen Zustand, mindestens jedoch 3 Jahre zu
gewshrleisten,

- Auf den zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Flachen sind Strauchpflanzungen mit
folgenden Arten zu pflanzen:
Baume: Fagus silvatica (Buche), Tilia cordata (Linde), Quercus robur (Eiche), Pinus silvestris (Kiefer)
Straucher: Aver camperstre (Feldahorn), Betula pendula (Birke), Hippophaea rhamnoides (Sanddorn),
Coryllus avellana (Haselnuss), Crataegus monog. + laev. (gin- u. zweigriffeliger Weilldorn), Euonymus
europaeus (Pfaffenhiitchen), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus padus
{Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Pyrus pyraster (Wildbirne), Sorbus aucuparia (Eberesche),
Viburnum opulus (Schneeball), Rosa canina (Rose, Rosa rubiginosa (Rose), Rubus fruticosus
{Brombeere)
Die Pflanzung erfolgt auf 620 m Lange in 7 Reihen mit je ca. 1,50 m Staudensaum. Gepflanzt wird in
Gruppen zu 5 Pflanzen je Art. Die Baume sollen nach asthetischen Gesichtspunkten frei eingeordnet
werden. Der Abstand der Pflanzen betrdgt untereinander und zwischen den Reihen 1,00 m.
Niedrigbleibende Straucher sind auf der sonnenzugewandten Seite zu pflanzen. Als Pflanzgut ist zu
70 % 2 x verpflanzte Ware mit 80 - 100 cm Hoéhe von 150 - 175 cm zu pflanzen. Die Hochstamme
missen einen Mindeststammumfang von 14 - 16 cm haben. Die Pflanzung ist vor Wildverbiss zu
schitzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist bis zum abnahmefahigen Zustand, mindestens
jedoch 3 Jahre zu gewahrleisten.

1.8 Erhaltungsgebot - Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG)

- Alle Baum- und Strauchpflanzungen, die zum Ausgleich der Beeintrachtigungen durch die
Baumalknahme dienen, sind dauerhaft zu erhalten. Bei natiirlichem Verlust von Badumen, die
dem Ausgleich von Beeintrachtigungen durch die Baumalnahmen dienten, sind diese im
unmittelbaren Umfeld in gleicher Qualitat, Art und Gréle, wie urspringlich festgesetzt, zu
ersetzen.

2. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs.6 BauGB:

- Das Plangebiet befindet sich angrenzend an das FFH- Vorschlagsgebiet mit der Bezeichnung
DE 2050-303.

- Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Landschaftsschutzgebiet "Insel Usedom mit
Festlandglirtel".

- Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Flughafens Heringsdorf.

3. Hinweise

- Die Bergung und Dokumentation von im Plangebiet befindlichen Bodendenkmalen soll gem.
Malnahmeplan zwischen Bauherr, Gemeinde und Landesamt fur Bodendenkmalpflege M-V vom
30.05.2005 erfolgen.

- In dem zeichnerisch dargestellten 40 m- Bereich ab Strallenkante der Landesstralle L 266 sind keine
Spielbahnen zu errichten (gem. Richtlinie des Bundesinstitutes fiir Sportwisssenschaft).

- Das gesamte B- Plan- Gebiet ist von einer Erlaubnis zur Aufsuchung von Erwarme und Sole (berplant.

- Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmal-
schutzbehdérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. 4.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden sind diese gem. § 11 Abs.1 und 2
Denkmalschutzgesetztes des Landes Mecklenburg-Vorpommenr (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI.
M-V Nr.1 1998, 5. 12ff) unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht
besteht gem. § 11 Abs.1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
tumer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 11 Abs.3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige".

@- Bei der Errichtung einer Kleinklaranlage oder Sammelgrube ist die untere Wasserbehérde in den
Planungsprozess einzubinden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung hat am .................... die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 "Golfplatz Korswandt beschlossen und den Entwurf der Satzung tiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Die Bekanntmachung ist durch Abdruck am .................... im Usedomer Amtsblatt ortstblich erfolgt.
Korswandt den Der Blrgermeister

2. Die von der Planung herlihrten Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom .................... ZUr Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.,

Korswandt, den Der Blrgermeister

3. Der Entwurf der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
rirrreeeneeeeee. DIS ZUM Ceeeeeese... Wahrend der Dienstzeiten im Amt Usedom-Sid, nach § 3 Abs.2
BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, am .................. im Usedomer Amtshblatt ortsiblich bekanntgemacht
worden.

Korswandt, den Der Birgermeister

4. Der katasterméalBige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1 : 4000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht
abgeleitet werden.

Anklam, den

Kataster- und Vermessungsamt

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange am .................... geprift,
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Korswandt, den

Der Blrgermeister

6. Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ................... von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom .................... gebilligt.

Korswandt, den Der Blrgermeister

7. Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Korswandt, den Der Blrgermeister

8. Die Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Internet Gber den Button "Ortsrecht” (iber die
Homepages des Amtes Usedom-Siid unter: www.amtusedomsued.de/ortsrecht/ortsrecht.php.
aM ..cooceeeennnnnnn. - Orisiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist mit Ablaufdes .................. in Kraft
getreten.

Korswandt, den Der Blrgermeister
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SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
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