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Planzeichnung (Teil A)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekamntmachung vom

27.08.1997 (BGBL I S.2141) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M- V vom 06.05.1998

(GVOBL M -V S. 468 ) wird nach Beschlussfas:
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Trager der Ver- und Entsorgung

22.02.2001

.....................................

sung durch die Gemeindevertretung Korswandt

und mit Genehmigung des Landkreises Ostvorpommern
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 2 fiir das » Wohngebiet am Gothenweg® in
Korswandt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen :
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TEXT (TEIL B)
I.  Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1  Baugebiet
(§ 1 (3) BauNvO)

Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gemiB § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO.

12 Unzulissigkeit von Ausnahmen im Reinen Wohngebiet
(§ 1 (6) 1 BauNVvO)

Ausnahmen im Sinne von § 3 BauNVO

1. Léden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tiglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fiir soziale Zwecke, sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke -

sind nicht zuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVvO)

2.1  Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 (2) BauNVvO)

Die maximale Sockelhohe (SH) bezeichnet den zulassigen Abstand zwischen der
Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache -- gemessen in der Fahrbahnmitte - (fiber
FBH) und der ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH).

Die maximale Traufhdhe ( TH) bezeichnet den zuléssigen Abstand zwischen der
ErdgeschossfubodenhGhe und der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die maximale Firsthéhe (FH) bezeichnet den zulissigen Abstand zwischen der
ErdgeschossfuBbodenhéhe und der obersten Dachbegrenzungskante.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliichen
(§9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen diirfen nur Giberschritten werden:
- durch Dachiiberstiinde in einer Tiefe von maximal 0,70 m
- durch Eingangstiberdachungen auf einer Breite von maximal 5 m

und in einer Tiefe von maximal 1,5 m.

Die Entfernung zu Nachbargrenzen muB mindestens 2 m betragen.

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen zusitzlich fiberschritten werden:
- durch ebenerdige Terrassenfléichen in einer Tiefe von maximal 3 m

Eine Uberschreitung der Baulinien zum Korswandter Weg und zur Dorfstrale durch die
Anlage von Carports und Garagen ist unzuléssig.

4. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht
zulissig.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2
BauNVO werden als Ausnahme zugelassen.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen
(§9 (1) 10 BauGB)

Die Flachen innerhalb des Sichtdreieckes an der DorfstraBe sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Einfriedungen, Hecken und Biische diirfen eine Hhe von 0,7 m nicht
tiberschreiten.

Die Flichen innerhalb des 25 m - Abstandes zum Wald sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten. -

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBinahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Die mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Biume sind zu erhalten und wihrend der
Bauzeit vor Beschidigungen, Auffiillungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit
Baufahrzeugen zu schiitzen. Abgrabungen oder Geléndeauffillungen sowie
Grundwasserabsenkungen, Unterkellerungen und Baudrainagen im Kronenbereich
vorhandener Béume sind unzulissig. Griiben fir Ver- und Entsorgungsleitungen im
Wurzelbereich sind in Handschachtung oder mit Durchérterung vorzunehmen.

7. Magnahmen zum Anpflanzen von Biumen, Striiuchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a und b BauGB)

Fir das notwendige Fillen des einen Baumes mit Stammdurchmesser 15 ¢cm im Bereich
des.Gothenweges ist als Ausgleich ein 3- facher Ersatz zu pflanzen.

Der Gothenweg ist mit mindestens 14 St. Birken (Betula pendula) mit Ballen und einem

- Stammumfang von 18 - 20 cm bei einem Pflanzabstand von 8 m zu bepflanzen.

Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Biume ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 9 m? je Baum anzulegen und zu begriinen. Wo dies
technisch nicht moglich ist, sind Baumscheiben- Wurzelbriicken vorzusehen.

Mindestens 80 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Vegetationsflichen
anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten.

Dabei sind mindestens 25 % der Vegetationsflichen zu bepflanzen (Flichen mit
Pflanzbindung konnen eingerechnet werden).

Auf 200 m? Vegetationsfliche sind mindestens 1 Laubbaum oder 2 Obstbiume zu
pflanzen. Fir die Bepflanzung sind alle “handelsiiblichen Gehblze und Stauden mit
Ausnahme exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten, Zypressen,
Lebensbaume, Hingebuchen und andere Zierformen zugelassen.

Fur die mit Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind standortgerechte,
landschafistypische Geholze entsprechend der Pflanzenliste in den PflanzgroBen Bidume
12 - 14, Heister 200 - 250 und Striucher 60 - 100 zu verwenden. Sie sind auf Dauer zu
-erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu ergiinzen.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§9 (1) 21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und zugunsten der
Tréger der Ver- und Entsorgung zu belastenden Flichen diirfen keine baulichen Anlagen
errichtet werden und keine Gehblzpflanzungen vorgenommen werden.

II.  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (4-LBauO M-V)

1.1 Fassade

- Fiir die Fassadengestaltung sind zulissig

- ~mit weiB abgetonter heller Putz

- Klinkerinrotund

- Kalksandsteinverblendungen in weiB.
Giebelverbretterungen im Dachgeschoss sind zulissig.

‘12 Dachformen/Dachneigung
Satteldacher mit Kriippelwalm und Walmdiiéher sind unzulissig.
Fiir freistehende Garagen wird eine Dachneigung ab 20° zugelassen. .
Fiir Carports werden Flachdicher zugelassen. o
13  Dacheindeckung |

Fir die Dacheindeckung der Wohngebiude sind ah,séschlieﬁlich Dachsteine in rot und
anthrazit zulissig.

1.4  Werbeanlagen und Warenautomaten

Werbeanlagen und Warenautomaten sind unzuléssig.

15 Antennen und Satellitenanlagen

Antennen und Satellitenanlagen sind nur an den &ffentlichen ‘Verkehrsflichen
abgewandten Fassaden zulissig.

2. Einfriedungen
. --(§ 86 (4) LBauO M-V)

Die Einfriedung der Grundstiicke ist nur mit Hecken und blickdurchlassigen Zaunen aus
Holz oder Profilstahl bis zu einer Hohe von 1,2 m zuléssig.

Bei der Anlage von Hecken sind die Arten gemiB Text (Teil B), IV. Hinweise -
Vorschlagliste zur Geh6izverwendung - zu pflanzen.

3. Abfallsammelbehilter
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Die Stellflichen fiir Abfallsammelbehilter sind innerhalb der Grundstiicksgrenzen so
anzuordnen und durch Mauern, Rankgeriiste, Pflanzungen u. . so abzuschirmen, dass sie
von den &ffentlichen Verkehrsflichen nicht einsehbar sind.

4.  Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemaB Text (Teil B) II. Punkt
1. - 3. vorsatzlich oder fahriassig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu
500.000 Deutsche Mark geahndet werden.

III. Sonstige Festsetzungen
1. Zeitliche Bindung der AusgleichsmaBnahmen

Die vorgegebenen AusgleichsmaBinahmen sind parallel zu den BaumaBSnahmen des Hoch-
und Tiefbaues, spitestens jedoch 1 Jahr nach AbschiuB der BaumaBnahmen anszufiihren.

HINWEISE

1. Belange des Immissionsschutzes

Im Plangebiet sind zur Gewihrleistung des Immissionsschutzes die schalltechnischen
Orientierungswerte gemiB DIN 18005 Beiblatt 1 einzuhalten.

tags ( 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 50 dB(A)

nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 40 dB(A)

2. Belange der Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet befindet sich eine archéologische Fundstitte (Korswandt, Fundplatz 12).

Im Interesse einer planmaBigen Ausfihrung des Vorhabens und im Interesse der
Sicherung (Dokumentation) des Bodendenkmals wurde zwischen dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege und dem Vorhabentréiger ein MaBnahmeplan vereinbart.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist geméB § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff.) die
zustiindige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege- oder dessen
Vertreter in unveriindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
fir Bodendenkmalpflege spitestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewihrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten-zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde gemdB § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verzgerungen der BaumaBnahmen vermieden. (vgl. § 11 Abs. 3).

3. Naturschutzfachliche Hinweise

Der anstehende Oberboden ist auf allen Auf- und Abtragsflichen sowie Bau- und
Betriebsflachen abzutragen und bis zur Wiederverwgndung zwischenzulagern.

Die geplanten Bauten sind hohenmiBig so einzuordnen, daB wenig iiberschiissiger
Erdstoff anfillt. Die Lagerung und der Einbau von Mineralboden auBerhalb des
Geltungsbereiches ist rechtzeitig mit der zustéindigen Abfallbehtrde abzustimmen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist v vsammc:.ln, und fiir die Bewisserung der
Vegetationsflachen zu nutzen bzw. zu versickern.

Ebenerdige Stellplitze sind in einer Juft- und wasserdurchlissigen Bauweise
(Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflichen) auszufiihren.

Die Grundstiickseigentiimer sind rechtzeitig Gber die Pflanzbindung auf den
Grundstiicken und die Vorschlagliste zur Gehdlzverwendung in schriftlicher Form zu
informieren. '

4.  Vorschlagliste zur Gehdlzverwendung

GroBkronige Baume

~Spitz- Ahorn - Acer platanoides
Berg- Ahorn - Acer pseudoplatanus
Schwarz- Erle - Alnus glutinosa
Sand- Birke - Betula pendula
Esche - Fraxinus excelsior

Stiel- Eiche - . Quercus robur

Silber- Weide - Salix alba
Winter- Linde - Tilia cordata
Berg- Ulme - Ulmus glabra
Kleinkronige Baume
Rot- Dorn - Crataegus laevigata
Wildapfel - Malus communis
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Trauben- Kirsche -  Prunus padus
Wildbirne - Pyrus communis
Eberesche - Sorbus aucuparia
Schwedische
Mehlbeere -  Sorbus intermedia
Heister

Die gleichen Baumarten wie unter ,,Gro8- und kleinkronige Baume*

Standortgerechte, landschaftstypische Striiucher

Feld- Ahorn - Acer campestre
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Wald- Hasel - Corylus avellana
WeiB- Dorn - Crataegus monogyna
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Traubenkirsche - Prunus padus
Schlehe - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus franguila
Hunds- Rose - Rosa canina
Schwarzer '
Holunder -  Sambucus nigra
versch. Weiden -  Salix in Arten
Gemeiner

Schneeball - Viburnum opulus

5, _Hinweise des Munitionsbergungsdienstes

Das Geléinde ist als ein wahrscheinlich kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es liegen

zur Zeit fiir dieses Gebiet keine Kriegsluftbilder vor.

Zur EthShung der Bausicherheit ist eine Sondierung des Geléndes ratsam.

Wenn die erforderlichen Sondierungs- und Bergungsarbeiten durchgefithrt werden sollen,
ist so zeitig wie moglich der Munitionsbergungsdienst zu beauftragen.

Alle Arbeiten und MaBinahmen der Kampfmittelbeseitigung sind kostenpflichtig.
Bauherren, wie wirtschaftliche Unternehmen von Kommunen, Privatunternehmen und

juristische Personen, tragen die Kosten der Sondierung und ggf. Freilegung von
Kampfmitteln.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung  Korswandt vom
;23041998 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an
der Bekanntmachungstafel 941998 . bis zum ..12.05.1998 .. erfolgt.

ister

zustandige Stelle ist gemiB § 17 Abs. 1 LPIG in der
Fassung der Bekanntmachung vom ™~ 05.05.1998 beteiligt worden.

™ den Entwurf des worhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

R4 7N, 285 7

opais” Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus  der Planzeichnung
{{¥8} e6wic der Begrimdung haben in der Zeit vom ... 14031999 bis
zum 16049999 ... wihrend foigender Zeiten:

Montags, Mittwochs und

Donnerstags vou 7.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
Dienstags voa 7.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 17.00 Uhr und
Freitags von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr

Niederschrift racht werden kdnnen, in der Zeit vom .22.02.9999. ... bis zum
5033999 . durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Korswandt (Meckienb , den //’f.d’}, coo 7

Der ister

Die Gememdeve y Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Triig iirBelange am 24.02.2000 gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Korswandt en den /]9 @(,'7‘,04

Xy. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
‘ I8 Gemeindevertretung Korswandt als Satzung beschlossen. Die
enbedogenen Bebauungsplan Nr. 1 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 24.02.2000 gebilligt.

§/....30.11.2000 den Beschluss zur Authebung des
genen Bebauungsplan vom 24.02.2000 gefaft.

: N A 3 e
S i

‘. ‘\T/ “t'.

Ty hﬁ?‘\%@&uooo den Beschluss zur Umwandlung des vorhabenbezogenen
' Btiadungsplan Nr. 2 gefasst.

7,
0. °
Korswandt (Mecklenbi®e/ VRt

LAl '-‘\’
§

Die Entwiirfe des Bebatges f ;

Montags, Mittwochs und

Donnerstags von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
Dienstags von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 17.00 Uhr und
Freitags von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs.3 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hmnweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
03.01.2001

: Ruf e Q4. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagericitigen Darsteflimg der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte 3
RegreBanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

24208 vorliegt.

. NG, e
Die von der Planung betroffenen Biirger und beriihrten Trager &ffentlicher Belange und sind mit

Schreiben vom ..11:12:2000 . .. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden:
orpommem), den  /Af ¢ I '

ety e e e o e i+

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und der betroffenen Biirger
sowie die Stellungnahmen der beriihrten Triger éffentlicher Belange am ..22.02.2001 gepriift.
‘,‘“@l

Korswandt

Der Biirgdermeister
Der Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der Plan2bd
42022001........... von der i als Satamg beschlossen. Die Begrindimg
zum Bebauungsplan Nr. 2 wurde mit Beschluss der Gemeindevertrenmg vom . 22.02.2001

Der Bj) Pister

A ]

v
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
L am .. 78.05.. 2227 AZ:

Die Genehmigung dieser -Bebauungsp
Text (Teil B) wurde durch den Landkreis O
ON.4084.052.90.07.01
e ARt Frweis erteilt.

Der ister
Die vt SHoSh-Ing_ N ,i_-_,: = wmdﬂl du.‘ldl dﬂ] szullgsa—]ldem Bescil) Q€ -cn-‘n Qeveriret u
vom . erfullt. " Die Hinweise-sind -beathiet . Das wurde durch den Landkreis
OSLVOIPOMMEIn &M ......coonnnnneneereeenags e VA bestitig
D ¢£ Voo bTg/ iy
- fg/Vorpommem), den eaffallt 9&44«73 éguedm7w? s
ot beccbiedf
Der Biirgermeister

Die -Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
hiermit ausgefertigt.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 2 sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststumden von j werdmkmnmdﬁberdmhhaléw.ﬁm

jedermann eingesehen .
- grhalten ist, sind am , 26..£2%6.. 2007 durcl Vorsffeut l/chusy. dsn. Mina

" Al enker. fs2ti5es s, 072004 - ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung st
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mingeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmumgen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M -V vom 13.01.1998 (GVOBL. M -V S.30) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 272 Q6. ©. Q27 in Kraft getreten.

Korswandt (Mecklenburg/Vorpommen), den 2 8. 06, 2007

Der Birgermeister

Zeichenerklirung

Gem. Planzv. 90

1. Festsetzungen

‘Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet

Ma8 der baulichen Nutzung
SH Sockelh6he iiber angrenzender
i. FBH - Fahrbahnhohe als Obergrenze

TH Traufhohe iiber ErdgeschoBfuBbodenhdhe
ii. EFH als Obergrenze

_FH _ _ Firsthohe dber ErdgeschoBfuBbodenhohe

i. EFH - als Obergrenze

B i Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise
& nur Einzelhiuser zulassig
o wee _Baulinien

o e wem = Baugrenzen

Verkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfliche

=3 5 Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung :
n FuBgingerbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

-0—0—O— unterirdisch, niher bezeichnet

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum

- Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft_

o © 0O ©

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen
von Béumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

O 0 0o ©
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