Satzung der Gemeinde Benz uber die
1. Erganzung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Stoben
fur die Teilbereiche der Flurstucke 100, 101, 102/1, FIu‘r 1, Gemarkung Stoben
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Benz vom

03.04.2014. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt durch
Veréffentlichung im "Usedomer Amtsblatt" am 14.05 2014.

Benz, den .......ccccuee.

Der Biirgermeister

2. Die Gemeindevertretung Benz hat am 05.02.2015 den Entwurf der Satzung Utber die
1. Ergénzung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Stoben fiir die Teilbereiche der
Flurstiicke 100. 101 102/1 in der Flur 1 Gemarkung Stoben bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) Text (Teil B) und Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Benz, den .

Der Biirgermeister

3. Die berlihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19.02.2015 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Benz, den .......ccccceeenen.

Der Biirgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE BENZ
iiber die 1. Erganzung der Klarstellungs- und Erg @nzungssatzung Stoben fiir die
Teilbereiche der Flurstiicke 100, 101, 102/1, Flur 1, Gemarkung Stoben
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Benz

............... und mit Verfligung des Landrates des Landkreises Vorpommern - Greifswald die
nachfolgende Satzung fiir die Ortslage Stoben erlassen.

§1

Die 1. Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Stoben (§ 34 BauGB) umfasst die in der
Planzeichnung gekennzeichneten Teilbereiche der Flurstlicke 100, 101, und 102/1 in der Flur 1,
Gemarkung Stoben. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Festsetzungen

. Im Geltungsbereich der Satzung sind auBschlieRlich zur Wohnnutzung dienende Geb&aude und
bauliche Anlagen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB).

Gewerblich genutzte Hauptgeb&ude sowie Ferienwohnungen sind gemag (§ 1 Abs. 9 BauNVO)
unzulassig.

. Unter Beachtung des durch die Bebauung gepragten Waldabstandes, sind ausnahmsweise bauliche
Anlagen, die Wohnzwecken oder dem vorriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, nur im
Bereich zwischen der Erschlieung und der festgesetzten hinteren Bebauungsgrenze zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V.m LWaldG M-V)

Auch Nebenanlagen sind nur zwischen der Stra3e und der hinteren Bebauungsgrenze zuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m § 1a BauGB)

Nachrichtliche Darstellung der Klarstellungs- und

Ergénzungssatzung der Gemeinde Benz, Ortsteil Stoben
(in zwei Teilbereichen)
rechtskréftig seit 14.05.2009

Planausschnitt
ff die 1. Ergénzung

ZEICHENERKLARUNG
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1. Festsetzungen und Darstellungen fiir die 1. Ergénzung

E:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
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3. Fir die Flachen gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB werden folgende Festsetzungen getroffen:
(1) Auf den zu Uberbauenden Grundstiicken ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je

100m?zu versiegelnder Flache auf dem jeweiligen Grundstiick die Pflanzung von mindestens:
30m? Strauchpflanzung, 2x verpflanzte Qualitat ohne Ballen bestehend aus mindestens 2 Straucharten
1 Baum, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm mit Ballen, Hochstamm aus einheimischen und
standorttypischen Laubgehélzen (einschlieRlich hochstammige Obstgehdlze) vorzunehmen.

(2) Folgende einheimische Gehdlze werden empfohlen:

Baume:

- Vogelbeere - Stieleiche - Sommerlinde - Winterlinde

- Wildbirne - Walnuss - Spitzahorn - Feldahorn

- Bergahorn - Birke - Gem. Rosskastanie

Stréucher:

- Hundsrose - Roter Hartriegel - Purpurweide - Kreuzdorn

- Hasel - Pfaffenhiitchen - Heckenkirsche - einf. Schneeball
- Weilldorn - Johannisbeere - Berberitze - Brombeere

- Schlehe - Pfeifenstrauch - Kornelkirsche - Waldrebe

- WaldgeiRblatt

(3) Notwendige Abriss- und Fallarbeiten sind vom 01. November bis zum 01. Marz durchzufiihren

4. Besondere bauliche Vorkehrungen oder bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Bei der Errichtung von Wohngebauden ist ein Uberflutungsschutz bis mind. 2,10m u. NHN (BHW) durch
geeignete Malnahmen (z.B. Gelandeerhdhung, Anhebung der FuRbodenoberkante und Verzicht auf
Unterkellerung) zu gewéhrleisten. Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen
Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist das Bemessungshochwasser (BHW) ebenfalls zwingend zu
beachten. Das BHW sollte auch Beachtung bzgl. der Standsicherheit aller baulichen Anlagen finden.

§3
Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise

- Die Bepflanzung ist im ersten Jahr nach Errichten der Baukdrper herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten.

- Die Fallung gesetzlich geschiitzter Baume ist nur auf der Grundlage des § 18 NatSchAG M-V zulassig
und entsprechend bei der unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.

- Notwendige Aufschiittungen, Abgrabungen und Versiegelungen sind vorzugsweise innerhalb der
Baugrenzen, jedoch wegen § 30 BNatSchG zwingend auRerhalb des geschiitzten Biotopes OVP12834

und wegen der am 05.02.1996 veréffentlichten Kreisverordnung auferhalb des LSG "Insel Usedom mit
Festlandgiirtel" vorzunehmen.

- Sollten bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Altlastenverdachtsflachen aufgefunden werden, ist dies
dem Umweltamt des Landkreises anzuzeigen.

- Wenn wahrend der Erarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman

4. Der Entwurf der Satzung Uber die 1. Ergédnzung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
Stoben fiir Teilflache der Flurstiicke 100, 101, 102/1 in der Flur 1, Gemarkung Stoben
bestehend aus der Planzeichnung (Plan - Teil A, Text Teil B) und der Begriindung haben in der
Zeit vom 09.03.2015 bis zum 13.04.2015 wahrend folgender Dienstzeiten
- montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00Uhr und
- donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
- freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr
im Bauamt des Amtes Usedom-Siid, nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
"Usedomer Amtsblatt’ Nr. 02/2015 am 25.02.2015 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Benz, den .......cccceuveus

Der Biirgermeister

5. Die Gemeindevertretung Benz hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 12.05.2015 behandelt,
gepruft und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Benz, den

Der Biirgermeister

6. Als Ergebnis der Abwagung wurde der Entwurf geandert. Die von der Anderung beriihrten
Behdrden und Grundstiickseigentiimer sind mit Schreiben vom
Stellungnahme aufgefordert worden.

Benz, den .......ccccueee.

Der Biirgermeister

7. Die Gemeindevertreung Benz hatam ....................... die vorgebrachten Hinweise zum

geanderten Entwurf (05/2015) gepriift und abgewogen. Der Satzungsbeschluss vom
wurde aufgehoben und in gleicher Sitzung die 1. Erganzung der Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung Stoben fiir die Teilbereiche der Flurstiicke 100, 101, 102/1 in der Flur 1
Gemarkung Stoben als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Benz, den .......cccccueeu.

Der Biirgermeister

8. Der katastermaRige Bestand am .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: ......... vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Katasteramt

9. Die Satzung liber die 1. Erganzung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Stoben fiir die

Teilbereiche der Flurstlicke 100, 101, 102/1 in der Flur 1, Gemarkung Staoben wird hiermit
ausgefertigt.

Benz, den

Der Biirgermeister

10. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle bei der die Satzung auf Dauer wahrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Veréffentliche im "Usedomer Amtsblatt” Nr.  am ............ ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Rechtsvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) sowie auf § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen
worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des Tages der bewirkten Bekanntmachung in Kraft getreten.

Der Blirgermeister

§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der

Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Satzung der Gemeinde Benz iiber die 1. Ergdnzung

der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Stoben
fiir d. Teilbereiche d. FS 100, 101, 102/1, Flur 1, Gemarkung Stoben

' . - ! Erorbeite: SCHUTZE & WAGNER
- Unbel Niederschl; von den Dach- und Stellflachen soll von demjenigen, bei dem es ARCHITEKTEN FUR STADTPLANUNG
,0' anfallt aufgefangen und als Brauchwasser genutzt, dariiber hinaus in geeigneten Fallen am Standort
@ versickert werden. Stand: 10/2015
- Das Plangebiet steht im Widerspruch zum § 20 Landeswaldgesetz M-V.
Die Unterschreitung des Mindestwaldabstandes ist bei der zusténdigen Forstbehérde zu beantragen. 8, 17033 Tel. (0395) 544 25 60, Fox: (0395) 544 25 66




