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Satzung der Gemeinde Benz uber den Bebauungsplan Nr. 18
"Wohngebiet in Reetzow, sudostlich des Dorfplatzes”

TEXT (TEIL B)

I Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§7(1)1 BauGB)

Festgeseizt wird das Reine Wohngebiet gem@B § 3 (1), 3 (2) und 3 {4) BauNVO,

(1]
I
Reine Wohngebiste dienen dem Wohnen.

(2)

Zuldssig sind

1; Wohngebiude,

2 Anlogen zur Kinderbetreuung. die den BedOrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.
(3)

Ausnahmen im Sinne von § 3 (3] BouNWO zur Ermichiung von

1. Laden und nicht siGrenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebiefs dienen. sowie klsine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2 Anlagen fir soficle Iwecke, sowie den BedOrfnissen der Bewohner des Gebiefs dienende
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitiche und sportliche fwecke

werden nicht zugelossen,

(4)

Ferienwohnungen sind unzuldssig.

2. ilberbaubare Grundstiicksfidchen
(§7(1)2BauGB i V. m. § 23 BauNVQ)

(1)

Die Wohngebdude sind parallel bzw. rechiwinklig zu den Baugrenzen 2u errichien,

{2)

Nichtiberdachte Steliplaize. Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen dirfen auch auBerhalb
der Bougrenzen ermichtet werden,

2. Grofe der Baugrundstiicke
(§9(1) 3BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die MindesigréBe der Einzelgrundsticke beil Einzethdusern und je Doppelhaushaifie wird mit 500 m#
festgeselzl.

4, Nebenanlagen
(§7(1) 4 BauGE)

(1}

Nebenanlagen fir die Kleinfierhaliung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.

(2]

Die der Versorgung des Bougebietes dienenden Nebenanicgen gemdB § 14 Abs. 2 BouNvO werden
2ugelassen.

5. Héchshrulassige Iahl der Wohnungen in Wehngebduden
(5% (1) 6 BauGh)

In EinzelhGusem ist jeweils maximal eine Dauerwohnung zuldssig.
in Doppelhausern ist jg Houshalfte maximel sine Daverwohnung zuldssig.

b. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Die Stelplatze sowie ihre Zufahrien sind in einer wasser- und |uftdurchl@ssigen Bouweise (z. B.
Rosengitiersteine, Rasenpflaster] auszuilhren.

7 Geh-, Fahr- und Leiftungsrecht
(§ 9 (1) 21 BauGE)

L

Auf der mit Leitungsrecht zugunsten des Iweckverbandes Wasserversorgung und  Abwasser-
beseitigung .Insel Usedom" zu belastenden Flche dirfen keine baulichen Anlagen emichtet und keins
Gehélzanpflanzungen vorgenommen wearden,

GFL

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anfieger und der Troger der Ver- und
Entsorgung zu belostenden Flichen difen keine baulichen Anlagen ermichtet und keine
Geholzanpflanzungen vorgenommen werden.

Il Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemab § 9 Abs. 4 BauGB

1. AvBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(885 (1) 1. LBauO M-V)

1.1 Faszade

{1

Flr die Fassadencberfiochen der Wohngebaude und Garagen sind pur zuldssig:

- Pulz

- Verblendmauerwveark

- Glaskorstrukiionsn sowie

- auf maximecl 40 % der Fassadenflichen Naturholzverkleidungen

(2)

Doppalhduser sowie Doppelgaragen und benochborle Grenrgorogen sind jewealk in identischer

Fassadenoberflachenort vorzusehen.
12 Dachformen und Dachneigung

1]

Fir die Wohngebaude sind nur Satteldacher und Satteld&cher mit Krilppetlwalm zuldssig.

Die zukassige Dochneigung der Houptdochflachen betragt mindestens 30° und maximal 45%

{2)

Doppelhduser sowis Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischar
Dachform und Daochneigung guszufithren.

1.3 Dacheindeckung

()

Fir die Wohngebaude sind ausschiieBlich Ziegeleindeckung in Rot, Rotbraun und in Anthrozt zuldssig.
FOr WintergGrien werden zusatzlich Gloskonsiruktionen zugelassen.

(2)

Doppelhduser sowie Doppelgoragen und benachbarte Grenzgarogen sind jeweils in identischer
Dacheindeckungsari auszufGhren.

2, Einfriedungen
(&84 (1) 5. LBauD M -V)

FOr die Einfriedung der Grundstiicke zur &ffentichen StraBe .Am Dorfplatz® sind nur blickdurchlassige
HolzzBune, Metallziergitterzfiune mit vorgesetzier Begrinung, Natursteinmauern und Hecken bis 2u einer
Héhe von 1,30 m zulssig.

3. Abfalisammelb ehélter
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die stelficchen fir Abfalsammelbehalter sind innerhalb der privaten GrundsiGcksgrenzen anzuordnen
und durch Einhausungen aus Holz, Rankgerdste, Pflanzungen u. @. so abzuschirmen, dass diese von der
affentichen SiraBe . Am Dorfplaiz® nichi einsehbar sind.

4, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handell, wer den Gestallungsvorschrifien gemaB Text (Tefl B) I 1. bis 3. vorsdiziich
oder fahrlfssig uwiderhandell.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit konn gemaB § 84 (3] LBouO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € gechndet
werden.

ll. Naturschuizrechiliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNatSchG

(1

Die Bestimmungen des besonderen Artenschuizes gemaB § 44 BNotichG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen dirfen keine Nisi-, Brut-, Wohn- oder Iufluchisstatien der gemGB § 7 Abs. 2Nr. 13 und
Mr. 14 BMafSchG geschiizten heimischen, wildlebenden Tierarten eninommen, beschBdigt oder
zerstort werden.

(2)

Um Stérungen. Verletzungen und Tétungen zu vermeiden, sind wihrend der Houpl- Wanderungszeiten
von Amphibien, daos beirifft den Ieitroum  Seplember/Ckickber sowie  Marz/April,
Amphibienschutzzume um Bougruben aufzustelien.

HINWEISE
1. Belange des Denkmalschutzes

Boudenkmoipflege
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Eunstdenkmale berGhrt.

Bodendenkmalpflege
Naoch gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmals bekannt,

Do jedoch jeder Zeit Funde im Plongebiet entdeckt werden kdnnen, sind folgende Hinweise zu
beachien:

(1]

Der Beginn der Erdarbeiten st 4 Wochen vorher schrfiich und verbindlich  der unteren
Denkmalschuizbehérde und dem Landesamt fOr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen. Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonsirukiionen, Bestohungen, Skelefireste. Urnenscherben, Minzen u. 3. oder ouffdlige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem@B § 11 Abs. 1 und
2 D5chG M-V vom 0&6.01.1998 [GVOBL M-V Nr. 1, 1998 5, 12 fi., zuletzt geGndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vomn 12072010 (GVOBL. MY 5. 383, 392), unverzOglfich der unteren Denkmalschuizbehbrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdaB § 11 Abs. 1 D5chG M- V fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufalige Zeugen. die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gem&B § 11 Abs. 3 D3chG M-V in unverndertem Iusland zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werkiage noch Zugang der Anzeige.

{3

Gem. § 2 Abs. 5 1.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfiche, in Gewdassern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische Fundstaften und
Badenfunde geschiizte Bodendenkmale,

2 Gestalterische Empfehlungen

Zur sUdlichen Abgrenzung der Baugrundsticke wird zur Eingrinung und als Windschulz die Pflanzung
von freiwachsenden mehreihigen Hecken empfohlen, die sich aus Oberwiegend heimischen
Gehdzarten zusammeansetzen.

3. Hinweise zur Regenentwis serung

Das auf den privaten GrundstOcken anfallende unbelastete Miederschlagswasser der Dacher und
befestiglen privaten Fiéichen ist volistandig auf den privaten Grundsticksfiichen zu versickern bzw. fir
die Bewdisserung der Grinflachen zu nutzen.

4.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Geselze, Verordnungen, Erdasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen im Amt Usedom S0d in 17408 Stodt Usedom, Markt 07 im Bauvami eingesehen
werden.

Fir diese Satzung sind das Baugesetzbuch [BauGE) in der Fassung vom 23.07.2004 (BGEL [, 3. 2414)
und die Verordnung Uber die bauliche Nufzung der Grundstiicke [Baunuizungsverordnung - BQuNvOy] i,
d. F. vom 23, Jonuar 1990 (BGEL |, 5. 132), beide zulefzi ge@ndert am 04.05.2017 durch Artikel 1 des
Gesefzes zur Umsetzung der Richilinie 2014/52/EU  im StGditebourecht und zur Starkung des neuen
Iusammenlebens in der Stadt (BGBL | Nr. 25 vom 12.05.2017 5, 1057], anzuwenden.

Erméchligungsgrundiage

Aufgrund des § 13b LV.m. § 13a und § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vormn  23.09.2004 (BGBI |, 5. 2414), zuleizdl gedndert am 04.05.2017 durch Artikel 1 des Geselzes zur
Umsetzung der Richtliinie 2014/52/EU im Stadiebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenliebens
in der Stodt (BGEL | Nr, 25 vom 12052017 §. 1057), des § 86 der Landesbavordnung Mecklenburg-
Vorpommermn (LBauO M-V in der Fossung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBIl. M-V 5. 344)
und des § 11 Abs. 3 des Gesetfzes Ober Naturschutz und Londschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BMatSchG) wvom 29.07.2009 (BGBI. 1 5. 2542), zuletzt gedndert durch Arfikel 19 des Gesstzes vom
13, Ckiober 2016 (BGEL | 8, 2258), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeverretung Benz vom
22.03.2018 folgende Safmung Ober den Bebauungsplan Nr. 18 fOr das .Wohngebiet in Reetzow,
siddstlich des Dorfplatzes”, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.
Der Aufstellungsbeschiuss zum Bebouvungsplan Nr. 18 fir das ,Wohngebiet in Reetzow, siddstlich des
Dorfplatzes”  wurde durch die  Gemeindevertretung Benz am 26.05.2014 gefasst. Die ortsdbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolglte durch  Verdffentlichung __im . Usedomer
Amisblatt” am 15.06.20164.

Benz Mecklenburg/Vorpommern), den 0s. _,.,Jff_ P u:'.'ff

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den OS .7, o7y

Ium Vorentwurf des Bebouungsplanes Mr. 18 von 02-2017, bestehend gus der ] ng (Teil A)
und dem Text (Teill B] sowie Vorhabenbeschreibung und der Checkliste fir die Urrmeﬂpmfung wurden
die Behdrdenund sonstigen Trager Offenllicher Belonge gemaB § 4 (1) BauGB sowie die
Nachbaorgemeinden gemaB § 2 (2) BauGBE mit Schreiben vom 28.02.2047
telungnahme aufgefordert worden. \

Benz (Mecklenburg/Verpommern), den 0= DY, 207

A«W

DIE Gemeindeveriretung Benz hat in der Sifzung am 28.09.2017 beschiossen, den Bebouungsplan Nr.
18 im beschleunigten Verfahren zur Einbeziehung von AuBenbereichsfidchen nach § 13b BauGB ohne
Durchfdhrung einer Umweltprifung noch § 2 Abs. 4 BouGB fortzufChren.

GemdB § 13 (2) BauGBh wird von der frilhzeitigen BOrgerbetelligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGBk
abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der Sffentlichen Ausiegung ge
und Aufforderung der von der Planung berlhrien Behdrden, sonstigen Trégs
Nachbargemeinden zur Slelungnahme gemaB § 13 (2] 3. BauGB durchgg

GB & 13 {2) 2. BauGB

Benz (Mecklenbura/Vorpommern), den (35 0% Jo7y

D|e Gemeindevertretung Benz hat am 28.09.2017 den Entwurf des Bebauun
Wohngebiet in Reelzow, siddstlich des Dorfplatzes” der Gemeinde Benz
Text (Tell (B} und Begrlndung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

ng (Teil A},

8enz Mecklenburg/Vorpommerm), den 0S5, 0%, o7y

&.
Der Entwurf des Bebauungsplanas Nr. 18 f0r das . Wohngebiet in Resizow, shdastlich des Dorfplatzas”
der Gemeinde Berz, basiehend aus der Planzeichnung (Tell A). dam Text (Teil B) und der BegrOndung
hat in der Zeit vom 04.12.2017 bis zum 12.01.2018 wdahrend folgender Zeiten :

montags. mitiwochs und

donnerstags won 8.00 Uhr - 12200 Ubr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uk - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18,00 Unhr und
freitags von 8.00 Uk - 12.00 Ubr

noch § 3 Abs. 2 BauGB oOffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung st mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist  von jedermenn  schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht frisigerechl aobgegebene Slelungnahmen  bei der
Baschiussfassung Ober den Bebouungspian Nr. 18 fir dos . Wohngebiet in Reskew-siddsilich des
Dorfplotzes” der Gemeinde BenzunberOcksichiigt bleiben kdénnen, durcﬁ;lﬁé Riisoung  Im
,Usedomer Amisblati* am 22.11.2017 orisGblich bekanntgemacht worden /, ©

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den &€ 5,04 gdfd?
ﬂ%‘eﬁﬁeri

Die von der Aufstellung des Bebauungsplanas Nr. 18 fir das .Wohngebiel in Reelzow, siddsilich des
Dorfplotzes” der Gemeinde Benz berOhrien Behorden, sonsiigen Tréger Sffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 23.10.2017 zur Abgabe einer Sie mhaE aufgefordert
worden.

Banz (Mecklenburg/Vorpommern), den (.5, o% 2o :?"g?

._:er katastermdBige Bestand am . ?‘:}ﬁ 2T B .. wird ak richtig dargestelit be ;
Hinsichilich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehall, r:ir::ss e:ne Profung nur
grob erfolgte, da die rechisverbindliche Furkarle im MaBstab . 1w v-::arr essanspriche
kdnnen nicht abgeleilet werden «3;. : %‘

y

-

Osiseebad Tinnowilz [Meckienburg /Vorpommem), den 2992

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Q.

geprlit. Das Ergebms ist mitgeteilt worden.

Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den 05.0% 20 7y

#M@"‘

Der Bebauungsplan Nr. 18 fir dos .Wohngebiet in Reetzow, sid&silich des Deornpiotzst, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tefl B), wurde am 22.03.2018 von der Gsmeindevar!refung
Benz als Satzung baschiossen.

Die Begrindung zum Bebouungsplon Nr. 18 fir dos Wohngebiet in Oddsilich des
Dorfplatzes” wurde mit Beschiuss der Gemeindevertreiung Benz vom 22,00 gabnfg
== - -‘j -
Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den OS5, 0%, 2urp fu f?@ t e
z =
4otk : (=Y 2
r Blrger z é-:,
ANy
11 fpn Oy
Die Sotzung Ober den Bebauungsplan Nr. 18 fir das .Wohngebiet in £ . sflich des
Dorfplatzes”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex! (Teil Bf, Sird hiermit eferfigt.
Benz (Mecklenburg/Vorpommern), den © = »J G o1 F :;',; a
= o Y =
SRS 8\ Y &
r &
Urgermeisiar (] 4, &

12
Die Satzung Oberden Bebauungsplan Nr. 18 fOr dos Wohngebiet in Reetzow, sOdstlich des
Dorfplafzest der Gemeinde Benz mit Planzeichnung (Teil A), Text {Teil B) und Bagrindung sowie die
Sielle bei der der Flan ouf Douer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Ver&ifentlichung im . Usedomer Amisblatt” am
7€ 03.2018 bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Gellendmachung der
verelzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwagung sowie auf die
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BouGB) und weiler auf Faligkelt und Erddschen wvon
Enischadigungsarspriichen [§ 44 BouGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Koemmunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBL M - WV 5. 777) hingewiesen worden,
Die Saotzung Ober den Bebouungsplan Wr. 18 fir dos ,Wohngebiet in Reeizow, sOdostich des

Dorfplotzes” der Gemeinde Benz ist mit Ablauf des #€.05;2018 rechiskraftig gey o
e
o

Benz [Mecklenburg/Vorpommern), den 4’? l..‘5l Lo Ij"

I~
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Art der baulichen Nutzung

- Reines Wohngebiet
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CGrundflachenzahl als Hochstmak

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A

Verkehrsflachen

offens Bauweise

Zahl der Geschosse als Héchstmal

nur Einzel- und Doppelhduser zulssig

Baugrenzen
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{StraBe "Am Dorfplatz’)

Hauptversorgungs- und Houptabwasserieitungen
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§ 20
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§22(2)
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§23(3
ge(N

§9(1)13

Versorgungsieifungen unterirdisch, nGher bezeichnet
Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlleger und der Trger der Ver- und
Entsorgung zu belastende FiGche

Mit Leltungsrecht zugunsten des
Iweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasser-beseitigung .. Insel Usedom*

zu belastende Fléche

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr.18

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

FlurstOcksbezeichnung

=8 H&henangaben dber NHN
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B4% rr® rnit Flidchena ngﬂb&
Nachrichtliche Ubernahme

o—0

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schufzobjekten
im Sinne des MNaturschutmechts

Nachrichtliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18

281

28

-

A

185]

Landschaftsschutzgeblet
“Insel Usedom mit FestlandgOriel”

FlurstOcksbezeichnung

Héhenangaben dber MHN

vorhandene Haupt-
und Nebengebdude

Geltungsbereichsarenze der
Innenbereichssatzung Reefzow im Bereich des
Bebauungsplangebiates Nr.18
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