SATZUNG DER GEMEINDE NEPPERMIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR . 6
W W©HNE UND Fgﬁ ENE@ARK NEL@PEF\RM”N W EUR DAS GEBIET WESTLICH DER DORESTRASSE UND SUDLICH DER

KREISSTRASSE OVP 35 [EHEMALIGES FERIENLAGERI

U E TEIL A : PLANZEICHNUNG
L
Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches neuester Fassung sowie 2
nach §86 der Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern
(LBauO M—V) wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung
vom 12.12.2001 folgende Satzung lUber den Bebauungsplan Nr. 6 O
" Wohn— und Ferienpark Neppermin ", flr das Gebiet westlich der
Dorfstrasse und sldlich der Kreisstrasse OVP 35 (ehemaliges Ferienlager), . FERIENWOHNUNGEN e
. . . .66
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen. . Banm - GRZ 0 4
. M 4 7 164 0.64 [
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung 0.63 o TH max 3.40 m
vom 23.01.1990 (BGBL.| S.132), gedndert durch EVert. vom 31.08.1990, g 04) =2 : ’
BGBL. Il S. 889 , 1122 , zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs— 0.3 : = 0 FH max 9,50 m

und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466) .
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VERFAHRENSVERMERKE : ' B A B e e A

1 . Aufgestellt aufgrund des Umwandlungsbeschlusses der Gemeinde—
vertretung vom 03.04.2001 . Die ortslbliche Bekanntmachung
des Umwandlungssbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsboten
am 02.05.2001 erfolgt.

2 . Die von der Planung berlhrten Trager &ffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 28.05.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden ,

3 . Die Gemeindevertretung hat am 03.04.2001 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Aus—
legung bestimmt .

4 . Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrlndung haben in der
Zeit vom 02.07.2001 bis zum 08.08.2001 wdhrend folgender Zeiten

Montag — Mittwoch 9.00 Uhr — 12,00 Uhr und 14.00 Uhr —16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 Uhr — 12,00 Uhr und 14,00 Uhr —18.00 Uhr
Freitag 9.00 Uhr — 12.00 Uhr (auPerhalb der Offnungszeiten)

nach §3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, da® Bedenken und
ARregiungen wéhrend der Auslegungsfrist ven jedermann schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, am 26.06.2001 A O

im Amtsboten ortslblich bekanntgemacht . Q‘i{(‘ﬁ aks! o
T 0O
5 . Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und t2 {}[

Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher
Belange am 12,12.2001 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. e es—Cetatit OSpTarTeSs - - - — = TS

legung (Ziff . B) gedndert worden. Daher haben der Entwurf~des

Bebauungsplanes , bestehend aus der Planzeichnung et A) und

dem Text (Teil B) , sowie die Begrindung in der Zeft vom .....

BiS iiviereieinne.  Wdhrend folgender Zeiten

Montag — Mittwoch 9.00 Uhr — 12.00 4fir und 14.00 Uhr —16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 Uhr = 12800 Uhr und 14,00 Uhr —18,00 Uhr
Freitag 9.00 Uhr 12.00 Uhr (auPerhalb der Offnungszeiten)

erneut offentlich ausgelege

(Dabei ist bestimmt worden, daP® Bedenken und Anregungen nur zu den
gednderten und_srgdnzten Teilen vorgebracht werden konnten).

Die o6ffentliche” Auslegung wurde mit dem Hinweis , daP Bedenken und
Anregungeén wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder~zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am ...

5 bt LS = - o b b L = - = -

§)/ FESTSETZUNGEN

GR max 120 qm

. 730
N , den 0¢ .05 : Q /
srpem S :1009‘ i TH max. 3,40 m \ | /5 gr GEHRECHT ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT
: M. 12900 7 / / gr, + fr GEH— UND FAHRRECHT
| / ZUGUNSTEN DER ANLIEGER
1 ) ."}"I ) ’
N ¢ hy Itr LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN
% siall Birgermplater = 0 &5 1 20 30 80 m DER VERSORGUNGSBETRIEBE

7. Der katastermdPige Bestand am 37,93.97 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
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&\, \ > PLANZEICHEN ERKLAERUNUG i RECHTSGRUNDLAGE PLANZEICHEN IEFE?gLKRUNUG - RECHTSGRUNDLAGE l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ( § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. §84 LBauO M—V)
(. &. e FESTSETZUNG TSETZUN
- C// n GRENZE DES RAUMLICHEN § 9 Abs.7 BauGB UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT 1. Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3. Befestigte Flachen
- R e SENENEEE o TUNGSBEREICHES DES E::Z] BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN §9 Abs.1 Nr.25b BauGB _ _
— Offentl . best , Vermessungs=in: BEBAUUNGSPLANES NR.6 gEBME%RU%E g@gab‘&l{r&%NVON (1) Im Teilgebiet [2] (SO Ferienwohnungen) ist als Zubehdrnutzung ein Café Flachen mit Geh—, Fahr- und/oder Leitungsrechten, Zufahrten /Zuwegungen
: WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE 5o ABRA NPT B und/oder L&den zur Deckung des tdglichen Bedarfs mit héchstens ;nd stell'pldtlze sind ;n d\t\'aeseL—fun:. luftd;:c?;ldaa:ger: Auchul hseorz;steilen.
\A/ s, r. auGB . 300 gm GeschoPBflache zuldssig. er Versiegelungsgra ieser befestigten Fldchen darf maxima 2
8 . Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und ' 84 BauNvo BAUME ZU ERHALTEN §9 Abs.1 Nr.25b BauGB 2) In der Ub b Fléch ind Zubehi . betragen.
dem Text (Teil B), wurde am 12.12.2001 von der Gemeindevertretung (2) In der iberbaubaren Fldche @_3'” | nur Zubehdrnutzungen als Sport—
als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG §9 Abs.1 Nr.1 BauGB * gﬁugFEHgLNTDENSTRAUCHER §9 Abs.1 Nr.25b BouGB und Freizeiteinrichtungen fur die Teilgebiete [1]und [2]zuldssig.
mit BeschiuP der Gemeindevertretung vom 12.12.2001 gebilligt. DIENEN, FERIENWOHNUNGEN § 10 BauNVO (3) In der Flache flUr Nebenanlagen werden Anlagen fur die Abwasser—
. . _ beseitigung zugelassen., Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ( 8§ 9 Abs.6 BauGB i.V.m. 811 DSchG M—V)
Neppermin , den J6.05 . Rooy GRUNDFLACHENZAHL §9 Abs.1 Nr.1 BouGB
816 Abm2 Nr.1 BaulVo 2. Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
ALE GRUNDFLACHE §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i ; B "
GR max. 120 gm st paFL DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Im Teilgebiet [1](WA) ist je Wohngebdude maximal eine Wohneinheit zuldssig. entdeckt werden, ist gemdp 811 DSchG M-V (GVBI. Meckienburg

BEZOGEN AUF DAS HAUPTGEBAUDE §16 Abs.2 Nr.1 BauNVO Vorpommmern Nr.1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustdndige Untere

- Aushanmrsweiss I8t je Vichngebcude sne ‘wellers Wohnung 2ucaalg, Sofsm Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
) fgw I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE §9 Abs.1 Nr.1  BauGB sie der Hauptwohnung untergeordnet ist und 65 gm Grundfldche nicht b iy r MRS at :dg B"" Bt n a8 Land .
L,@, WAL ALS HOCHSTMASS §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO sl VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN, Uberschreitet. 8 2L EIRTSIon Vo MItreiten acer: Bodiiirdgter) <ea Lanaascen
1 stelld. B € KUNFTIG FORTFALLEND fir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
= 1. stellv. rgermeister — TH max. 3,40 m MAXIMALE TRAUFHOHE UBER §9 Abs.1 Nr.1 BauCB Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
SggﬁgsggngéLTé-ERER ZUGEHORIGER  §16 Abs.2 Nr.4 BauNVO ® zgﬁﬁ'ﬁgDEggT&ﬁf&%}BEN , 3. Stellpldtze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO) Grundstlickseigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
o. Dle h&here Verwaltunas eig? de hat mit Bescheld .......... ﬁ Im Teilgebiet(WA) sind Garagen nur innerhalb der lberbaubaren erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
vom .19 A0 Az.: Vlu.%"{?’é{ .:’-:r.’ff’-.i(@)dies,e Bebauungsplansatzung , : FH max. 9,0 m MAXIMALE FIRSTHOHE UBER §9 Abs.1 Nr.1  BauCB N VORHANDENE BAUME , Grundstlicksfldchen zuldssig. Pro Wohneinheit ist eine Garage zuldssig.
bestehend aus der P nzefchnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , OBERKANTE MITTLERER ZUGEHORIGER §16 Abs.2 Nr.4 BauNVO KUNFTIG FORTFALLEND
— mit Nebenbestimmungen und Hinweisen— genehmigt. VERKEHRSFLACHE @@@ VORHANDENER KNICK, .
o OFFENE BAUWEISE 89 Abs.1 Nn2 BauGB KUNFTIG FORTFALLEND 4. Freizuhaltende Fldchen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Neppermin , den (6.0 ¢.200¢ §22 Abs.2 BauNVO Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Fldchen (Sichtdreiecke) durfen
SOE NEPRS BOSCHUNG Einfriedigungen, gdrtnerische Anlagen und sonstige Nebenanla imal
& B\ , m gungen, g i g ge Ne gen maxima
S o 70\ A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG , §9 Abs.1 Nr.2 BauGB 70 em hoch sein, gemessen von der Fahrbahnoberkante. SATZUNG DER @EMEUNDE
O VORHANDENE FLURSTUCKS—
o iom e BAUGRENZE 9 Abs.1 Nr. B ——O———— GRENZEN
) A A 323 Aga.‘l 2 Bcsfl\‘-l‘\?g 5. Grinordnung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB i.V.m. B
b g § 1 Landesnaturschutzgesetz M-V NEPPERMIN UBER DEN
/ANy ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER 89 Abs.1 Nr.1  BauGB oIV FLURSTUCKSGRENZEN,, KONFIIG : , ° )
: FORTFALLEND (1) Im Bereich der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Knicks sind
— 1, stellv, Blrgermeister — —o—o—0—0—0— NUTZUNG, Z.B. VON BAUGEBIETEN, § 16 Abs.5 BauNVO ‘
ODER ABGRENZUNG DES MASSES 24 Aufschittungen und Abgrabungen unzul@ssig. Es sind alle Handlungen zu
DER NUTZUNG INNERHALB EINES kT FLURSTUCKSBEZEICHNUNG unterlassen, die zu Schdden an den Knickwdllen und den Pflanzen und EAM UN@SPLAN [N]R @
10. Die Gemeindevertretung hat die Nebenbestimmungen durch den BAUGEBIETES Gehdlzen flhren kénnen. a
satzungsdndernden BeschluPl vom (UZ.0&.2000erfullt , die Hinweise 7™ _-7~  HOHENLINIE ) L )
sind beachtet. Die h&here Verwaltungsbehdrde hat die Erflllung. = 1 UMGRENZUNG VON FLACHEN §9 Abs.1 Nr.4  BauCGB T (2) Die Beeintrédchtigung bzw. eine Zerstdrung der zu erhaltenden Béume durch ®
der Nebenbestimmungen mit Bescheid vom ZH 06 . 2004 o GEMENDN | I FUR NEBENANLAGEN et die anstehende Bautdtigkeit ist unzuldssig. W@[H] Mﬂ UND FERHENPARK
Azovzrzé‘?f?q‘f’tmﬁ'ﬁ‘?ﬁﬂ?(ﬂ?beatati t M~ % o SICHTDREIECKE
. BRSNS S AR AR S gt. ¢ i (3) Der Gehdlzbestand Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlckflachen ist zu
. den 6ﬁ7 2 004 SPIELPLATZ §9 Abs.1 Nr.4 BauGB TEILGEBIETSBEZEICHNUNG pflegen und dauerhaft zu erhalten, soweit Gebdude nicht auf gleichen NEPPERM”N ']
‘-“?"m - /917 < Standorten errichtet werden. Fortfallender Gehdlzbestand ist durch heimische,
D AEENEINDE o\ ' 5
nZ / ‘ L= _ﬁ"-i'_f:: UHGRENZUNG. [DER [FLNOHEN: DIE R O—— BAUFELDBEZEICHNUNG standortgerechte Laubbdume oder Obstgehdlze zu ersetzen.
R A~ VON DER BEBAUUNG FREIZU-—
HALTEN SIND (SICHTDREIECK) BEZEICHNUNG DER NEBENANLAGE 6. Hohenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB i : =
- 1 st Burgermeiter - e e s ek BBt FUR DAS GEBIET .
> VERKEHRSFLACHEN BESONDERER § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB ' ‘
11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ZWECKBESTIMMUNG WESTLH@H DER ED)@[RFSTRASSE UND
I(;:elLeﬁ)anunntiucr’:g::h;ﬁft (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und 7. Immissionsschutz (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) SU@LH@H DER KREISSTRASSE OVP 35
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB (1) In einem Bereich von 19 m Im Teilgebiet 2, gemessen von der EEMEM&LB@ES EE
. dei 0 07 2 004 STR ASSEN P R OF‘l L Fahrbahnmitte der OVP 35, werden zum Schutz der Raume fUr den RHENLA@ERD ‘}":Ia’,h
:N:&pp:eihaaﬂ.un. 6. /""""‘;"-«_\ = FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN 89 Abs.1 Nr.12 BauGB dauernden Aufenthalt von Menschen (Wohn—, Schlaf—, Unterrichts— und ) %
imz / QENEIOE o\ \_/ Blrordume), die zur OVP 35 orientiert sind, vor dem Verkehrsidarm auf
/ 1 it ef i
e A der OVP 35 passive SchallschutzmaPBnahmen mit einer erforderlichen
s, \ ¢ TRAFOSTATION / ELEKTRIZITAT §9 Abs.1 Nr12 BauGB FéR/PXZ Luftschallddmmung von 35dB(A) fur die betroffenen AuBenbauteile
1] e vorgeschrieben,
< J (._;5—/ — 1. stellv. BUrgermeister — o ABFALL §9 Abs.1 Nr.14 BauGB TR peced (2) Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren oder bei Freistellung in
— Wﬂ‘_m‘.’\ijf e, M. 1: 100 einem sonstigen bauordnungsrechtlichen Verfahren auf der Grundiage
INLYORY L I R e R ; 1.00 3.00 1.00 . : d DIN 4109 '"Schallschutz im Hochbau" fuh . Werd F t
. . ] . ;’%ﬁgﬁ i GRUNFLACHEN, PRIVAT §9 Abs.1 Nr.15 BauCGB er chaliscnutiz Im ochbau’ ZzZu ren erden rensier
2. Der.Beg.chl;E ”dea ESPZUU“gSP'gTGS dU;CS die Geﬁr:emcée\éertretung‘__ -3 @ﬁﬁﬁ%ﬁ von Schlafréumen an Fronten mit passivem Ldrmschutz angeordnet, UBERSICHTSPLAN
sowle die Stelle , bei der der Plan auf Dauer wdhren er 1 e = ; : - - -
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber KNICK §9 Abs.1 Nr.15 BauGB K 5.00 /7 dﬂ”: :‘-in: diese Rdume mit entsprechend schallgeddmpften Liftungen S
Inhalt Auskunft zu erhalten ist , sind am2u&A.04. ( &4 “veresnen. S ‘,
“pis—zum———) ortslblich bekanntgemacht worden. In der Be— o PARKANLAGE §9 Abs.1 Nr.15 BauGB - .I'lg‘if"
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver— ™l ''= 1
fahrens— und Formvorschriften und von Mdangeln der Abwdgung sowie ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (69 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBauO M-V)
; ) it B MIT GEH—, FAHR— UND LEITUNGS— §9 Abs.1 Nr.21 BauGB
auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit gr + fr + Itr RECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
und Erléschen von Entschddigungsansprlchen ( §44 BauGB) hinge— — o= == == = » ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT, 1
wiesen worden . DER ANLIEGER UND DER VERSORGUNGSBETRIEBE + Dacher
Cuf die Recht(sKwVirﬁmggn des 1335 j\bs.s Krgn;gnu(%c\l}‘\:r)earlfaasu\r}gsM%cékignburg— (1) FUr Hauptgebdude sind nur Sattelddcher mit Krippelwalm mit einer Dach—
orpommern = vom . Januar . M— . ' i 42° bis 50° d ei Dacheindeck Zi [
= UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB neigung von '8 und. einer Lachelndeckung aus <iegeim;
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. August 2000 (GVOBI. M-V S. 360) BESONDERE ANLAGEN UND ZUM Betondachsteinen oder Reet zuldssig.
wurde ebenfalls hingewiesen. s m [::] SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT—
Die Satzung ist mithin am 21072990 in Kraft getreten. EINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES— (2) Im Teilgebiet [1](WA) wird fur die Wohngebdude an 3 Seiten je eine
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES " . . .
Dachgaube und an der 4. Seite ein Zwerchgiebel zugelassen. Im Teilgebiet [2]
UMGRENZUNG VON FLACHEN, §9 Abs.5 Nr.1 BauGB (SO Ferlef\woh-nungen) wird flr die Gabdusﬂe mit Fe‘rlenv\:ohnungen je
m BE| DEREN BEBAUUNG BESONDERE PLANVERFASSER : ‘ Schmalseite eine Dachgaoube zugelassen, je Traufseite sind auf 40 % der
XXXXXXXXX gégllf:\]CHNEA%[J%%EETﬂ\I]_?’SHA(Sl-iSONCAHHWMESN ER) _ Traufldnge Dachgauben und/oder Zwerchgiebel zugelassen,
SER N T
LSRELS T LANGE STRASSE 1A 18055 Rostock J
ARCHITEKTEN TEL 0381 /252 35-0 FAX 0381 / 2 52 Jsm- 1 / / / / ( 2. Einfriedigungen

Einfriedigungen sind mit Ausnahme im Bereich der Sichtdreiecke

} . ROSTOCK, DEN 16.10.2003 ARCHITEKT BDA + STADTPLANER SRL bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m zuldssig. 5. AUSFERTIGUNG
~ 1. stellv. Blrgermeister —

NEPEB—-0




