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FESTLEGUNGEN DURCH TEXT TEIL B
c j >

Aufgrund des § 10 Baugese! o in E: vom 8. Dezember 1986

(BGBI. 1. S.2253), zuletzt gedndert du XIV Abschnitt Il Nr. 1

des Einigungsvetrages vom 31. August ; Verbindung mit Artikel 1 des

Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBL. 1990 Il S. 885) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung M-V vom 26.04.1993 und des Gesetzes zur Ereichterung von
Investiionen und der Anweisung und Beistelung wvon Wohnbauland
(Investitionserieichterungs-und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBL. | Nr. 16
S. 466) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.11.1993
(B-Plan "Neppemmin Nord") zuletzt gedndert am 12.05.1995, und mit Genehmigung
der hdh Verwaltungsbehdrde folgende S g Gber den Bebauungsplan

* NEPPERMIN NORD *

bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B erlassen:

1. Geltungsbereich

Der Beb umfaBt folgend: cke der g Nepp
Flur 1: 755, 756, 757 TF, 758, 759, 761/3, 761/4TF,

2.Ant der baulichen Nutzung

Das Wohngebiet wird als Aligemeines Wohngebiet WA im Sinne des § 4 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBL. I.S. 132) ausgewiesen.

a.DieinderF i festg H¢ far Grundfiachen und Ge-

b. Bei der Errichtung der Hauptgebaude darf eine Grundfidche von mind. 90 m?

nicht unterschritten werden.
c. Es sind maximal zwei Wohneinheiten pro Einzelgebaude zulassig.

4, Bauweise
Im Planbereich gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.
5. Zahl der Vollgeschosse,

Die in der B gsplanzeichnung ausgewi Zahlen der Voligesch
gelten als Hochstgrenze.

6. Dachform und Dachneigung

Es sind nur cher mit D i kung zuldssig. Die Dacher

mdssen an der Traufe einschlieBlich Dachrinne mindestens 0,30 m, héchstens
0,60 m, am First hoch 0,60 m db hen. Die Dacher sind mit einer Dach-
neigung zwischen 42° und 48° auszubilden.

Z Dachaufbauten

D ifb hre und Dachgauben als Giebelgauben sind zulassig,
jedoch nicht breiter als 35% der Trauflinge des jeweiligen Bauteiles. Dachein-
schnitte sind nicht zulassig.

8. Sockelhdhe und Geldndehdhe

Im Baufenster Nr. 4 und 5 darf OK FuBboden EG nicht mehr als 1 m unter OK
StraBenmitte der LandstraBe 1. 0.37 liegen.

2. Kniestocke
Bei den Gebauden mit VoligeschoBen (ID) ist ein Kniestock zuldssig, der in der Au-
Oberk

Benebene des Umfassungsmauerwerkes zwisch Rohdecke und Unter-
kante Sparren gemessen, nicht hher als 0,40 m sein darf.

10, Fassadengestaltung

a. Alle Gebaude sind mit einem AuBenputz in ortsiblicher Ausflhrung zu ver-
sehen. Auffallend g g Putz sowie Metall-, Kunststoff-
und Faserzementverkieidung sind unzulassig.

b. Die Garagentore sind mit Holzschalungen zu versehen.

c. Die Balkonbristungen sind in einfacher Holzb ise zu

d. Die Ver dung von ung ich greliwirkenden, den G indruck

1 Farben ist ur gf

a. gen sind innerhalb der Baugr nach Baugesetz zulassig.

b. St: vor Garagen ist unabhangig von der im Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenze mit einer Tiefe von mind: 5,50 m zwischen Garagengebaud
und offentlicher Verkehrsfliche anzulegen.

2 Einfri

Einfriedungen entlang der &ffentlichen StraBen und Wege ddrfen einschlieBlich
ihrer Eingangstiren und -tore nur als senkrechte L Aune erri werden,
deren Hohe einschlieBlich eines bis zu 0,10m @b henden Ki i
0,80 m nicht Gberschreiten darf.

13, Stromleitungen

Dachstander far gungsleitungen sind nicht zugel. Hier wird eine
Erdverkabelung zwingend vorge: ieben.

14, Nebenanlagen

Die Zi igkei geordneter Neb gen geman § 14 (1) BauNVO zum Zweck
der Ti ltung ist abhangig von der Einhaltung der Besti gen des §15(1)
BauNVO. Untergeordnete N lagen zur g lichen Kleintierhaltung sind zu-
15, Eingrinung

standortgerechte Arten zu verwenden.

ol

gehdize sind zu d (Pinus sy

von Privatgd solite sich die Verwendung von Ziergehdlzen auf

Zulassig sind Hok e mit senk Lattung (naturbel oder farbig)
oder Maschendrahtzaune (Verzinkte sind hier kunststoffbeschichteten vorzuziehen)
mit Rankgehdizen begriint oder mit Strduchem vorgepflanzt.

Begriinung von Gebauden: Wohngebaude, aber vor allem Nebengebaude sind nach
Mdglichkeit mit Rank- oder Klettergehdlzen zu begriinen. Besonderer Wert wird auf

die Ver dung von Sp gelegt.
ur- Er ichtliche B
Beim Auftreten von ur- und friihg ichtlichen Bodenft ist die Fundstelle unbe-

ruhrt zu lassen. Die Funde sind umgehend der Gemeinde und der zustadigen Kreis-
bodendenkmalstelle in der Kreisverwaltung zu melden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan wurde aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeinde Neppermin vom 15.04.1992-aufgestellt.
Der AufstellungsbeschiuB3 wurde ortsablich bekannt

Neppermin, den 01.08.1995
Gemeinde Neppermin \

\

2. Im Wege der vorzeitigen Planungsanzeige wurde das Amt fir Regional-
planung Rostock mit Schreiben vom 2.06.1992 und die Kommunale
Kreisverwaltung Wolgast mit Schreibefi Vom.J.06.1992 dber die Planungs-
absicht der inde N in informi

™\

Neppermin, den 01.08.1995 -
Gemeinde Neppermin

3 Die E rf gen des Beb gsp den am 16.06.1992 gemal
§ 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen einer dffentlichen Versammiung zur Kenntnis
gegeben und dargelegt.

Neppermin, den 01.08.1995 ]
Gemeinde Neppermin &)

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Textteil und Begriindung wurde geman
§ 3 Abs. 1 BauGB vom 1.06.1992 bis 1.07.1992 im Verwaltungsgeba: nz
offentiich ausgelegt.

Neppermin, den 01.08.1995
Gemeinde Neppermin

. gsp itund Begrindung wurde den
von der Planung berdhrten Tragemn &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 22.07.1992 zur Abgabe einer Stellungnahme zu-
gesandt. \

5. Der des Bebat I mit Té

Neppermin, den 01.08.1995 /
Gemeinde Neppermin

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Textteil und Begrindung wurde geman
§ 3 Abs.2 BauGB vom 3.08.1992

Seebad Bansin ffentlich ausge

/

Neppermin, den 01.08.1995 ' ) §

Gemeinde Neppermin

7. Der Entwurf des Gri mit Textteil am 24.02.1993

Neppermin, den 01.08.1995
Gemeinde Neppermin

o1 9%

8. Der katastermaBige Bestand am 23-62-4906 wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen D llung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, daB eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsver-
bindliche Flurkarte im MaBstab 1:8000 vorliggt. RegreBanspriiche Konnen
nicht abgeleitet werden. / ol ON

Anklgm , 14.01.93 (

Wolgast, den 23.02.3996- | ‘ ; J i 4. M

Leiter des Katasteramtes

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Textteil, Begrindung und Grinord-
nungsplan wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 5.04.1993 bis 4.05.1993
emeut im Vewaltungsgebaude des Amts Am Schmollensee, Seebad Bansin
oSffentlich ausgelegt. P r_,%

Neppermin, den 01.08.1995 *
Gemeinde Neppermin \ -

‘ g berihrien Tragem offentiicher Belange
Schreiben vom-23.03.1993 und 29.03.1993

DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 01/92 NEPPERMIN - NORD

11. Die Gemeinde Neppermin hat mit BeschluB der Gemeind g vom
25.11.1993 den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB am 12.05.1995 als
Satzung beschlossen.

Neppermin, den 01.08.199
Gemeinde Neppermin

12. Die Genehmigung dieser Bebauuagsptansatzung
nung und dem Text sowie dem Griinordnungsplan wurde mit Verfigung der Kreis-
verwaltungsbehdrde vom 10.11.1995 Az. 61.1/02 - 01.12.1995 mit Nebenbe-
stimmungen und Hinweisen erteilt. ———  ~

o

mjgung des Bebauungsplanes sowie der Stelle, bei der
end der Dienststunden von jedermann eingesehen

ALY

der Verletzung von Verfahrens- "t‘. > ( ad ’i
wagung sowie auf die Rechtsfolger{§ MRERES. oL
Die Satzung istam .dﬁ.ﬁE..Y‘.?j. b‘g!'f" h- jon.S
&

X OntontES

12a. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden
BeschluB der Gemeindevertretung vom 20.11.1995 erfiillt,
die Hinweise sind beachtzet. Das wurde mit Verfiigung der
hoheren Verwaltungsbehérde vom 11.04.1997,
Az: 61.1/02-01.12.95 bestidtisT >

12b. Die Bebauungsplansatzung, bews i~
(Teil A) und dem Text (Teil B w"%u"ﬁ% ermit ausgefertigt.

Neppermin, den .’.2./{,‘,0.“{...,(?? ﬁﬁ'

Gemeinde Neppermin
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1. Lage

Das Baugebiet wird im Norden von einem Biotop, im Osten von Land-
wirtschaftlichem Gelédnde, im Siiden von der Stra3e nach Benz und im
Westen von der LandstraBBe |. O. 37 begrenzt. Es liegt am nérdlichen
Ortsrand der Gemeinde Neppermin.

Das zu bebauende Geldnde liegt im sudlichen Teil auf der Hohe der

LandstraB3e |. O. 37, im nérdlichen Teil ca. 1,5 m tiefer als die parallel
laufende Strafle I. O. 37.

2. Ortliche Planung

Die Ausweisung des Baugebietes ist als Ortsabrundung und -ergén-
zung zu sehen. Die stadtebauliche Entwicklung wird durch den Bebau-
ungsplan geordnet und die Ziele des Flachennutzungsplanes werden
nicht beeintrachtigt.

Die Notwendigkeit flir die Ausweisung dieses Baugebietes ist durch den

Bedarf an Bauplétzen fir zuziehende Bewohner und fiir Einwohner
gegeben.

3. Bauliche Nutzung

Der Geltungsbereich umfaft ein Fldche von ca. 1,52 ha. Es sind einge-
schossige Ein- und Zweifamilienhduser sowie landwirtschaftliche Bau-
ten und Garagen vorgesehen,

4. ErschlieBung, Ver- und Entsorqung

a) Verkehr: Das Baugebiet wird .Uber die LandstraBe
1.0. 37 und die LandstraBe nach Benz er-
schlossen.

b) Erschlief3ung: Diese ist fir das Baufeld 1 von den Eigen-

timern zu erstellen. Die Baufelder 2 und 3
sind Uber bestehende Zufahrten von der
LandstraBe 1.0. 37 erschlossen. Fiir die
Baufelder 4 und 5 wird eine StichstraBBe
mit Wendeplatz erstellt. Zusatzlich wird
ein FuB- und Radweg von der Einmin-
dung der StichstraBe in die LandstraBe
1.0, 37 bis zur LandstraBe nach Benz an-
gelegt.

c) Stromversorgung: Diese erfolgt durch das Netz der értlichen
Stromversorgung.

d) Wasserversorgung: Diese erfolgt bis zur Erstellung einer ge-
meindlichen Versorgung Uber Einzelbrun-
nen.

e) Entwasserung: Bis zur Erstellung einer Kanalisation sind

Einzelklaranlagen zu errichten.

f) Ldschwasserversorgung: Eine Ldschwasserentnahmestelle ist in
ca. 150 m Entfernung vorhanden.




5. Grunordnung

Der offentliche FuBweg entlang der LandstraBe 1.0. 37 ist in eine
Rasenflache als o&ffentliches Grin eingebettet. Die privaten Griin-
flachen werden mir heimischen bzw. traditionellen Arten bepflanzt.
Nadelgehdlze mit Ausnahme der Waldkiefer sowie Schnitthecken sind
nicht erlaubt.

6. Immission

Die angrenzenden Grinflachen im Osten werden landwirtschaftlich ge-
nutzt. Hierbei ist mit geringer Larm- und Geruchsimmission zu rechnen.

7. Standort der Versorgungseinrichtungen

Gemeinbedarfsanlagen , wie Grundschule, Kindergarten, Einrichtungen
fir Handel und Dienstleistungen, Kirche und Sportanlagen sind im Be-
reich von 6 bis 8 km ausreichend vorhanden. Der tagliche Bedarf kann
im Dorf gedeckt werden. Freizeiteinrichtungen und Gaststatten sind
vorhanden.

8. Zusammenstellung der Erschliel3ungskosten

a) StraBenbau einschlieBlich Beleuchtung  ca. 20 000,- - DM
o) Kanalisation -,-- DM
) Wasserversorgung -,-- DM
d) Stromversorgung ca. 10 000.- - OM

ca. 30 0C0.- - DM

9. Zusammenstellung der zu ervartenden Zahlenwerte

Wohneinheiten Pesonen PKW
ca. 4 bis 6 EFH und DH 16 bis 20 6 bis 8

10. Finanzierung der ErschlieBungskosten

Die Finanzierung ist gesichert durch die gemeindlichen Erschlie3ungs-
beitragssatzung bzw. wird von den Bauwerbern getragen (insb. im Bau-
feld 4 und 5).

Gemeinde Neppermin
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