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TEIL B

FESTSETZONGEN DURCR TEXT

' A SATZUNG DER GEMEINDE NEPPERMIN UBER DEN VORHABEN- UND ERSCHLIEBUNGSPLAN NR. 1 36 24 TR ey Ao el

. OLFPLATZ BALM

12. Ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde

Beim Auftreten von ur- und frihgeschichtlichen Bodenfunden ist
die Fundstelle unberiihrt zu lassen. Die Funde sind umgehend
Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ] der Gemeinde und der zustdndigen Bodendenkmalstelle in der

Kreisverwaltung zu melden.

Satzung der Gemeinde Neppermin iiber den Vorhaben- und Er-

Pl AN.Z’ ICHENERKLARU schlieBungsplan Nr. 1 "Golfplatz Balm™ westlich der ]
i o K .E b ARUNG Ortschaft Balm. r
T8 e -Fs S

_FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEXCHEN Aufgrund des § 7 des Ma zes zum B zbuch

in der Fassung vom 28. April 1993 (BGBl. 1 S. 622) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung M-V (GVOBl. M-V 1994

S. 518) wird nach BeschluS$fassung durch die Gemeindever-
tretung vom und mit Genehmigung der hoheren
Verwaltungsbehorde folgende satzung iiber den Vorhaben- wund
Erschliefungsplan Nr. 1 file das Gebiet

Fidchen fir die Erholtung von Baumen
und Strauchern

§ 9 (1) Nr. 25b BouGB “GOLFPLATZ BALM *

bestehend aus Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B

n erlassen :

Erhaltung von Bdumen und Strauchern
§ 9 (0 Nr. 250 BauGROON

1. Geltungsbereich

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan unfa$t folgende
Grundstiicke der Gemarkung Balm:

mmﬂm—‘Fch-lnéL"Nwm sepe i ol Flur 1 : 250 teilveise, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257

zugunsten des Versorgungstragers. g teilweise, 258, 260, 261, 262, 263, 264, 269, 270,
BauGB : 271.
S9N - Verfahrensvermerke
Flur 2 : 173, . 176 teilve 178 teilveise,
= " 179, 180 teilweise, 181 teilwe 183, 184, 185,
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 186, 187, 188, 189, 190 teilveise, 191, 192, 193,
S 9 (1) Nr. 11 BauGB __ 194, 195, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203,
204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213,
Fuss-, Rad- und Wanderwege 214 teilweise, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neppermin hat in ihver Sitzung vom 16.04.1991 die
222, 223 teilveise, 224 teilveise, 235 teilveise, Aufstellung des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet "Golfplotz Bolm" beschlossen.
Stelllit 2ougale 298, 230, i i;;"iﬁ;eiﬁ' :’;:;ﬁ Der Aufstelungsbeschu wrds, QBB P 1 B0uC8 om 16041991 orstibch verfetic.
@ platze 255 teiluei 5 - @
. 256, 257 & >
— - 60 teilveise. . Babwr 29 4945 \ Qe
(Ort, Datum, Siegeldruck) if
Fldchen for MaPnohmen zum Schutz, zur Pliege 2 ) {0 Dot Segict) |, ) §) Lot
und zur Erhaltung von Natur und Landschaft 2. Art der baulichen Nutzung ) . & ) r Birgermeister
§ 9 (1) Nr. 20 BouGB , Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird o, "

als Sondergebiet im Sinne des § 11 BauNVO wie folgt aus-—
~~gewiesen : Nutzung ausschlieBlich als : R

GRUNLAND mit Zweckbestimmung Goj

Zweckbestimmung : - [BIOTOPSCHUTZ

Grenze des rdumfichen Geltungsbereiches des Verhaben-
und Erschliefungsplanes 9 ‘Abs. 7 BauGB

GRUNLAND,

& Nr. 1 BauGB beleiligt worden.

aghlitten max.2 Stck , sowie BlitjechiFshiitien max.7 Stck.
gt entsprechend der Erfordernis uni ’puﬁg{és el i Raf,. 2.4096..(¢
#pen und Einrichtungen zur Versorgun: ebiekes und fiir (Ort, Dotum, Siegeldruck
goxtliche Zwecke sind allgemein zulissig-und-im Bereich der
oct®E4Ving Range (Ubungseinrichtung) unterzubringen:

z
. 3. Mab der baulichen Nutzung
GOLFPLATZ Blitzschutzhitten 5ind maximal in den Abmessungen A
370 % 3507 x 3.0 10 su errishEens 3. Die von der Planung beriinrten Triger 6ifeptiisherEelange sind zuletzl mit Schreiben vom
sslle

Aeiiigelorded
& | =

Die Abschlaghiitten mit sonstigen Riumen sind maximal in den
Grenze zwischen 18-Loch-Platz - Abmessungen 20,0 x 10,0 m zu errichten.
und 9-Loch-Platz (6ffentlich)

' ) (Ort, Dotum, Siegeldruck)
Bei den Blitzschutzhiitten darf die Traufhdhe max. 2,7 m

iiber dem h3chsten Punkt des anstehenden Gelidndes liegen.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
158 DURK Die Abschlaghiitten sind soweit wie mdglich in das vorhan-

- dene Geldnde einzuschneiden. Die Hohe der Dachtraufe darf an ;
e ABSCHLAGHUTTE ) der Rickseite max. 3;0 m , &n det Vordecséite max. 4,5 m Ubei 4. Die Gemeindevertretung hol 2uletzt am 23,0596 den Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplones
B 8 In Aussicht genommener Standort dem hichsten Punkt des anstehenden Geldndes liegen. mit Begriindung beschlossen und zur Auskegumg.- bestimmt
(Darstellung ohne Normcharakter)
\ 4. Dachform und Dachneigung 29 “ul. ;
Flr die Blitzschutzhitten sind nur Satteldicher mit natur- o oot e!dnfk’;' ¢ (U‘nler‘s‘tﬁril‘ij T
EY——— WANDERWEG (BEGINN/ENDE roter Dachsteindeckung oder Reetdeckung zulidssig. Die GO
RUNDWANDERWEG) Dicher mussen an der Traufe einschlieBlich Dachrinne Det Biirgermeister
mind. 0,30m , hdchstens 0,50 m , am First héchstens 0,50 m
iberstehen. Die Dicher sind mit einer Dachneigung zwischen N
- 42 und 48 Grad auszubilden. ~—
00m )
@— BUTZSCHUTZHUTTE  (3.00x3,00x3. 5. Der Entwurf des Vorhaben~ und ErschieBungsplanes, bestehend aus der Plonzeichnung (Teil A),
o i 5. Fafsadengesta_l_tung . . . Text (Teil B) und Londschoftspflegerischem Begleitplon sowie der Begriindung haben zuletzt in der Zeil vom
S BEWASSERUNG: T zﬁir:x?Sﬁicgﬁ.iii'ﬁiii:,”;?oﬁié,ﬁigi'? :ztzzeng::zi::exﬁfhem 12.07.96 bis 29.07.96 wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentich ausgelegen.
Q) —— PUMPANLAGE FUR BE / Kunstoff- und Paserzementverkleidangen (ausgenommen der Die dffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, doB Bedenken und Anregungen wahvend der Aus-
- o Blitzableiter) sind unzulassig. Die Verwendung von unge- lequngsfrist von jedermann schriftlich oder_zur Niederschrifl vorgebracht werden kinnen, zuletzt in der Zeit
3 wdhnlich grellwirkenden , den Gesamteindruck stérenden vom 26.06.96 bis 29.07.96 durch Gitsiitie bekonntgemacht worden
L Farben ist untersagt.
VN 2l
Bei den Abschlaghiitten sind die Wandverkleidungen aus Holz -(MM. %6
herzustellen. * (0rt, Dotum, Siegeldruck)
6. Einfriedungen
Einfriedungen des Geldndes sind nicht zuldssig.
7. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 6. Die Gemeindevertretung hot die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnohmen
Nach § 9 (1) Nr.ll BaugB der Trager offentiicher Belonge zuletzt am 17.09.1996 qepriift. Dos Ergebnis ist milgeteilt worden.
) : qer 94 ge! gt
Anordnung eines Parkplatzes im Golfplatzgelinde gemiB Plan. s
N Parken ist nur auf den im Plan festgesetzten Parkflichen .%&m 22.40.9¢ LU D
zuldssig. (O Dotum, Siegeldruck) (Unterschrift)
1 . 2000 a. Fuss- Rad- und Wanderwege fiir die freie Zuginglichkeit \Der Birgermeister
. % des Golfplatzareals. Die Benutzung durch die Offentlichkeit A
hat aut diesen Flichen zu erfolgen. !
— Die Wege sind mit einer wassergebundenen Decke herzustellen. e ddaged
o : Rl N
b. Parkplatz fir ds" lm.i’lgﬂ ?agge?telléeﬂ Be:‘?;Ch in Schotter- 7. Der katoslermaBige Bestond\om 3221063 Lo.wird ols richtig dorgestellt bescheinigt
rasenbauyelsa joder mit breitfugigen Betonstelnen; Hinsichtlich der logerichtigen DorstellungJer Grenzpurkle it der Vorbehalt, dad_eine
8. Festsetzungen nach dem Landschaftspflegerischen Begleitplan Prlung nur grob erlolge, o die rechtsverindiche Flurkarte im Mofstob 1 : 2L0L2,
Entsprechend dem Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBPS bzw. im MoBstab 1 : .:200.C. vorliegt
werden folgende Festsetzungen getroffen : RegreBanspriiche kannen nicht geltend gemachi werden
~ 8.1 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zuc
~ N Entwicklung von Natur und Landschaft. GemdB § 9 (1) Nr.20 BauGB. g
UBERSICHTSPLAN i Bei Flichen, die als "Biotopschutz® gekennzeichnet sind, handelt (M‘tm.ﬁ"“ HAr-Q (bmf}..nny :
. es sich um wertvolle Flichen des Biotop- und Artenschutzes. Die ‘ g Rl s
Fliachen sind von der Golfnutzung ausgeschlossen. Sie werden Leiter Katosterom!
entsprechend dem LBP erhalten und entwickelt. , . S - & G
8.2.1 Erhaltung und Entwicklung von Biumen und Stduchern )
Gemdh § 9 (1) Nr.25 BauGB. Die, bestehenden Biume und Strducher
sind zu erhalten. Die bestehenden Teiche und S6lle sind 8. Der Vorhaben- und ErschiieBungsplan bestehend ous der Plonzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
entsprechend dem LBP zu erhalten und zu entwickeln. Londschaltspllegerischem Begleizplon wurde zuletzt am 17.09.1996 von der Gemeindevertretung
8.2.2 Neuanpflanzungen von Biumen und Stduchern s Sthung beschibssen
Gemdh § 9 (1) Nr.25 BauGB. Die neu zu pflanzenden Biume und e ekl ZOHENDE
S UNRANDI Stréducher sind zu pflegen und zu schiitzen. Es sind e Begriindung: 2um Vorhoben= vpd €15y Pi\wurde mit Beschiub der Gemeindevertrelung
\\l.l.\\l\‘.&.‘i‘\.‘a\[h standortgerechte, einheimische Biume und Straucher zu pflanzen. vom 17.09.199 bewilgt
MU Vorzugsweise sind folgende Gehblzarten zu verwenden :
[qCRERLARE) - Aschweide - Salix cinnerea . Toer( .. 29.40.96,
- Birke - Betula pubescens (Ort, Dotum, Siegeldruck) terschrift)
- Brombeere - Rubus spec.
—— - Esche - Fraxinus exelsior ¥ Birgeristar
i - Gemeine Eberesche - Sorbus aucuparia
! - Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
= - :';:‘:::"fep;nﬁg’:yf“:;‘;::u 9. Die Genehmiqung dieses Vorhaben~ und ErschieBungsplones bestehend aus der Plonzeichnung (Tel A),
. - Moorbirke - Betula glutinosa Text (Teil B) und em Begletplon worde—it-Verfogume 7
sl - Pfaffenhiitchen - Euonimus europeaeus ehorde—vom i8F Qubrardl Ao, Tostabiauies w2 fikkiv. tingelekn
i - salweide - Salix caprea = " —edlt
Racie & - Schwarzerle - Alnus glutinosa
o - Stechpalme - Ilex aquifolium p
- Stieleiche - Quercus robor Balm 01.0Y4. 494G : s
- Vogelkirsche - Prunus avium (0rt, Dotum, Siegeldruck) (Unterschrift)
- WeiBdorn - Crataegus monogyna = Der Biirgermeister
8.2.3 Neuanlage von Gewdssern. Es werden Teiche von insgesamt
8.413 gm Grébe entsprechend dem LBP naturnah neu angelegt.
2 = Die Nutzung des Wassers zur Speisung der Bewisserungsanlage
L SO ist zuldssig. ) 10. Die Nebenbestimmungen worg jernden Beschiu der Gemeindevertretung
8.2.4 Biotopentwicklung auBerhalb der Golfspielflichen. Die M e . etilt, die od beochlet, Dos wurde mi Verfliqung der haheren
Flichen auBerhalb der Golfspielflichen sind entsprechend dem . hecs
LBP zu erhalten und zu entwickeln. Die Anwendung von Herbizider

und Fungiziden sowie der Einsatz von Diingemitteln wird auf den

Fldchen ausgeschlossen. Folgende Biotoperhaltungs - und Ent- Balm. 04.04. e
wicklungsmaBnahmen sind durchzufiihren : (Ort, Dotum, Siegeldruck) interschrift)
Bestand/Pflege Birgermeister
- Gehdlze / Wald 35.852 gm
- Erlenbruchwald 21.570 gm
- Magerrasen 6.985 qm
" - suilil 2.155 qm 11, Die Vorhaben~ und Erschiieungsplansotzung, bestehend ous der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B)
' ?n;:lgma:l’[‘gl 12.143 gm und Londschaftspflegerischem B
- Gehdlzanpflanzung 28.248 gm
- - Baumanptlanzung 1.728 qm Balem 04.04.
= - Heide 60.905 gm (0rt, Dotum, Siegeldruck)
Lol 1. 2000 l - Magerwiese 527.268 qm
- Kiefernwaldauslichtung 9.093 gm
GOLFPLATZ BALM - e it =
- Sollentschlammung 2.155 gm
= - Tei 8.413
™ oAt | wase Zalclingusr age 330 on 12. Die Erteilung der Genehmigung fir die Satzung iiber den Vorhaben~ und ErschlieBungsplon sowie
TH [BEArs| - Erlenbruchwald 9. qm
nIn ™ ORHABEN- UND ERSCHLI - Sukzessionsfldche 6.086 qm die Stelle, bei der der Plan ouf Dover whvend der Dienststunden von jedermann eingesehen
TH |GEPR Y E' 9. Nebsnanlagen gem. § 14 BauNvo werden kann und iiber den Inhclt Auskunft zu erhalten ist, sind om T - L
: 9. Nebenanlagen gem. § 14 BauNvo 3
- BoL6 L. 8 3 MNGSPLAN NR.1 Die Versorgung der einzelnen golfsportlichen Spielelemente e tetome bei. Bekonntmachung durch
e - COLFPLATZ BALM" mit einer automatischen Beregnungsanlage und die dazu not- Aushong: in der Zeit vom @4..0.4.493 3..09. 4997 ontsidiich bekannt
200008 : wendigen Nebeneinrichtung wie Stromversorgung, Pumpenanlage, SRR ot 131 Bkirntimocheng cchng der Veskizung von Verlotvers
/ ¥ MEINDE NEPPERMIN Regner, Leitungen, etc. ist zuldssig und Formvorschriften und von Mangeln die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BouGB)
‘ 10. Golfsportliche Spielelemente und weiter auf Filigkeit und Erschen Ny fonspichen (§§ 44, 246 o, Abs. 1,
NOERIG | oaT: Die AnTage von golfsportlichen Rasenflichen wie Griins, Abschldge Nr. 9 BouCB) und ouf die Bestimmunge\'He go/Amunalvertassung Mecklenburg-Vorpommern
— — Y e PG BAUHERR und Spielbahnen sowie Sandbunker und Grasbunker als Hindernisse (KV M=V) vom 18. Februor 1994 (GVOBL ikiesen worden. Die Sotzung 2.04.9%
GOLF IDEE CONCEPTION GMBH ISP HAUSBAU GHew fer nulksalg, e 0 Kroft getreten.
' KLUSSTR.93 TOLZER STR. 2t s i i
g ~ @ 11. Fléchen mit Leitungsrecht & 3
¢ i s 32257 BUNOE 42544 EGLNG Nach § 9 (1) Nr. 21 BauGB Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zugunst2n hin 2609, \ =
- & - — ¢ s S GOF dis Versorgungstrigets ? (0t Dotum, Siegeldruck) \ i)
- < e b .
S |4 < Mer Birgermeister
B 05723 42415 FAX €2451 IDEE




Gemeinde Neppermin/Balm

Land Mecklenburg-Vorpommern

Vorhaben—- und ErschlieBungsplan Nummer 1
der Gemeinde Neppermin

yGolfplatz Balm®

Begrindung - e Y,




per geplante ,Golfplatz Balm" der Gemeinde Neppermin mit den not-
wendigen Mebengebduden und Kfz-Stellpldtzen soll lber den vorlie-
genden Vorhaben- und Erschliefungsplan nach § 246 a BauGB zur Ge-
nehmigungsreife gebracht werden.

Entsprechend den Festlegungen des § 55 BauNVO wird dieses Verfah-
ren gewihlt, da eine Genehmigung des Vorhabens ohne Bauleitplanung
nicht méglich wire. Das geplante Objekt ist dringlich zur Schaf-
fung neuer Arbeitsplatze in der Gemeinde und der Region und dient
der notwendigen Verbesserung der Infrastruktur fir den Tourismus
als kiinftige Haupterwerbsquelle der Region.

1. RAHMENBEDINGUNGEN UND AUSCGANGSLAGE

1.1 Anlab

NDie geplante Freizeit- und Erholungseinrichtung ist vor dem Hin-
tergrund der steigenden Freizeit der Bevélkerung und dem Wunsch
vieler Menschen nach naturnaher aktiver Erholung zu sehen.

Tm Jahre 1930 waren in der Bundesrepublik Deutschland ca. 140.000
Golfspieler registriert. Die jdhrliche Zuwachsrate bei den Golf-
spielern lag in den letzten finf Jahren beil ca. 10 3 und daruber.

Der Deutsche Golfsportverband prognostiziert bis zum Jahr 2000 ei-
nen Mehrbedarf ven 440 neuen Golfplatzen, um der stindig steigen-
den Zahl der Golfspieler gerecht zu werden.

Die Insel Usedom mit ihrer Tradition im Tourismus wird in den kom-
menden Jahren nach Schaffung der notwendigen Infrastruktur wieder
in erheblichem Umfang vem Fremdenverkehr leben, da ein deutlicher
Abbau der Arbeitspldtze in der Landwirtschaft und der Werftindu-
strie bereits eingetreten ist.

Das geplante Vorhaben stellt somit eine touristische MaBnahme zZur
Belebung des Fremdenverkehrs dar, die gleichzeitig eine bedeutende
Anzahl Arbeitspliatze neu schafft.

1.2 RAaumliche Situation

Die Errichtung eines Golfplatzes im ,Hinterland" der Insel, also
abseits der grofen Seebider ist dazu angetan, den Tourismus auf
der Insel zu dezentralisieren und die abgelegenen Bareiche am
Tourismus teilhaben zu lassen.

Mit dem Golfplatz scllen nahezu ausschlieflich die Urlauber auf
der Insel als Nutzer angesprochen werden. Deshalb ist die gewidhlte




zentrale Lage zwischen den beiden BundesstraBen B 110 und B 111
geeignet, den Einzugsbereich der gesamten Insel Usedom abzudecken.

1.3 Bisherige Nutzung des Gelandes

pie fiir den Golfplatz benoétigte Flidche im uberplanten Bereich wird
bisher ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt., Bestehende Wald-
Biotop- oder Feuchtwiesenbereiche werden fir die Errichtung des
Golfplatzes nicht benétigt cder dadurch beeintrdchtigt. Die Ge-
samtfléche von ca. 125 ha setzt sich wie folglt zusammen:

Ackerflichen ca. 117 ha
Wald ca. 3 ha
nicht bewirtschaftete Flidchen ca. 5 na

Die Ackerflichen werden wegen der sehr geringen Bodenwerte von
teilweise unter 20 Punkten kiinftig nicht mehr bewirtschaftet wer-
den, da selbst bei intensiver Dingung nur unbefriedigende Ertrage
arzielt werden., Zudem hat die bisherige Ackernutzung mit ihren Mo-
nokulturen bereits zu deutlichen Erosionserscheinungen gefuhrt.

Jaite Bereiche der bisherigen Ackerfliche sind bereits als
stillegungsfliche von der Landwirtschaft aufgegeben worden.

1.4 Verkehrsanbindung

Die Anbindung des Goelfplatzes an das &ffentliche Stralennetz er-
folgt Uber die Ortsstrafen Balm - Neppermin an die Kreisstrale,
die die beiden BundesstraBfen B 110 und B 111 verbindet.

1.5 Planungsrechtliche Situatien

Im Entwurf des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Neppermin-3alm
ist die vom Golfplatz betreffene Fliche als ,Fliche fdr Golfplatz™
ausgewiesen. Die Planungen des Vorhaben- und Erschliefungsplanes
decken sich also vollstidndig mit dem Entwurf des Flachennutzungs-
planes,

Fiir die geplante Golfplatzanlage wurde bereits ein Raumordnungs-
verahren durchgefiuhrt und positiv beschieden.

1.6 Ortsplanerische Situation

Das Dorfgebiet der Gemeinde Balm erstreckt sich im Westen bis zum
Ferienheim ,Thierbach®™.




burch das anschliehbende Sondergebiet und die Golfplatzflache wird
eine weitere Ausdehnung des Ortes nach Westen und die Gefahr einer
Landschaftszersiedelung verhindert.

Die vorgesehene Grinfliche des Golfplatzes stellt einen Ubergang
von der Ortsbebauung zur natirlichen Landschaft dar.

Auch stdlich des Ferienheimes . Thierbach" reicht die Fldche des
Golfplatzes bis an das Dorfgebiet bzw. die geplante Wohnbaufliche
heran und bildet so einen Abschlub der Ortsbebauung.

1.7 Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet umfabt ca. B8 Flurstiucke, die 24 Eigentblmern
bzw., Eigentumergemeinschaften gehéren.

Mit den EigentUmern der Grundstiicke wurden serelbs Nubtzungsver-—
trige fur die Mutzung als Gelfplatz abgeschlossen. Diese Vertrige
stellen fir die nahezu alle in der Gemeinde lebenden Eigentiimer
sinen erheblichen wirtschaftlichen Faktor dar, da die Gesambein-
nahmen etwa dem jahrlichen Einkommen aus B bis 10 Arbeitsplitzen
gleichzusetzen sind.

Die Mutzungsvertridge sichern fir einen Zeitraum ven 50 Jahren die
Verfigbarkeit des Geldndes [UZz den Golfplatz.

2. PLANUNGSKONZEPT GOLFPLATZ

Die Errichtung des Golfplatzes erfolgt mit der Absicht, den Tou=
risten auf der Insel Usedom als Nutzer zu gewinnen. Geplant ist

die Errichtung eines Golfplatzes mit 18 Spielbahnen sowie elnes

Ubungsbereiches mit Karzplatz, Ubunswiese, Ubungsgrins, Ubungs-

bunkesr usw.

Die gesamte Golfanlage wird der &fFentlichkeit zuginglich sein.

2.1 MaBnahmetrager

Herr Dipl.-Ing. Rainer Stephani oder eine mit ihm verbundene Firma
errichtet als Mabnahmetrdger und Vertragspartner der Gemeinde HNep-
permin=-Balm das gesante in den Plinen dargestellte und in den Er-
liuterungen beschriebene Vorhaben. Der MaBnahmetriger verpflichtet
sich, die Gesamtanlage in folgenden Zeitabschnitten fertigzustel-
len:




a) &ffentliche Wege im Golfplatzgeldnde und Parkplatze Bau-
beginn innerhalb ven 10 Mcnaten nach Vorlage der Bauge-
nehmigung, Fertigstellung innerhalb von 320 Monaten nach
Baubeginng

b) 9 Spielbahnen, Ubungswiese und sonstige Ubungseinrichtungen
innerhalb ven 30 Monaten nach Rechtskraft der Baugenenmigung;

¢) weitere 9 Spielbahnen innerhalb ven 45 Monaten nach Rechts-
kraft der Baugenehmigung;

d) restliche Spielanlagen sovie landschaftspflegeriscne Mal-
nahmen (Gesamtfertigstellung) innerhalb ven €0 Monaten nach
Rechtskraft der Baugenehmigung.

2.2 gchaffung von Arbeitsplatzen

Wahrend der Bauphase wird durch die Einschaltung értlicher Firmen
in gréptméglichem Umfang eine ernebliche Zahl Arbeitsplatze
geschaffen oder gesichert.

pach Fertigstellung der Gesamtanlage werden fir die Arbeiten auf
dem Golfgeldnde wegen der sehr arbeitsintensiven Pflegemalnahmen
¢a. 10 Arbeitskriafte bendtigt. Diese Arbeitskridfte kénnen Uber-
wiegend aus dem értlichen Bereich eingestellt und angeslernt
verdan.

cafihrt wird diese Pflegemannschaft von einem ausgebildeben Green-
keeper. Dabei handelt es sich um einen Beruf mit mehrjahriger Aus-
pildung und Abschlub, der seit kurzem auch in Deutschland erlernt
werden kann. Sellte seitens eines einheimischen Landschaftsgdrt-
ners oder einer Perrson mit &hnlichem Beruf Interesse an dieser
Ausbildung bestehen, wdre dies als langfristige Mafnahme auch
durchfdhrbar.

Im Zusammenhang mit dem clubsekretariat, dem Pro-Shop und dem
Empfangsgebdude mit Imbif bei den lbungsanlagen werden weitere 5
bis 6 Arbeitsplitze geschaffen, die vem srtlichen Arbeitsmarkt
besetzt werden kénnen.

Entsprechende Einweisungen erfolgen durch geschultes und ausgebil-
detes Fachperscnal, das zur Fihrung der Golfschule und des Pro-
Shops erferderlich 1ist.

Filr interessierte und talentierte Jugendliche ergibt sich die MOg-
lichkeit, eine Lehrstelle als Golflehrer anzutreten (Ausbildung 3
Jahre), um spiater selbst als Golflehrer titig zu seln.




2.3 Fremdenverkehr

Der Fremdenverkehr wird ohne jeden Zweifel die tragende Wirkts
achaftskraft fur die Insel ‘Usedom werden und kilnftig den Hauptan-
teil an Arbeitskridften stellen. '

Der stetig wachsende Wunsch der Touristen nach einem Aktivurlaub
macht deshalb auch die Schaffung ven entsprechenden sporteinrich=
tungen erforderlich.

Mach einer Umfage der Firma EMNID zeigen etwa 15 % der Bundesbiir-
ger Interesse am Golfsport. Der peweis dafiir, dah insbesondere
peim Urlauber das Interesse am Golfsport sehr grol ist, wird durch
die von vielen Gemeinden in den Feriengebleten sliddeutschlands und
bsterreichs geférderten Golfanlagen erbracht.

Der Golfsport mit den bereits erwahnten ungewéhnlich hohen Zu-
wachsraten bistet hier eina ideale Erginzung zum Badeurlaub, zumal
die Austibung des GolEsports bei nahezu jeder Witterung méglich
ist. Golf kann ausgencmmen bei einer Schneedecke oder bei starkem
Frost das ganze Jahr Uber gespielt werden.

Dies fithrt auch dazu, daB durch den Golfplat:z eine Verldngerung
der touristischen Saisen im Frihjahr und im Herbst bewirkt wird.
Die geplante Golfanlage ist deshalb als notwendige und gewiinschte
Mafnahme zur Verbesserung der touristischen Infrastruktur ainzu-
stufen.

Es ist vorgesehen, den Urlaubern aus den umliegencden Ferienorten
iber Einfilhrungskurse die Méglichkeit zum Golfsport zu geben. Da=
bai ist zur verkehrsmiBigen Entlastung die Einrichtung eines ko-
stenlosen Buspendeslverkehrs zu den Seebddern vorgesehen.

2.4 Organisation

Die Grundstickseigentiimer Uberlassen die Flachen der Golfanlage an
den MaBnahmetriger. Dieser verpflichtet sich, alle Kosten fur die
Errichtung des Golfplatzes und den Betrieb der Anlage zu dber-
nehmen.

Der bereits gegrindete und im Handelsregister Wolgast eingetragene
Golfclub ,Balmer See - Insel Usedom™ e.V. zeichnet fur die sport=
lichen Belange verantwortlich.

per &ffentliche Golfplatz sowie die Ubungsanlagen sind jedermann

unabhdngig von einer zZugehdrigkeit zu einem Golfplatz gegen aine

Spielgebilhr zuginglich, wenn die spielerischen Fahigkeiten erwor-
ben wurden.




2.5 Offentliche Zuganglichkeit der Anlage

Die 8FFentliche Zuganglichkeit der Golfanlage wird durch folgende
Mafhnahmen gewdhrleistelb:

- Pas Gelinde des Golfplatzes wird nicht eingezaunt,

- Es wird von 8ffentlichen Wegen und Strafen durchzegen, die chne
Einschriénkung genutzt werden koénnen.

- purch die umfangreichen Ubungsanlagen kann sich die Bevdlkerung
und der Fremdenverkehrsgast mit dem Golfspiel vertraut machen.

- Nach Erreichen der sogenannten Platzreife kann jeder Spieler
gegen Entgelt den 6ffentlichen Golfplatz benutzen.

Die Erholungslandschaft im Bereich der Gemeinde steht damit nicht
nur weiterhin der Bewvdlkerung offen, sie gewinnt vielmehr durch
die geplante Mabnahme noch erheblich an Attraktivitdt und bietet
einer gréferen Zahl Erhelungssuchenden Ruhe und Entspannung.

2.6 Bauliche Anlagen

Fiir den Betrieb der gesamten Golfanlage werden folgende bauliche
Anlagen erforderlich:

- Pkw-Stellplitze im Bereich des Kurzplatzes fir Colplatzbesucher,

- Regenabschlaghitten mit integrierten Aufenthaltsrdumen:
Die Errichtung dieser einseitig pffenen Konstruktionen erfolgt
bei den #stlichen Ubungsabschlagen. Durch Einbindung in das vor-
handene Gelinde und Anpassung an die d#rfliche Bebauung wird
eine unauffillige L&ésung dieser Bauwerke erreicht, Die Grofe
dieser Gebldude von maximal 10 x 20 m ergibt sich aus der Notwen=
digkeit, fiir den zu erwartenden Schulbetrieb fur den Tourismus
der Seebider neben den iberdachten Abschlaghiitten auch Aufent-
haltsriume und Umkleiden zu schaffen.

- mehrere Wetterschutzhiltten im Golfgelidnde verteilt zum Schutz
gegen Blitzschlag und Regen,

- 18 Spielbahnen mit Abschlidgen und Griins im Bereich des l8-Loch-
Platzes,

- § Loch-Kurzplatz (dffentlich),

- Ubungswiese mit Abschligen von zwel Seiten aus bespielbar,
Ubungsgriins, Ubungsbunker usw. (8ffentlich),

- Wanderwege (&ffentlich).
Bei allen baulichen Anlagen wird gréhter Wert darauf gelegt, dab

sich die Gebdude von Form und Gestalt in die ortstibliche lindliche
Bebauung einflgen.




2.7 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrsmifige Erschliefung erfolgt durch Anbindung an die
vorhandenen Orts- bzw. Kreissstralen.

Die geplanten Wanderwege zur Erschliefung des Geléndes fir die Of-
fantlichkeit erhalten keine befestigte Decke, um gine Versiegelung
der Landschaft zu vermeiden.

Diese Wege werden als affentliche Wanderwege gekennzeichnet und an
einzelnen landschaftlich reizvollen Stellen mit Rastbianken ausge-
stattet. Die BEfleqge dieser Wege und Anlagen obliegt dem Betreiber
der Golfanlage.

Fiir die Wasserversorgung der Golfanlage wird eine eigene Brunnen=
anlage errichtet. Die Lage und Dimensienierung wird auf der Basis
des vorliegenden hydrogeclogische Gutachtens festgelegt. Die
cebiude werden an das Sffentliche Wassernetz angeschlossen.

Fiir die Abwasserbeseltigung werden die notwendigen Entsorgungsein-
richtungen gebaut.

Nach Fertigstellung der gemaindlichen Entwisserung wird die Anlage
an dieses &ffentliche Netz angeschlossen.

Die Stromversorqung erfolgt dber die pereits vorhandenen Trafosta-
tioran oder, falls erforderlich, Ober sine eigene EBinrichtung.

2.8 Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaft

Durch den Bau des Golfplatzes werden weder der Matur Fldchen ent-
zogen noch versiegelt. Es handelt sich um eine Nutzungsanderung.
Das bisher &duberst intensiv bewirtschaftete Ackerland wird zum
grofen Teil in extensiv bewirtschaftetes Grinland (Graslandschaft)
verwandelt und in ganz erheblichem Umfang uber Mager- und Trocken-
rasen, Sukzessionsfldchen, Feuchtbiotope und Wasserflachen cder Na-
fur vollstidndig zurilickgegeben. Bereits eingetretene Erosion im Be-
reich der Ackerfléche wird beseitigt und kinftig durch die Vegeta-
tion verhindert.

Um negative Auswirkungen der Mutzungsdnderung auf ein Mindestmal
»4 reduzieren und nicht vertretbare Auswirkungen zu vermeiden,
wirde vom Mabnahmetriger bereits ein skologisches Gutachten mit
Umweltvertraglichkeitsstudie und ein hydrogeclogisches Gutachten
erstellt.

Pir die gesamte Anlage stehen ca. 125 ha Flache zur Verfigung. Da
die eigentliche Spielfldche und die Ubungsbereiche jedoch ledig-
lich c¢a. 41 ha beanspruchen, verbleiben ca. 84 ha Maturfliche flr
skologisch wertvelle Bereiche und Biotope.

Die insgesamt sehr grofle zur Verfligung stehende Fliache ermdglicht
sine landschaftlich schonende Einbettung des Golfplatzes in das




vorhandene reizvelle Gelinde. Bel einer Verdichtung der Spielbah-
nen auf eine kleinere Fliche wlrde das Landschaftsbild leiden. Da-
neben miften die geplanten Wanderwege zum Teil entfallen, um durch
die dann dicht liegenden Spielbahnen keine Gefahrdung der Wanderer
entstehen 2zu lassen.

Die bis heute intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache wird in
eine Landschaft mit hohem Grunflichenanteil verwandelt., Die Dinge-
mittelbilanz verbessert sich durch den Golfplatz ganz erheblich.
Da auf dem Golfplatz nur die Grins und die Abschldge regelmdhig
gediingt werden, vermindert sich der Dingemittelauftrag bezogen auf

die Gesamtfliche auf weniger als 10 2 der urspringlichen Dingung.

nurch die Schaffung véllig neuer Biotope und Schutzzonen wird Le-
bensraum fur eine ganze Anzahl bisher nicht vertretener Tierarten
geboten. Eine Untersuchung beim Golfplatz Unna-Fréndenberg hat
ergeben, dab die Zahl der Vogelarten auf dem Golfplatz und im
Grenzbereich des Platzes erheblich erhéht werden konnte. So waren
vor dem Bau des Golfplatzes 45 Vogelarten mit 25 Brutvogelarten
registriert. Mach zwel Jahren Sspielbetrieb wurden im gleichen
Gelande 98 Vogelarten, davon 14 Rote-Liste-Arten mikt 56 Brut-
vogelarten erfabt.

5 § Landschaftsplanerische MaBnahmen

Der verliegende mit den zustindigen Behdrden apgestimmte land-
schaftspflegerische Begleitplan ist wesentlicher Baestandteil des
Vorhaben- und Erschliefiungsplanes.

purch diesen Plan wird qewahrleiséét, dafh die Bepflanzung land-
schaftsbezogen und mit standortgerechten heimischen Arten erfolgt.
Die Entwicklung und Pflege der Schutzgebiete und der schitzens-
werten Landschaftsteile wird durch diese Mafnahme gesichert.

2 .10 Ausweichflachen

Im Rahmen der Voruntersuchungen wurden verschiedene Alternativ-
=tandorte und Ausweichfldchen im Planungsraum erwogen und unter-=
sucht.

Nach Uberprifung stellte jedoch keiner dieser Vorschlige eine rea-
lisierbare M&glichkeit dar. Die Grinde lagen in Eigentumsverhalt-

nissen, Gemeindegrenzen sowie in landschaftlichen und spieltechni-
schen Schwierigkeiten. Es verbleibt demnach die iilberplante Flache

als die einzig sinnvolle und vertretbare Méglichkeit fdr die Rea-

lisierung des Vorhabens, was auch durch das abgeschlossene

Raumordnungsverfahren bestatigt wurde.
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