SATZUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6

"WOHN- UND FERIENPARK NEPPERMIN" DER GEMEINDE BENZ
FUR DAS GEBIET WESTLICH DER DORFSTRASSE UND SUDLICH DER KREISSTRASSE OVP 35

Auf Grund des § 10 in Verbindung mit § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekantmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(BGBI. | S. 2878) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V,
S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Benz vom ........................... die Satzung uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,\Wohn- und Ferienpark Neppermin®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A)und dem Text (Teil B), erlassen.
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ZEICHENERKLARUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Mutzung
(§% 1 bis 11 der Baunutzungsverardnung-BaulNyvO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvO)

Sondergebiet

Sondergebiete, die der
Erholung dienen, Ferienwohnungen (§ 10 Bau NVQ)

2. Mafl der baulichen Mutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVD)

04 Grundflachenzahl (GRZ)

GRmax. 120 m*  maximale Grundflache je Hauptgebiude

| Zahl der Vollgeschosse als Hichstmass

TH maximale Traufhdhe tber Oberkante mittlerer
max. 340 m zugehdriger Verkehrsfliche
FH mazximale Firsthdhe Gber Oberkante mittlerer
max. 9,00 m zugehiriger Verkehrsfliche

3. Bauweise, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV(O)

g offene Bauweise

& nur Einzelnauser zulassig

MR Baugrenze

4 Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

“erkehrsflaichen beson-
derer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§9 Abs. 1 Nr.12, 14 BauGB)

Flachen far Versorgungsanlagen

() Trafostation/ Elektrizitat

o Abfall

&. Grinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Granflachen, privat

K
M S Knick

S Parkanlage

7. Planungen, Mutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen far
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Matur und Landschaft (§9 Abs. 1 MNr. 20,25 BauGB)

E *| und far die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Erhaltung von Baumen

‘ zur Erhaltung festgesetzie abgangige Baume

Anpflanzung von Baumen

8. Sonstige Planzeichen

(§9 Abs. 7 Bau

T _l Umgrenzung von Flachen far Mehenanlagen
|_ (§9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung, z. B. von Baugebieten

.: oder Abgrenzungen des Malles der Nutzung innerhalb eines
Babgétlictds 4. § 16 Abs. 5 BauGB)

sesessss Umgrenzung ven Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

TEXT (TEIL B)
(textliche Festsetzungen)

Hinweis:

Die Anderungen gegenuber der geltenden Satzung werden durch das Einrahmen der textli-

chen Festsetzungen im Teil B kenntlich gemacht.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Das Teilgebiat (WA - Allgemeines Wohngebiet) dient vorwiegend dem Woh-
nen. Zulassig sind Wohngebiude.

(2) Die nach § 4 (2) Nr. 2 und 3 zulassigen Nutzungen — die der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stbrende
Handwerksbetriebe und Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke — sind nicht gestattet,

(3) Die nach § 4 (3] Nr. 1 bis 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen — Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen — sind nicht zulassig.

(4) In der aberbaubaren Flache 1 ¢ ist ebenfalls eine Wohnbaunutzung analog zu den
Baufeldern 1 a und 1 b zulassig.

(5) Im Teilgebist El {30 Ferienwohnungen) ist die Nutzung einer Backerei mit Cafe
und Multifunktionsraum oder ahnlichem Gewerbe gestattet. Diese Nutzung ist zur
Deckung des taglichen Bedarfs zulassig. Eine Uberschreitung der festgesetzten
nérdlichen Baugrenze fir das Gebaude der Backerei mit Café und Multifunktions-
raum durch die Anordnung einer Freiterrasse wird in einer Lange von 1800 m
und einer Tiefe von 5,00 m gestattet

(6] Im Teilgebiet @ (SO Ferienwohnungen) sind Ferienhauser und Ferienwohnun-
gen zulissig, die aufgrund ihrer Lage, Grale, Ausstattung, Erschlieftung und Ver-
sorgung far den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Gberwie-
gend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

(7) In der Flache fur Nebenanlagen werden Anlagen fir die Abwasserbeseitigung
Zugelassen.

{(8) Die maximale Traufhdhe for das Bestandsgebaude der Backerel mit Café ist bis
4,85 m zuldssig.

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGE)

Im Teilgebiet m (WA} i1st Je Wohngebaude maximal eine Wohneinheit zulassig. Aus-
nahmsweise ist je Wohngebaude eine weitere Wohnung zulassiy, sofern sie der
Hauptwohnung untergeordnet ist und 65 m? Grundflache nicht aberschreitet,

Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Im Teilgebiet |I (WA) sind Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcks-
flachen zuldssig. Pro Wohneinheit ist eine Garage zuldssig.

Freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGE)

Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) dlrfen Einfrie-
dungen, gartnerische Anlagen und sonstige Nebenanlagen maximal 70 em hoch sein,
gemessen von der Fahrbahnoberkante.

Grilnordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB i. V. m.
§ 1 Landesnaturschutzgesetz M-V)

(1) Im Bereich der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Knicke sind Aufschittungen
und Abgrabungen unzuldssig. Es sind alle Handlungen zu unterlassen, die zu
Schaden an den Knickwéllen und den Pflanzen und Gehélzen fuhren kénnen.

(2) Die Beeintrachtigung bzw. eine Zerstérung der zu erhaltenden Biume durch die
anstehende Bautatigkeit ist unzulassig.

{3) Der Gehdlzbestand innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflichen ist zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten, soweit Gebaude nicht auf gleichen Standorten er-
richtet werden. Fortfallender Gehélzbestand ist durch heimische, standortgerechte
Laubbaume oder Obstgehdlze zu ersetzen.

Festsetzungen uber ortliche Bauvorschriften
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Déacher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
»Wohn-und Ferienpark Neppermin* der Gemeinde Benz

Verfahrensvermerke

(1) FOr Hauptgebaude sind nur Satteldacher, Satteldacher mit Kroppelwalm und
Zeltdacher mit einer Dachneigung von 257 bis 507 und einer Dacheindeckung aus
Ziegeln, Betondachsteinen oder Reet zulassig.

(2) Im Teilget:uetm (WA} wird fur die Wohngebaude an 3 Seiten je eine Dachgaube
und an der 4. Seite ein Zwerchgiebel zugelassen. Im Teilgebiet |I| (30
Ferienwohnungen) wird for die Gebaude mit Ferienwohnungen je Giebelseite eine
Dachgaube zugelassen, je Traufseite sind auf 40 % der Trauflange Dachgauben
und/oder Zwerchgiebel zugelassen.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Einfriedungen sind mit Ausnahme im Bereich der Sichtdreiecke bis zu einer Héhe von
maximal 1,00 m zulassig.

Befestigte Flichen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V}

Flachen mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten, Zufahrten/Zuwegungen und

Stellplatze  sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau  herzustellen. Der
Versiegelungsgrad dieser befestigten Flachen darf maximal 50 % betragen.

Ordnungswidrigkeiten (§ 84 LBauO M-V)

Im Falle eines vorsatzlichen oder fahrldssigen Handelns kénnen auf der Grundlage
des § 84 LBauO M-V Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbulle bis zu 500.000 €
geahndet werden.

Allgemeine Hinweise

Belange der Bodendenkmalpflege

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem3l § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Verpommern MNr. 1 vom
14.01.1998, S. 12 ff) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehéirde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauf-
tragten des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unverindertem Zustand zu er-
halten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
stickseigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

. Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer Sitzung am .......

Belange des Kataster- und Vermessungsamtes

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Gefdhrdung von Aufnahmepunkten
des Kataster- und Vermessungsamtes besteht. Diese aus einem Zentrumspunkt und
in der Regel mehreren Sicherungspunkten bestehenden Punktgruppen sind gesetz-
lich geschutzt. Sie dirfen nur von den Vermessungsstellen im Sinne des Kataster-
und Vermessungsgesetzes eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt wer-
den. Der Trager bzw. der Ausfilhrende der Malknahme ist verpflichtet zu priifen, ob
eine solche Gefihrdung besteht, und er muss dieses ggf. rechtzeitig, jedoch mindes-
tens zwei Monate vor Beginn der MaRnahmen vor Ort, dem Kataster- und Vermes-
sungsamt mitteilen.

Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Plangebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ausgleichsmalnahmen fir die abgangigen Baume ist eine Bepflanzung mit
Laubbaumen innerhalb des Plangebietes vorzunehmen.
Es ist die Pflanzung folgender Baume vorgesehen:

Kugelahorn {Acer platancides Globosum’)
Rotdorn {Crataegus laesvigata Paul's Scarlet')
Akazie (Robinia pseudoacacia)

Blutbuche {Fagus sylvatica Purpurea’)

Die Baumpflanzung ist wie folgt vorzunehmen:
Anpflanzung dreimal verpflanzter Hochstamme, Stammumfang 14 bis 16 cm

Die Qualitdt der zu pflanzenden Baume muss den  Gltebestimmungen fir Baum-
schulpflanzen”, herausgegeben vom BDB, entsprechen.

Héhenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Hochwasser ist die Oberkante Erdgeschoss Fultboden der Gebaude
mindestens 2,00 m Uber HN auszufihren.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) In einem Bereich von 19 m im Teilgebiet m ., gemessen von der Fahrbahnmitte
der OVP 35, werden zum Schutz der Raume flr den dauernden Aufenthalt von
Menschen (Wohn-, Schlaf-, Unterrichts- und Birordume), die zur OVP 35 orien-
tiert sind, vor dem Verkehrslarm auf der OVP 35 passive Schallschutzmafnah-
men mit einer erforderlichen Luftschallddmmung von 35 dB (A) flr die betroffenen
Aubenbauteile vorgeschrieben.

(2) Machweise sind im Baugenehmigungsverfahren oder bei Freistellung in einem
sonstigen bauordnungsrechtlichen Verfahren auf der Grundlage der DIN 4109
Schallschutz im Hochbau" zu fihren. Werden Fenster von Schlafrdumen an
Fronten mit passivem Larmschutz angeordnet, dann sind diese Rdume mit ent-
sprechend schallgedampften LOftungen zu versehen,

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, (BGBIL. | 5. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | 5. 2878);

- Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGEI. | 5. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1992 (BGEL | 5. 466);

- Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV/90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1981 5. 58);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V 5. 102);

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KN M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08. Juni 2004 (GVOBIL. M-\ §. 205), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
10. Juli 2006 (GVOBI. M-V 5. 539),

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Landespla-
nungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBIL M-V 5. 503), zu-
letzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 10. Juli 2006 (GVOEI. M-V S. 538).

1. Aufgestelt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Benz vom

05.11.2007. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im amtlichen Mittellungsblatt des Amtes im ,Usedomer Amtsblatt” vom ...
erfolet.

BEME cominssiansssmmsinasmng
Cer Bargermeister Siegel

2. Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer Sitzung am ... den Entwurf der Satzung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 mit Begrundung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

BENE sinimmasags s
Cer Bargermeister Siegel

. Die von der Planung berahrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind

geman § 4 BauGB mit Schreibenvom ................... Zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert und Gber die &ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden. Die Beteiligung der
Machbargemeinden erfolgte gemalt § 2 Abs. 2 BauGRE.

BehiZ: e insn smnase s
Der Birgermeister Siegel

. Der Entwurf der Satzung zur 1. ﬁknderung des Bebauungsplanes Mr. G, bestehend aus der

Flanzeichnung (Teil A} und dem Text (Tell B} sowie der Begrandung lag gemalt § 3 Abs, 2

BauGB inder Zeitvom ... biszum ... wahrend folgender Zeiten zu
jedermanns Einsicht sffentlich aus.
Montag bis Mittwoch von  8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und
von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Donnerstag von  8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und
von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Freitag von  8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwelis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung Ober den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdn-
nen, am ...................... indem Usedomer Amtshlatt” ortstblich bekannt gemacht worden,

BENE wianasinsnasninus
Cer Bargermeister Siegel

ciirreiranseaee e, den gednder-
ten Entwurf der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 mit Begriindung ge-
billigt und die erneute Auslegung bestimmt.

BEE, i anmmng:
Der Blrgermeister Siegel

. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trédger &ffentlicher Belange sind

gemdl § 4 BauGB mit Schreiben vom ................... erneut zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und Ober die &ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden. Die Beteili-
gung der Nachbargemeinden erfolgte gemdald § 2 Abs. 2 BauGB.

BanZ: e nana
Der Biirgermeister Siegel

. Der geédnderte Entwurf der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, beste-

hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung lag ge-

maik § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis zZum ..., wahrend fol-
gender Zeiten zu jedermanns Einsicht dffentlich aus.
Montag bis Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und
von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Donnerstag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und
von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Freitag von  8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kéin-

nen, am ..........oeeeveenn. in dem Usedomer Amtsblatt” ortsiblich bekannt gemacht worden.
Benz, ...
Der Blrgermeister Siegel
. Der katastermélZige Bestand am .................. wird als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der

lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malistab 1 : ....... vorliegt. Regressanspril-
che kdnnen nicht abgeleitet werden.

Anklam, .......ccoooeiviiiiece Kataster- und
Vermessungsamt Siegel

. Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer Sitzung am ..................... . die vorgebrachten

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdr-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Blrgermeister Siegel

. Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeich-

nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ...................o.... von der Gemeindevertre-
tung Benz als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur Satzung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Benz vom
.................... gebilligt.

Benz, oo,
Der Blrgermeister Siegel

11. Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeich-

nung {Teil A) und dem Text (Teil B}, wird hiermit ausgefertigt.

Der Burgermeister Siegel

12. Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ist mit der Begriindung in dem

JUsedomer Amtsblatt” am ........................ ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann einge-
sehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am
ciiiieviaeinnanen indem Usedomer Amtsblatt” bekannt gegeben. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) sowie auf die Be-
stimmungen des § 5 (5) der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V 5. 205) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des ........................ in Kraft.

Der Burgermeister Siegel

Gemeinde Benz

SATZUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6

"WOHN- UND FERIENPARK NEPPERMIN" DER GEMEINDE BENZ
FUR DAS GEBIET WESTLICH DER DORFSTRASSE UND SUDLICH DER KREISSTRASSE OVP 35

Ubersichtslageplan zur Lage des Bebauungsplanes

Plangrundlagen: Satzung ober den Bebauungsplan Nr. 6 "Wohn- und
Ferienpark Neppermin” der Gemeinde Benz

Vermessung: Dipl Ing.(FH) Friedhelm Bock
(Nov. 2007) Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

17309 Jatznick, Strasse der Einheit 7
kKatastergrenzen: ALK vom Kataster- und Vermessungsamt LK OVP (Sept. 2008)

Planverfasser:
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