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Satzung zur 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Balm Nord" der Gemeinde Benz
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Bebauungsplan Nr. 2 "Balm Nord" der Gemeinde Benz einschlieBlich 1. Anderung und der 2. Anderung und Ergénzung
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Praambel

Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S, 2585, 2617) sowie
nach § 86 LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 5. 102), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S. 729), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung Benz VOm .......cccovevvnrrvnenns folgende Satzung zur 3. Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplanes Mr. 2 ,Balm Nord® der Gemeinde Benz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.

Der Blrgermeister Siegel

PLANZEICHNUNG
(Teil A)

Malistob

Bal m

£ .-
Gemarkung

@

I
|
g

o

Die Grenzen wurder ous Jofen der Autlomolisierten
L iegenschafiskorfe (ALK] des Kotosteromtes erzeugl.

f
0

ErsatzmaBnahmen: Hecken- und Gehdlzflachenpflanzung
Gemarkung Balm, Flur 2,
Flurstlicke 253, 254, 255

Lm -~
Gemarkung Ba m_.

Flur 2 2

-
Fa

-

L

2527

Feldgeniizhacks
253

254 g

Gahdlogruppe 255 -&
g :H—\
i e
'\-\.\_:\-\._\_H wirh. Baumpitanzung
=S
g
g L
‘-u\.‘“_\:_:‘: Ao A
e
.
S
- “:'-:':-u_
s

ZEICHENERKLARUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{89 Abs. 1 BauGB iV.m. § 11 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVQ)

sonstiges Sondergebiet Hotel

2. Man der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 und § 23 BauNVQ)

GR 2B, 850 m? Grundflache
mit Flachenangabe als Hichstmali

GF z.B. 1700 m*? Geschoffldche
mit Flachenangabe als Héchstmah

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
i(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §522 und 23 BauNVQ)

offene Bauweise

[~ i) Baugrenze

4. Verkehrsflachen
&9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
auch gegendber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Ein- und Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(59 Abs. 1 Nr. 4 11 und Abs. & BauGB)

v Einfahrt

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Anpflanzung von Baumen

Umptlanzung von Baumen

neue Pflanzstandorte der umzupflanzenden Baume

foeos

Anpflanzen von Gehbdlzhecken

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2
"Balm Nord" der Gemeinde Benz einschlieBlich der 1. und 2. Anderung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung und

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
V + E - Planes Nr. 1 "Golfplatz Balm” der Gemeinde Benz
1§ 9 Abs. 7 BauGB)

EE (59 Abs. 7 BauGB)
i’.‘.’.‘.‘E

zB. (1) Baufeldnummer

Umgrenzung von Flachen, in denen sich Bodendenkmal befinden,
deren Verdnderung oder Beseitigung nach
§ 7 DSchG M-V genehmigt werden kann

Umgrenzung von Flachen, in denan das Vorhandensein
von Bodendenkmalen ernsthaft angenommen werden
kann bzw. nahe liegend ist

7. Erlauterung Nutzungsschablone

sns | SO3 - Sonstiges Sondergebiet Hotel
Il - Zahl der Vollgeschosse als
6 DF (SD/WD) Hachstman
DN o - offene Bauweisa
DF - Dachform
GR GF SD - Satteldach

WD - Walmdach

DN - max. zulassige Dachneigung

GR - Grundflache mit Fidchenangabe
GF - GeschoBflache mit Flachenangabe

8. Hinweise

z.B. 21_50§ Flursticksnummer
Flurstiicksgrenzen
vorh, Zaune

vorh. Bdschung

vorh. Bebauung

Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Balm Nord" der Gemainde Banz

TEXT (TEIL B)

(textliche Festsetzungen)

Nachrichtliche Ubernahme aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 ,Balm Nord"
der Gemeinde Benz

1. Geltungsbereich
Der Bebauungsplan umfasst folgende Grundstlcke der Gemarkung Balm:
Flur 1: 175, 176, 180 TF
Flur 2: 258 TF, 260 TF, 261 TF, 262/1, 262/2, 265/5, 265/6, 266, 278/

2. Art der baulichen Nutzung
Der Bereich des Bebauungsplanes wird als Sondergebiet im Sinne des § 10 der Baunutzungsverordnung
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGEI. | 5. 132) ausgewiesen wie
folgt:
S0 1 Ferienhausgebiet
S0 2 Ferienpark
S0 3 Hotel
Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fir sportliche Zwecke sind allgemein zulas-

sig.

3. MaB der baulichen Mutzung
Die in der Planzeichnung festgesetzten Hachstwerte fiir Geschossflachen in den einzelnen Baufenstern
dirfen nicht Gberschritten werden.

4. Bauweise
Im Planbereich gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO.

5. Zahl der Vollgeschosse
Die in der Bebauungsplanzeichnung ausgewiesenen Zahlen der Yollgeschosse gelten als Hichstgrenze:
Bei ebenem Gelande 1D Erdgeschoss, Dachgeschoss
1D Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss
Bei Hanglage UiD Untergeschoss, Erdgeschoss, Dachgeschoss
UID  Untergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss

6. Firstrichtung
Fiir die Firstrichtung sind, sofern angegeben, die Einzeichnungen im Bebauungsplan mafBgebend.

7. Dachform und Dachneigung
Es sind nur Sattelddcher mit naturroter Dachdeckung oder Reetdeckung zuldssig. Die Dacher missen an
der Traufe einschlieflich Dachrinne mindestens 0,30 m, hdchstens 0,60 m, am First hochstens 0,60 m
dberstehen. Die Dacher sind mit einer Dachneigung zwischen 42° und 48° auszubilden.

8. Dachaufbauten
Dachaufbauten, Wiederkehre und Dachgauben als Giebelgauben sind zulassig, jedoch nicht breiter als
50 % der Trauflange des jeweiligen Bauteiles. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

9. Sockelhdhe und Gelandehdhe
Bei samtlichen Gebauden darf die Oberkante FuBboden EG maximal 20 cm Uber dem hichsten Punkt
des den Baukdrper umgebendean Gelandes liegen.

10. Kniestdcke

Bei den Gebauden mit Vollgeschossen (ID + 11D} ist ein Kniestock zuléssig, der in der AuBenebene des
Umfassungsmauerwerkes zwischen Oberkante Rohdecke und Unterkante Sparren gemessen nicht hdher
als 0,40 m sein darf.

11. Fassadengestaltung

a) Alle Gebaude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auffallend gemusterter, grobkdrniger Putz sowie
Metall-, Kunststoff- und Faserzementverkleidungen sind unzulassig.

b) Die Balkonbristungen sind in einfacher Holzbauweise zu erstellen.

c) Die Verwendung von ungewdhnlich grell wirkenden, den Gesamteindruck stérenden Farben ist unter-
sagt.

12. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO

a) Carports und Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen und in gesondert ausgewiesenen Flachen
zulassig.

b) Tiefgaragen sind zuldssig. Ein- und Ausfahrten sind entsprechend der Gbrigen Bebauung zu gestalten.

13. Einfriedungen

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Strafen und Wege ddrfen einschlieBlich ihrer Eingangstliren und
-tore nur als senkrechte Lattenzdune errichtet werden, deren Héhe einschlieBlich eines bis zu 0,10 m
dberstehenden Kantensteines 0,80 m nicht dberschreiten darf.

14. Ver- und Entsorgung
Sobald das Gebiet des Bebauungsplanes durch eine &ffentliche Wasserversorgung bzw. Abwasserent-
sorgung erschlossen ist, sind die ginzelnen Bauteile an die dffentliche Netze anzuschlieBen.

15. Stromleifungen
Dachstéander fir Stromversorgungsleitungen sind nicht zugelassen. Hier wird eine Erdverkabelung zwin-
gend vorgeschrieben.

16. Anlagen an Bundeswasserstrafien
Das BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) ist zu berlcksichtigen. Die Errichtung und die Veranderung
sowie der Betrieb von Anlagen an Ufern der BundeswasserstraBBe sind ebenso wie geplante Beleuch-
tungsanlagen und Leuchtreklamen, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, mit dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Stralsund abzuklaren.

17. Sport- und Erholungseinrichtungen
Die Einrichtungen fir Sport und Erholung werden nach den jeweils geltenden Richtlinien, DIM-Normen
und den gesetzlichen Bestimmungen erstellt und unterhalten.

18. Ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde

Beim Auftreten von ur- und frilhgeschichtlichen Bodenfunden ist die Fundstelle unberihrt zu lassen. Die
Funde sind umgehend der Gemeinde und der zustindigen Bodendenkmalstelle in der Kreisverwaltung zu
melden.

Nachrichtliche Ubernahme aus der rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,,.Balm Nord” der Gemeinde Benz
I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 BauGE)

1. Die mit Erhaliungsgebot gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und wahrend der Bauzeit vor Be-
schadigungen, Aufflillungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit Baufahrzeugen zu schitzen,
Abgrabungen oder Gelandeauffillungen sowie Grundwasserabsenkungen und Baudranagen im Kro-
nenbereich vorhandener BAume sind unzulassig.

2. Der Verbindungsgraben und die geplanten Bootsstege dirfen Gber den im Plan ausgewiesenen Um-
fang hinaus nicht erweitert werden.

ll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Ausfihrung der privaten Gehwege (§ 86 (4) LBauD M-V)

Die von den geplanten Anlegestellen bis zum G&ffentlichen Weg vorgesehenen Gehwege sind in wasser-
durchlassiger Bauweise (Mineralgemisch, Rasengittersteine o. 4.) anzulegen.

Nachrichtliche Ubernahme aus der rechtskriftigen 2. Anderung und Ergianzung des Be-
bauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord” der Gemeinde Benz

Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord* umfasst
die Flurstiicke 260/1, 260/2 und 260/3 (alle teilweise) der Flur 2 der Gemarkung Balm.

l. Festsetzungen nach § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung
- Der Bereich der 2. Anderung wird als Sondergebiet (gemag § 11 BauNVO) Hotel (SO 3) ausgewiesen.

- Allgemein zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen und Einrichtungen zur
Versorgung des Gebietes, fiir sportliche und gesundheitliche Zwecke, fir Wellness und Meditation so-
wie Nebenanlagen, Garagen in Untergeschossen und ebenerdige Stellplatze, die dem Betrieb der Be-
herbergungsanlage dienen. Der schalitechnische Schutzanspruch fiir dieses Sondergebiet entspricht
dem des Allgemeainen Wohngebietes.

2. Hihenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGE, § 18 BauNVO)

Bei samtlichen Gebauden darf die Oberkante FuBboden EG maximal 20 cm Ober dem hdchsten Punkt
des den BaukGrper umgebenden Gelandes liegen.

3. Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGE)

Zum Ausgleich des zusatzlichen Eingriffs in Natur und Landschaft wird im Geltungsbereich der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 2 Balm Nord® die Pflanzung von zwei einheimischen Gehdlzen
(Stammumfang 16 bis 18 cm) fesigesetzt.

4. Das verschmutzte Regenwasser ist schadlos gegen Anlieger am Anfallort zu verbringen.
{§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i. V. m. § 19 LaWaG M-V)

Satzung (ber Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V fiir den Geltungsbereich der
2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord"

Auf der Grundlage des § 86 Abs. 4 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} i.d. F. d.
Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V 5. 468, ber. 5. §12) — zuletzt gedndert durch das Ge-
setz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V S. 690), in Kraft getreten am 31.12.2003 (GS Mecklenburg-
Vorpommern Gl MNr, 2130-3) — wird fiir den Geltungsbereich der 2, Anderung des Bebauungsplanes MNr, 2
.Balm MNord” nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Benz am ...............
die nachfolgende Satzung erlassen:

1. AuBengestaltung baulicher Anlagen

Baufeld 8:

Die Fassaden im Baufeld 8 kdnnen auch eine Ausfihrung in Holz erhalten.
2. Sonstige Festsetzungen

Die Michteinhaltung drtlicher Bauvorschriften stellt eine Ordnungswidrigkeit dar (§ 84 LBauQ M-V),

L Planungsrechtliche Festsetzungen fiir die 3. Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord" der Gemeinde Benz (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hinweis:

Festsetzungen gemaB der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 werden
durch das Einrahmen der textlichen Festsetzungen kenntlich gemacht.

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Fiir den Bereich der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes wird gema® § 11 BauNVO
das Sondergebiet (S0 3) Hotel festgesetzt.

1.2 Allgemein zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen und Einrichtungen
zur Versorgung des Gebietes sowie NMebenanlagen und ebenerdige Stellplatze, die dem Betrieb
der Beherbergungsanlage dienen,

1.3 Zuldssig ist weiterhin die Errichtung von Betriebswohnungen. Die Betriebswohnungen dienen
dem Wohnen der Mitarbeiter und Auszubildenden, die in den Anlagen des Golfhotels Balm be-
schaftigt sind.

2 Mag der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachen {GR) mit Flachenangabe dirfen nicht dber-
schritten werden. Die festgesetzte Grundflache gilt als maximal zulassiges Hichstmag,

2.2 Geschossflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzien Geschossflachen (GF) mit Flachenangabe diirfen nicht
Uberschritten werden. Die fesigesetzte Geschossflache gilt als maximal zuldssiges Héchstman,

Fir das Anpflanzen auf den Freiflichen der jeweiligen Grundstiicke sind folgende Arten zu ver-
wenden:

Straucher:

Berberis julianae GroBblatirige Berberitze
Buddleja davidii Empire Blue' Schmetterlings-Strauch Empire
Cornus alba WeiBer Hartriegel

Ribes rubrum Hote Johannisbeere

Rosa rugosa Robusta’ Rose Robusta

Phyracantha hybrida ,Soleil d'Or Feuardorn Saleil d' Or
Bodenbedeckende Striucher:

Berberis candidula Immergrine Kissen-Berberitze
Calluna vulgaris ,Gold Haze' Heidekraut Gold Haze

Cornus canadensis Teppich-Hartriegel

Rosa Lavender Dream’ Rose Lavender Dream
Spiraea japonica Albiflora’ Weille Zwerg-Spiera

Symphoricarpos chenaulti ‘'Hancock”  Niedrige Purpurbeere

Graser:
Carex morrowii ‘Variegata' Japanseggengras
Festuca gauthierii Barenfellgras

Die Strauchpflanzung ist wie folgt durchzufdhren:

Die Anpflanzung von Strauchern der Pflanzgiite 2-mal verpflanzter Strauch je nach Art der Sortie-
rung 60/100, 100/125, 125/150 ist vorzunehmen. Die Straucher sind in einer Pflanzweite von
mindestens 1 Stick/m? zu pflanzen.

Die Anpflanzung von Bodendeckern der Pflanzgiite Containerpflanze, 30 cm bis 40 cm hoch und
mit Topfballen 9 em/P 0,5 ist vorzunehmen. Die Bodendecker sind in einer Pflanzweite von min-
destens 4 Stiick/m? zu pflanzen.

Die Graser sind in einer Pllanzweite von 4 bis 6 Stlick/m® zu pflanzen.

Rasenansaat:

Fiir die Begriinung der Freiflachen mit Rasenansaat ist folgende Rasenmischung zu verwenden:
Gebrauchsrasen-Trockenlagen RSM 2.2

Meben der Fertigstellungspflege ist eine zweijdhrige Entwicklungspflege fir die PHlanzungen vor-
zusehen,

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO und § 23 BauNVO)

Die Errichtung von Pkw-Stellplatzen ist sowohl innerhalb als auch auBerhalb der ausgewiesenen
Baufelder 1 und 2 zulassig.

4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 und § 23 BauNV0Q)

Im Planbereich der 3. Anderung und Ergénzung gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1
BauNVO.

Ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen auch in geringfiigigen Umfang ist unzuléssig.

5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) — KompensationsmaBnahmen

5.1 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) — AusgleichsmaBnahmen -

Die gekennzeichneten Flachen sind in ihrer Artzusammensetzung der potenziell natirlichen Ve-
getation entsprechend zu gestalten und mit dberwiegend einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

5.1.1 Anpflanzung einer Geholzhecke

Zur Einbindung der vorgesehenen Bebauung in die umgebende Landschatft ist als Ausgleichs-
malnahme die Pflanzung einer dreistufigen 3 m breiten Gehdlzhecke mit insgesamt 175 m Lén-
ge aus Oberwiegend einheimischen standortgerechten Gehdlzen anzulegen.

Die Pflanzung erfolgt an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches des Flurstiicks 260/1 in
Heckenabschnitten gemaB Planzeichnung. Auf dem Flurstick 26510 ist die Pflanzung an der
nordlichen, dstlichen und sidlichen Geltungsbereichsgrenze der Satzung zur 3. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 vorzunehmen.,

Alle gemalB zeichnerischer Festsetzung gekennzeichneten Flachen fir das Anpflanzen einer
Gehdlzhecke sind mit Strauchern und Heistern folgender Arten zu bepflanzen:

Artenliste der Gehblzhecke:

Straucher:

Berberis julianae GroBblattrige Berberitze
Cornus alba WeiBer Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingritfliger WeilBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Malus sylvestris Wildapfel

Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Prunus serotina Spate Trauben-Kirsche
Ribes aureum Gold-Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Heister:

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stiel-Eiche

Die Strauchpflanzung ist wie folgt durchzufihren:
Die Pflanzung ist stufig aus Strduchern und Heistern gemanl Pflanzplan anzulegen.

Die Pflanzung ist in Gruppen von 3 bis 5 Pflanzen einer Art vorzunehmen. Es sind 2-mal ver-
pflanzte Straucher chne Ballen, 3 bis 5 Triebe, 60 cm bis 100 cm hoch bzw. Heister 2-mal ver-
pflanzt mit Ballen, 150 cm bis 200 c¢m hoch zu verwenden. Der Pflanzabstand der Straucher bzw.
Heister betrAgt 1,00 m x 1,00 m bzw. 1,50 m x 1,50 m.

Das Pflanzschemata ist entsprechend anzuwenden und beinhaltet pro 20,00 m laufender Ge-
hilzhecke 56 Striucher und 2 Heister.

Neben der Fertigstellungspflege ist eine zweijahrige Entwicklungspflege fir die Pflanzung vorzu-
sehen.

51.2 Anpflanzung von Bdumen

Als weitere AusgleichsmabBnahme ist die Anpflanzung von insgesamt 10 Stick Baumen folgender
Arten vorzunehmen:

Winterlinde (Tilia cordata)

Eberasche (Sorbus aucuparia)

Elsbeere {Sorbus torminalis)

Die Baumpflanzung ist wie folgt durchzuflhren:
Anpflanzung 3-mal verpflanzter Hochstamme mit Drahtballen, Stammumfang 16 cm bis 18 cm
Der Pflanzabstand betragt 10,00 m.

Die 10 Stick Baume sind innerhalb des Geltungsbereiches auf den Flurstiicken 260/1 und
265/10 der Flur 2 der Gemarkung Balm zu pflanzen.

Die Baume sind dberwiegend im Bereich der Stellplatze zu pilanzen.

Auf Flurstlck 2601, Flur 2 der Gemarkung Balm sind im Bereich der Stellplatze 5 Stick Baume
zu pflanzen.

Auf Flurstlick 265/10, Flur 2 der Gemarkung Balm sind im Bereich der Stellplatze 4 Stick Baume
zu pflanzen.

Ein Baum ist erganzend zu den umgepflanzten Baumen an der sidlichen Geltungsbereichsgren-
ze auf Flurstick 260/1, Flur 2 der Gemarkung Balm zu pflanzen.

Meben der Fertigstellungspflege ist eine zweljdhrige Entwicklungspflege vorzusehen.

5.2  Erhalt bestehender Straucher, Baume und sonstiger Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Alle gemdlB zeichnerischer Festsetzung gekennzeichneten Baume auf dem privaten Grundstick
sind zu erhalten. Bei abgestorbenen oder zur Abnahme beantragten Baumen ist (Gber eine Er-
satzpflanzung im Einzelfall zu entscheiden,

5.2.1 Umpflanzung von Baumen

12 Stieck vorhandene Baume sind umzusetzen. Das betrifft & Stlck Linden, 4 Stick Elsbearen
und 3 Stiick Ebereschen. Die Baume sind auf dem Flurstiick 2601, Flur 2 der Gemarkung Balm
umzupflanzen.

An der dstlichen Seite des Flursticks 260/1, Flur 2, Gemarkung Balm sind entlang der vorhande-
nen Strafle geman zeichnerischer Festsetzung die umzusetzenden 5 Stlck Linden zu pflanzen.

Ebereschen und Elsbeeran sind im Wechsel in den Abschnitten der Gehdlzhecke (4 Baume) an
der westlichen Geltungsbereichsgrenze des Flursticks 260/1 zu pflanzen. Die 3 Obrigen umzu-
pflanzenden Baume sind im Bereich der siidlichen Geltungsbereichsgrenze auf Flurstiick 260/1
zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 10,00 m.

53 Flachen zur Anpflanzung von Gehdlzen, die in ihrer Arizusammensetzung der po-
tenziell natdrlichen Vegetation entsprechen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die verbleibenden Freiflichen auf den Grundstiicken sind in ihrer Artzusammensetzung der po-
tenziell natiirlichen Vegetation entsprechend zu gestalten und mit dberwiegend einheimischen
Gehdlzen zu bepflanzen.

6.1
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ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
(§9 Abs.1ai.V.m. §1a Abs. 3 BauGB)
- Kompensationsmalnahmen -

Anpflanzung von Gehélzhecken mit Uberhiltern in der Gemarkung Balm, Flur 2,
Flurstiicke 253, 254 und 255

Als ErsatzmaBnahme ist die Pflanzung einer Gehblzhecke mit insgesamt 101 m Lange und 5 m
Breite aus Uberwiegend einheimischen Arten an den im Lageplan gekennzeichneten Standorten
vorzunehmen. Die Geholzhecke ist in zwei Heckenabschnitten anzulegen. Zwischen den zwei
Heckenabschnitten von 69 m und 32 m Lange ist ein Abstand von 6 m freizuhalten.

Das Ziel der MaBnahme besteht im Anlegen einer Schutzpflanzung flir den Golfplatz Balm. Die
MaBnahme ist sidlich entlang des landlichen Weges nach Dewichow auf den Flurstiicken 2583,
254 und 255 der Flur 2, Gemarkung Balm vorzunehmen.

Die Pflanzung ist stufig aus Strauchern, Heistern und Baumen aufzubauen.

Die Pflanzung erfolgt in Gruppen von 3 bis 5 Pflanzen einer Art. Es sind 2-mal verpflanzte Strau-
cher chne Ballen, 3 bis 5 Triebe, 60 cm bis 100 cm hoch bzw. Heister, 2-mal verpflanzt, mit Bal-
len, 150 cm bis 200 cm hoch zu verwanden.

Der Pflanzabstand der Straucher bzw. Heister betragt 1,0 m x 1,0 m bzw. 1,5 m x 1,5 m. Als U-
berhdlter wird Stiel-Eiche [Quercus robur) als Hochstamm, 3-mal verpflanzt, mit Drahtballen,
Grofe/Hdhe 200 cm bis 250 em in einem Abstand von 6 m gepflanzt. An der entsprechenden
Pflanzstelle des Baumes entfallt ein Strauch.

Das Pflanzschema ist entsprechend anzuwenden und beinhaltet pro 20.0 m laufende 3-reihige
Hecke 56 Straucher und 2 Heister.

Die Pflanzung der Gehdlzhecke ist mit folgenden Arten vorzunehmen:

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingrifliger WeiBdorn
Euocnymus europasus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa multiflora Vielblitige Rose

Heister

Betula pendula Sand-Birke

Malus sylvestris Wildapfel

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

Baum
Quercus robur Stiel-Eiche

Meben der Ferligstellungspflege ist eine zweijahrige Entwicklungspflege der Strauchpflanzung
vorzusehen.

Anpflanzung einer Gehdlzflache mit Baumen in der Gemarkung Balm, Flur 2, Flur-
stiick 254

Als weitere ErsatzmafBnahme ist die Pflanzung einer Gehdlzgruppe vorgesehen. Die Pflanzung
ist in einer Gruppe stdlich des landlichen Weges nach Dewichow auf dem Flurstick 254 der Flur
2, Gemarkung Balm vorzunehmen.

Die Pilanzung ist stufig aus Baumen, Heistern und Strauchern aufzubauven. Die Pflanzung erfolgt
in Gruppen von 3 bis 5 Pflanzen einer Art. Es sind 2-mal verpflanzte Straucher, ohne Ballen, 3
bis 5 Triebe, 60 cm bis 100 cm hoch bzw. Heister, 2-mal verpflanzt, mit Ballen, 150 cm bis 200
cm hoch zu verwenden.

Der Pflanzabstand der Striucher bzw. Heister betragt 1,0 m x 1,0 m bzw. 1,5 m x 1,5 m. Als U-
berhalter werden Hainbuche (Carpinus betulus) und Stiel-Eiche (Quercus robur) als Hochstdmme
3-mal verpflanzt, mit Drahtballen, Grofie/Hohe 200 cm bis 250 cm, in einem Abstand von 3 m ge-
pflanzt.

Fiir die Pilanzung sind folgende Arten zu verwenden:

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Piaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe

Ribes aureum Gold-Johannisbeere
Rosa multiflora Vielblitige Rose

Heister

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monoagyna Eingriffliger WeiBdorn
Malus sylvestris Wildapfel

Prunus serotina Spéte Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

Baume
Quercus robur Stiel-Eiche
Betula pendula Sand-Birke

Neben der Fertigstellungspllege ist eine zweijdhrige Entwickiungspflege vorzusehen.

Festsetzungen zur Zuordnung der KompensationsmaBnahmen und Kosten
(§ 9 Abs. 1 a in Verbindung mit § 1 a Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 ¢ BauGB)

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen (Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) sind parallel
zu den BaumaRnahmen des Hoch- und Tiefbaus, spatestens jedoch zur folgenden Herbstpflanz-
periode auszufithren,

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen und die Kostenibernahme durch den Vorha-
bentrédger sind im stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Gemeinde zu
verankarn.

Die zur Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (Kompensationsmaflnahmen) inner-
halb und auBerhalb des Plangeliungsbereiches anfallenden Kosten sind durch den Vorhabentra-
ger zu tragen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauBG in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Dachgestaltung
Als Bedachungsmaterial fir die Gebaude im Baufeld 1 ist nur Reeteindeckung zulassig.

Fiir das Gebdude im Baufeld 2 ist eine Dacheindeckung mit Reet oder mit naturroten Dachzie-
geln oder Dachsleinen gestatiet.

Flachenversiegelung
Die Flachenversiegelung ist auf das notwendige MaB zu beschranken.

Verkehrsflachen sind in bindemittelloser Bauweise (z. B. Pflaster oder Rasengittersteine) auszu-
fdhren.

Unbefestigte Flachen auf den Grundstiicken sind als Griinflachen anzulegen oder gartnerisch zu
nutzen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig den in den Punkten 1 und 2 getroffenen
Vorschriften zuwider handelt.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000,00 EUR geahndet werden.

Allgemeine Hinweise

Nachrichtliche Ubernahme aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Balm Nord"
der Gemeinde Benz

Belange der Bodendenkmalpflege

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist vier Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmal-
schutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauearresta,
Hblzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Mlnzen u. &.) oder auffallige Bodenverfarbun-
gen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemal § 11 Abs. 1 und 2 des DSchG M-
V (GVOBIL. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, 5. 12 ff.) unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehbrde an-
zuzeaigan.

Anzeigepflicht besteht geman § 11 Abs. 11 DSchG M-V f0r den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fundgegens-
tand und die Fundstelle sind gemal § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveranderiem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nachrichtliche Ubernahme aus der 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.
2 ..Balm Nord” der Gemeinde Benz

- Die Planiiberschneidung mit dem rechtskraftigen V- und E-Plan Nr. 1 wird mit der 1. Anderung des V-
und E-Planes Nr. 1 berlicksichligt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.05.2004 durch die Gemein-
devertretung Neppermin gefasst.

- Die Verdnderung oder Beseitigung des gekennzeichneten Bodendenkmales kann nach § 7 DSchG M-V
genehmigt warden, sofarn vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentati-
on dieses Bodendenkmales sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V, GVOBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1
vom 14.01.1988 5. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumenta-
tion der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbei-
ten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaliung dieser Bedingungen ge-
bunden.

Allgemeine Hinweise fiir die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,.Balm Nord“ der Gemeinde Benz

1 Belange der Bodendenkmalpflege

Im MNordwestteil des Flursticks 26510 befindet sich die archaoclogische Fundstatte Balm Fund-
platz 2. Diese ist ein geman § 2 Abs. 1 und 5 DSchG M-V geschitztes Bodendenkmal.

Mach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet der 3. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 2 Bodendenkmale vorhanden, die in der der Stellungnahme des Lan-
desamtes flr Kultur und Denkmalpflege vom 17.03.2010 beigeflgten Karte eingetragen worden
sind.

Die Farbe Blau kennzeichnet Flachen, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren Verdnde-
rung oder Beseitigung nach § ¥ DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jegli-
cher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sicher-
gestellt wird. Alle durch diese MafBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Ein-
griffs zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V].

Die blave Schraffur kennzeichnet Flachen, flir die das Vorhandensein von Bodendenkmalen
ernsthaft angenommen werden kann bzw. nahe liegend ist.

Geman § 2 (1) UVPG sind die Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und Sachgiter im Un-
tersuchungsraum zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Da der Vorhabenstrager die
entscheidungserheblichen Unterlagen fir die UVYFP bereitzustellen hat [§ 6 (1) UVPG], ist durch
diesen eine fachgerechte Untersuchung des Vorhabens beziglich seiner Auswirkungen auf die
Bodendenkmale in den gekennzeichneten Bereichen zu veranlassen.

Eine Beratung zur fachgerechten Bergung und Dokumentation sowie zur Durchilbrung archdo-
logischer Prospektionen und Voruntersuchungen von Bodendenkmalen ist bei der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehdrde und beim Landesamit fir Kultur und Denkmalptlege, Archiolo-
gie und Denkmalpflege, Domhaf 4/5, 19055 Schwerin zu erhalten.

Die archiologische Prospektion/Voruntersuchung sollte bei linearen Bauvorhaben erst nach der
endgiiltigen Linien- bzw. Trassenbestimmung durchgefihrt werden. Fir die Festlegung der Vor-
zugstrasse ist es aus bodendenkmalpflegerischer Sicht ausreichend, die (bermittelten akten-
kundigen Bodendenkmale zu berlicksichtigen.

2 Belange der unteren Abfallbehdrde

Die Satzung Ober die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im Landkreis Ost-
vorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung — AwS), vertffentlicht im Amtlichen Mit-
teilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12 vom 05.12.2000 5. 4 ff, ist
einzuhalten. Diese Satzung ist Ober das Umweltamt des Landkreisas Ostvorpommern zu erhal-
ten oder Ober die Internetseiten des Landkreises Ostvorpommern (hitp:www kreis-ovp.de) so-
wie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Ostvorpommern  mbH
(hitp:/iwww . veo-karlsburg.de) verfligbar.

Die Mill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmaBig und birgerfreundlich zu planen
und herzurichten. Dabei ist Folgendes zu beachten:

Die Zufahrten zu den Millbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein Rickwértsfahren mit
Milifahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhitungsvorschrift  Millbeseitigung” BGY C
27). Bei der Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer Stichstrafie haben diese sinen Min-
destdurchmesser von 20 m aufzuweisen, zuziglich eines 1 m breiten stérungsfreien Randes
(Freiraum} an den AuBenseiten fir Fahrzeugliberhdnge (EAE 85/95 — ,Empfehlungen fir die
Anlage von ErschlieBungsstraBen” in der erganzten Fassung von 1995).

Mach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsflachen
(Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

Waéhrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete Mll-
korper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers u. a.) sind der unteren
Abfallbehdrde des Landkreises Ostvorpommern sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebe-
nenfalls zu unterbrechen.

3 Belange des Kataster- und Vermessungsamtes

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Gefahrdung von Aufnahmepunkien des Ka-
taster- und Vermessungsamtes besteht. Diese aus einem Zentrumspunkt und in der Regel
mehreren Sicherungspunkten bestehenden Punktgruppen sind gesetzlich geschitzt. Sie dirfen
nur von den Vermessungsstellen im Sinne des Kataster- und Vermessungsgesetzes einge-
bracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Der Trager bzw. der Ausfihrende der
MaBnahme ist verpflichtet zu priifen, ob eine solche Gefahrdung besteht und ermuss dieses
gegebenenfalls rechtzeitig, jedoch mindestens zwei Monate vor Beginn der MaBnahme vor Ort,
dem Kataster- und Vermeassungsamt mitteilen.

4 Belange des Gesundheitsamtes
Trinkwasserversorgung

Bezlglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestelll werden, dass fr das Plangebiel
gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem
Druck zur Verfiigung steht.

Die Ausfihrung von Anschlussarbeiten von neu zu verlegenden Trinkwasserleitungen ist nur
zugelassenen Fachbetrieben zu (bertragen.

Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach erfolgter Desinfektion
und Spilung ein Nachweis Ober die mikrobiclogisch einwandireie Trinkwasserbeschaffenheit zu
erbringen.

5 Belange der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH

Im Plangebiet sind teilweise Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG
vorhanden.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche Telekom
AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erfarderlich,

Fiir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es nolwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom AG so frih wie mdglich, mindestens &6 Manate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen
Telekom Metzproduktion GmbH, TI NL NO, Rs. PTI 21, Team FS, Postiach 229, 14526 Stahns-
dorf, E-Mail: Ti-NI-No-Pti-21-Fs@telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stdrungen) jederzeit
der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die bauausiOhrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn Ober die Lage der
zum Zeitpunkt der Bavausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deutschen
Telekom Metzproduktion GmbH, TI ML Mordost, Ressort PTI 21, Postfach 229, 14526 Stahns-
dorf informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Einer Uberbauung der Telekom-
munikationslinien wird nicht zugestimmt, weil dadurch der Bau, die Unterhaliung und Erweaite-
rung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fir die Telekommunikationslinie be-
steht.

6 Belange des Wasser- und Schifffahrtsamtes Stralsund

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet
werden, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder
die SchiffsfOhrer durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefiihren. Geplante Beleuchtungs-
anlagen oder Leuchtreklamen, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind dem Wasser-
und Schifffahrtsamt Stralsund frilhzeitig anzuzeigen.

Belange des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V

Die benannte Flache liegt in einem Gebiet/geht durch ein Geldnde, worilber dem Munitionsber-
gungsdienst (MBD) keine Hinweise aulf mégliche Kampfmittel vorliegen. Aus Sicht des Muniti-
onsbergungsdienstes besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf.

Sollten dennoch Fragen auftreten, steht Herr Zschiesche, Tel. 038379 20316, oder ein Vertreter
zur Verflgung.

Mach bisharigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in f0r den Munitionsber-
gungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kinnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Saollten
bei diesen Arbeiten kampimittelverdachlige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei
und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Hochwasser und uberflutungsgefahrdeter Bereich

Die durch die 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2 Balm Nord* betroffenen
Flachen liegen im Mahbereich des Kiistengewéssers ,Achterwasser”,

Im Marz 2009 wurde seitens des Landes Mecklenburg-Vorpommern das . Regelwerk Kisten-
schutz M-V* herausgegeben. In diesem Regelwerk wurden auch die Bemessungshochwasser-
stande (BHW) den neueren Erkenntnissen und Berechnungen angepasst. So wurden fir diver-
se Binnenkistenbereiche im Amisbereich des Staatlichen Amtes fir Umwelt und Natur Ue-
ckerminde neue BHW ausgewiasen.

Entsprechend dem o. g. Regelwerk ist nunmehr im Bereich Balm ein BHW won 2,35 m NHN
glltig. Laut ehemaligem Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz M-V" betrug das BHW
1,75 m HN. NHN ist seit 2005 das giltige amtliche Hohenbezugsniveau des Landes M-\ und
liegt 15 cm unter dem vorher verwendeten HN-Niveau (2,35 m MHN entspricht somit 2,20 m
HN). Allerdings befinden sich die neuen BHW (It. Regelwerk Kistenschutz M-V vom Mérz letz-
ten Jahres) bereits wieder in der Priifung und Uberarbeitung. 5o sollen in einem absehbaren
Zeitraum fir die gesamte deutsche Ostseekiste (M-V und Schleswig-Holstein) abgestimmie
BHW vorgeleqt werden,

Entsprechend dem Ubersichtsplan zur Lage des Bebauungsplanes liegen die betroffenen FIa-
chen oberhalb 9@ m HM und sind somit nicht dberflutungsgefahrdet.

Allgemeine Hinweise flir griinordnerische MaBnahmen

Wahrend der Arbeiten sind die Normen der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) sowie der RAS-LP 4 (Teil Landschaftspilege
- Abschnitt 4. Schutz von Baumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei BaumaBnahmen)
konsequent einzuhalten.

Der Schutz des Oberbodens ist vor Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 183915 vorzu-
nehmen.

Der Boden ist gemak DIN 18915 vorzubereiten,

Die Qualitdt der zu pflanzenden Baume und Straucher muss den Gltebestimmungen fir
Baumschulpflanzen®, herausgegeben vom BDB, entsprechen.

Bei der Anlage der Rasenflachen sind die Richtlinien der DIN 18917 (,Rasen®) maBgebend und
zu beachten.

Abgestorbene Gehdlze sind durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen.

Satzung zur 3. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 2
»Balm Nord" der Gemeinde Benz

Verfahrensvermerke

1. Aufgestelit auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Benz vom 07.05.2008.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen Mit-
teilungsblatt des Amtes Usedom Siid im ,Usedomer Amtsblatt" vom .................. erfolgt.

Banz, ..o
Der Blrgermeister Siegel

. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemaB § 17 Abs. 1 Landespla-

nungsgesetz (LPIG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998 beteiligt worden.

BENZ, covcveeve e
Der Biirgermeister Siegel

. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist im Rahmen einer

offentlichen Gemeindevertretersitzung am ..........cccoeveeveveivnnnnnn durchgefiihrt worden.

BefiE vy miassimm
Der Birgermeister Siegel

. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sind die von der Planung berlhrten Behdrden und sonsti-

gen Trager &ffentlicher Belange gemaRl § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...........coccevve. 2ur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der Machbargemeinden erfolgte
gemal § 2 Abs. 2 BauGB.

BENZ;.:iimmsiiiviiiiss i
Der Blirgermeister Siegel

. Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer Sitzungam ..o den Entwurf der 3. Ande-

rung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung be-
stimmt,

BeE; i
Der Blrgermeister Siegel

. Der Entwurf der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung inklusive Umweltbericht und den
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen, lag gemafi § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .....ccceeeeee. bis zum .......c..c.. wihrend fol-
gender Zeiten

Montag bis Mittwoch  von  8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Donnerstag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

Zu jedermanns Einsicht éffentlich aus.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wéahrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Miederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht frisige-
rechl abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan unberick-
sichtigt bleiben kénnen, am ..........cc.ee.. in dem Usedomer Amisblatt” ortslblich bekannt ge-
macht worden.

BEBNZ, ...ouiimumisissmsssinsrsssss
Der Blrgermeister Siegel

. Die von der Planung berdhrten Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange sind geman § 4

Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .......ccoeevvviennnn zur Abgabe einer Stellungnahme autgefordert
und Ober die dffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden. Die Beleiligung der Nachbarge-
meinden erfolgte gemas § 2 Abs. 2 BauGB.

Der BOrgermeister Siegel

. Der Entwurf der 3. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung inklusive Umweltbericht und den
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen, lag geméan § 3 Abs. 2 BauGB erneut in der Zeit vom ................. bis zum .............. wihrend
folgender Zeiten

Montag bis Mittwoch van  8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Donnerstag van  8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Freitag von  8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

zu jedermanns Einsicht dffentlich aus.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan unberick-
sichtigt bleiben konnen, am ... in dem Usedomer Amtsblatt” ortsiblich bekannt ge-
macht warden.

BenZ, o
Der Birgermeister Siegel
. Der katastermaBige Bestand am ... wird als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichti-
gen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : ....... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgealei-
tet werden.
Hansestadt Anklam, .......ccoceveeeenennn. Kataster- und
Vermessungsami Siegel

10. Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer Sitzung am ................... die vorgebrachten Stellung-
nahmen der Offentlichkeit, die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
affentlicher Belange sowie der Machbargemeinden geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Belz; sy
Der Blrgermeister Siegel

11. Der Entwurf der 3. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ................... von der Gemeindevertretung
Benz als Satzung beschlossen. Die Begrindung mit dem Umweltbericht zur 3. Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Benz vom
.................. gebilligt.

Benz; sy
Der Birgermeister Siegel

12. Die Genehmigung der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wurde geman § 10 Abs. 2 BauGB mit Verfi-
gung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom ... AZ: e mit Nebenbestim-
mungen und Hinweisen erteilt,

Benz: oo aminnmaagy
Der Birgermeister Siegel

13. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschluss zur Satzungsinderung der Gemeindevertre-

WING: VO vy suenmerivacsess erflillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der héheren
Verwaltungsbehdrde vom .. AL e bestatigh,
BN o

Der Blrgermeister Siegel

14, Die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B}, mit der Begrindung inklusive Umwellbericht wird hiermit ausgefertigt.

Benz, .o
Der Birgermeister Siegel

15. Die Genehmigung der Satzung zur 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ist mil der Begrindung inklusive
Umweltbericht sowie mit einer zusammenfassenden Erklarung tGber die Art und Weise der Berick-
sichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
geman § 10 Abs. 4 BauGE in dem ,Usedomer Amtsblatt" am ......c..ooovinvininns ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und dber dessen Inhalt Auskunit zu erhalten ist, wurde ebenfalls am ...
in dem Usedomer Amtsblatt® bekannt gegeben. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadi-
gungsansprichen (§ 44 BauGEB) sowie auf die Bestimmungen des § 5 (5) der Kommunalverfassung
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-\) vom 08. Juni 2004 (GVOBL M-V 5. 205) hingewiesen warden.

Die Satzung tritt mit Ablaufdes ...........covevvninnn in Kraft,
Banz, ... s
Der BOrgermeister Siegel
Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, (BGBIL | S. 2414), zu-
letzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31, Juli 2009 (BGEI. | 5. 2585, 2617);

- Verordnung Uber die bauliche Mutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGEI. 1 5. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466);

- Verardnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes {Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGEI. 1 1991 5. 58),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Verpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V 5. 102), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember
2009 (GVOBI. M-V 5, 729);

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V} in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V 5. 205), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
10. Juli 20086 (GVOBI. M-V S. 539);

- Gesetz Ober die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Landespla-
nungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V 5. 503), zu-
letzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 10. Juli 2006 (GVOBIL. M-V 5. 538);

- Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 25. Marz
2002 (BGBL. | 5. 1183), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 29. Juli 2009 (BGEL. | 5. 2542);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfOhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23, Februar 2010 {GS M-V GI Nr. 791-8).
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- Satzungsfassung -
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Plangrundlagen:

- Vermessung von der Ingenieurbiro D. Neuhaus und Partner GmbH (Stand September 2009)
- Ubernahme der Daten des Vermessungsbiiros Krawutschke, Meiiner, Schonemann in Anklam

Auftraggeber:

Golfhotel Balmer See GmbH
Drewinscher Weg 1
17429 Benz OT Balm
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