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ANDERUNG ZUR SATZUNG DER GEMEINDE NEPPERMIN UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "BALM - NORD”

(BauGB) in der Fassung der

Aufgrund des § 13 in Verbi mit § 10 des

Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. 1 S.2141) sowie nach § 86 der Lﬂndesbuuordnun_g
M - V vom 06.05.1998 (GVOBL M-V S. 468) wird nach BeschluBfassung durch die

Planzeichnung (Teil A)

Gemeindevertretung Neppermin vom

... und mit Genehmigung der hoheren

Verwaltungsbehorde folgende 1. Anderung der Satzung iber den Bebauungsplan T_\Ir 2
,, Balm - Nord*“ in Balm, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) ,
erlassen:
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Standortangaben

Land : Mecklenburg - Vorpommern
Landkreis : Ostvorpommern
Gemarkung : Balm

Flur: 2

Flurstiick : 278/1

Text (Teil B)

fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Balm - Nord*

L Planrechtliche Festsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur i ~von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20,25 BauGB)

1 Die mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und wiihrend der
Bauzeit vor idiy ) i und Befahren mit
Baufahrzeugen zu schiitzen. Abgrab oder  Gelands sowie
G und Baudri im Ki i hand Biume

sind unzuliissig.

2 Der Verbindungsgraben und die geplanten Bootsstege diirfen iiber den im Plan
ausgewiesenen Umfang hinaus nicht erweitert werden.

1L iche G

Ausfiihrung der privaten Gehwege (§ 86 (4) LBauO M-V)

Die von den geplanten bis zum Sffentli Weg Gehwege sind
in issiger B: ise (Mi i i ine 0. i.) anzul

HINWEISE

Belange der Bodendenkmalpflege

1 Der Beginn der Erdarbeiten ist vier Wochen vorher schriftlich und verbindlich der
unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
anzuzeigen.

2. ‘Wenn wihrend der Erdarbeiten Bod ( i Mauemn,
M Holzer, i Miinzen u. d.)
oder auffillige B i entdeckt werden, sind

diese gemiB § 11 Abs. 1 und 2 des DSchG M-V (GVOBL M-V Nr. 1 vom

06.01.1998, S. 12 ff.) tiglich der unteren D i

Anzeigepflicht besteht gemii § 11 Abs. 11 DSchG M-V den Entdecker, den Leiter der

Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes

erkennen

Der Fund und die Fundstelle sind gem8 § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverindertem

Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Anzeige.

nachrichtlich :

Text (Teil B)
des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm - Nord“
N ich
Der Bebauungsplan umfaft folgende Grundstiicke der Gemarkung Balm:
Flur 1: 175, 176, 180 TF
Flur 2: 258 TF, 260 TF, 261 TF, 262/ 1, 262 /2, 265/ 5, 265 / 6, 266, 278 / 1

2.Art der baulichen Nutzung
Der Bereich des Bebal wird als im Sinne des § 10 der

Baunutzungsverordnung BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBL 1.S. 132) ausgewiesen wie folgt:

SO 1 Ferienhausgebiet

SO 2 Ferienpark

SO 3 Hotel

Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fir sportiiche Zwecke
sind allgemein zulassig.

n N N,
Die in der F F far in den
1 dirfen nicht @ werden,

4 Bauweise
Im Planbereich gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO.

h
Die in der Bebauur i Zahlen der gelten
als Hochstgrenze:
Bei ebenem Gelande ID  ErdgeschoB3, Dachgeschof3
ol D

[Lls}
Bei Hanglage uID L D
uID L Ol D.
i
Fr die F sind, sofern die im
mafBgebend.
7 Dachtor
Es sind nur mit D

zuldssig. Die Dacher mussen an der Traufe einschlieBlich Dachrinne mindestens
0,30 m, héchstens 0,60 m, am First hochstens 0,60 m Gberstehen. Die Dacher sind
mit einer Dachneigung zwischen 42° und 48° auszubilden.

Dachaufbauten, und D. al sind zulassig,
jedoch nicht breiter als 50% der Trauflange des jeweiligen Bauteiles. Dachein-
schnitte sind nicht zulassig

9 Sockelhohe und Gelandehohe
Bei samtlichen Gebauden dart die Oberkante Fulboden EG max. 20 cm Gber den
hochsten Punkt des den Baukorper umgebenden Gelandes liegen.

ne:
Bei den Gebauder mit VoligeschoBen (ID + 1ID) ist ein Kniestock zuiassig, der in

er zwischen Oberkante Rohdecke und
Unterkante Sparren gemessen nicht hoher als 0,40 m sein dart

a. Alle Gebaude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auttallend gemusterter,
grobkomiger Putz sowie Metali-, und
sind unzulassig

b. Die Balkonbristungen sind in einfacher Holzbauweise zu erstelien.

c. Die Verwendung von ung . den G storen-
den Farben ist untersagt.

If lipl ind N nl Talal r nd 14
a. Carports und Steliplatze sind innerhalb der Baugrenzenu.in gesondert ausge-
wiesenen Flachen zulassig.
b. Tiefgaragen sind zulassig. Ein- und Austahrten sind entsprechend der abrigen
Bebauung zu gestalten.

13, Einfriedungen
= entiang aer dtfentiicner aBBen und Wege duren. einscniieSiich ihrer
Eingangsturen unc -tore nur als senkrechte Lattenzaune errichtet werden, deren Ho-
he einschlieBlich eines bis zu 0.10 m Uberstehenden Kantensteines 0.80 m nicht
Uberschreiten dari

- und Entsor
Sobald das Gebiet des durch eine 9
bzw. ol ist, sind die i Bauteile an die offentii-
chen Netze anzuschlieBen.
15, Stromleitungen
Dachstander fur sind nicht Hier wird eine

g zwingend vorg

16, Anlagen an

Das BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) ist zu beriicksichtigen. Die Errichtung
und die Veranderung sowie der Betrieb von Anlagen an Ufern der Bundeswasser-
straBe sind ebenso wie geplante und L , die
von der Wasserstrae aus sichtbar sind mit dem Wasser- und Schitfahrtsamt Stral-
sund abzuklaren.

l i
nrichtungen far Sport und Erholung werden nach den jeweils geltenden Richt-

linien, DIN-N und den erstellt und
18, Ur- und Fri i
Beim Auttreten von ur- und fri en ist die telle unbe-
rihrt zu lassen. Die Funde sind der inde und der
in der Krei: g zu melden.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des der Gemei i
zur 1. Anderung der Satzung vom 24.10.2000. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses zur 1. Anderung  der Satzung ist durch Verdffentlichung
im ,,Amtsboten am 07.11.2000 erfolgt.

den 29.05.2001

Der Biirgermeister

Die fur und 1 ige Stelle st gemay 37, Ak LPIG in
der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998 beteiligt worden.

v den 29,05 2001 /5 e
Der Biirgermeister

Schreiben vom 06,12.2000/07,02.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
den 29 05.20041

Der Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 31.01.2001 den Entwus ~Anderung des
2 mit Begriindung b und zur t.
in (Meck hden 29 05 2004
Der Biirgermeister !
Die Entwiirfe der 1. And des N hend aus der PTanzeich

T, 2, i
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom  15.02.2001
bis 7um  20.03.2001  wiihrend folgender Zeiten:

Montags bis Mittwochs von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und

Dornerstags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
Freitags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich 2l Die 6 '_ isg r}xil dem
Hinweis, dass Bedenken und wihrend der von 1
schriftlich  oder zur Niederschrift  vorgebracht werden kénnen, am 06.02.2001 im
" - ortsiibli ht worden.
in (A den 24.95.2004
Der Biirgermeister

. wird als richtig dargest g
e er kte gilt der Vorbehalt] dag eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 7..3000......
vorliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht eleitet werden.

Der katastermaBige Bestand am A
incichtlich der o

Anklam (Mecklenburg /Vorpommem); den. 7/¢ . 05 2004

\
P

Der Leiter des Katasteramtes \

Die Gemeil g hat die
die der Triger i Belange am ..
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

der Birger sowie
geprift.

in (] den

Der Biirgermeister

Die 1. Anderung zur Satzung iiber den Nr. 2, aus der
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ..03.04.2001 von der Gemei g

Pp Die r 1. A des Nr. 2
wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung Neppermin vom  ...03.04,2001
gebilligt

Der Biirgermeister

Die Genehmigung der 1. Anderung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde durch die hohere Verwaltungsbehorde
vom 09.07.2001 AZ.: 61.1/0204-010101 mit einer Auflage und cinem Hinweis erteilt.

Die Auflage wurde erfiillt. Der Hinweis ist beachtet.

" in (Meckl .
A6-0%.200

Der Biirgermeister

Die 1. Anderung der Beb b aus der Pl

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

in (1 i

Der Biirgermeister

Der Erteilung der Geneh iiber die 1. Anderung des Beb
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Di von

planes Nr. 2. sowie die
werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am @A, 0.8..2.0.0.7

ortsilblich bekanntgemacht worden. In der Bek ist ist auf die Gel >

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen
von Entschidigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M - V vom 13.01.1998 (GVOBL. M - V 8. 3 Y OB ngPg
worden. - .

Dic 1. Anderung der Satzung ist am 2208, 2004“_‘ Kraft getrey

Der Biirgermeister

der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Miingeln der Abwigung %

Zeichenerklirung
fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm - Nord*

Gem. Planzv. 90

I Festsetzungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(12 BauGB
=—=——+—=— Baugrenzen
Griinflichen §9 (D15 BauGB
private Griinflichen
ngckhgs!_immung 8

Liegewiese / Spielplatz

i und Flichen mit w §9() 16 BauGB
Festsetzungen
% Wasserflichen
2
Zweckbestimmung:

®)' Bootsanlegestelle

v Umgrenzung von Flichen fiir die
Ei Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
(Uferlinie)

Pl und §9 (125 BauGB
Flichen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
i und sonstigen

Erhalten: ()  Biume

L von Flichen mit Bil fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Biumen Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhalen: (&) Biume

Q Striucher

11. Darstellungen ohne Normcharakter

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes
= ="7] zum Abbruch vorgeschene Gebiude
be— ==~ (zwischenzeitlich beseitigt)

«+@--+  privater Gehweg

HHHHHTE ~ Bootssteg

nachrichtlich :

Zeichenerklirung
des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Balm - Nord“

FESTLEGUNG DURCH PLANZEICHEN

s01-3] 1D Artder Nutzung | Zahi der
) SO Offene

EH a2-48  Einzelhauser ] Dachneigung
[s00 ] Max. GeschoBflache in m? je Bautenster

3

TTTT Abgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

Baugrenze mit Nummer des Baufensters (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BbauG)

der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BbauG)

von (L i §5Abs. 2
Nr. 5 BbauG)
als Anli AS 3 und AS 4 nach EAE 85
als Bereich
Sichtdreieck mit MaBangabe
40.00

—> Firstrichtung
STy 1 Stellplatzflache

Spielpaltz
B BB  Grenze des Geltungsbereiches
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Vorbemerkungen

Die Planiinderungen betreffen ausschlieBSlich das Flurstiick 278/1 der Flur 2 in der Gemarkung
Balm unmittelbar am Achterwasser.

In der Planzeichnung ist der Geltungsbereich der 1. Anderung der Satzung entsprechend
eingegrenzt.

Die gemiB der 1. Anderung der Satzung vorgesehenen Ergiinzungen im Text (Teil B) sowie
die Zeichenerklirung sind gesondert ausgewiesen,

Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Zeichenerklirung des rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes Nr. 2 sind auf dem Plan lediglich nachrichtlich dargestellt.

Anlass zur Aufstellung der 1. Anderung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 2

Die Golf- und Landhotel Balmer See GmbH hat den Verbindungsgraben zwischen
Achterwasser und Briicke im Bereich des dffentlichen Weges (Flurstiicke 262/1 und 262/2)
beidseitig verbreitert,

Die Einholung der fiir die Durchfiihrung der Abgrabungen erforderlichen Baugenehmigung
wurde verabsiumt, so dass {iber den Landkreis Ostvorpommern, untere Bauaufsichtsbehorde
mit Schreiben vom 11.09.2000 eine Ordnungsverfiigung mit der Aufforderung zur Stilllegung
der Baumalnahme bis zur Vorlage einer Baugenchmigung erlassen wurde.

Die bereits realisierten Abgrabungen stehen zudem nicht in Ubereinstimmung mit den fiir
diesen Bereich getroffenen Festsetzungen im rechtskriiftigen Bebauungsplan N, 2, Balm -
Nord®. Hier sind die Abgrabungsfliichen als Liegewicse bzw. Gehdlzfliche dargestellt.

Durch dic 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sollen die planrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine positive Bescheidung des Bauantrages geschaffen werden.

Hierzu ist inshesondere das Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehorde, dem
‘Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur Ueckermiinde und dem Landesamt fiir Fischerei
herzustellen.

Die Gemeindevertretung Neppermin hat deshalb in ihrer Sitzung am 24.10,2000 den
Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm - Nord*
gefasst.

Lage im Raum

Die Gemeinde Neppermin liegt im Tourismusentwicklungsraum.

Vor der Wende waren in diesem Gebiet nur geringe touristische Akltivititen zu verzeichnen.
Mit der Realisierung des Golfhotels und Inbetriecbnahme des Golfplatzes entstand ein
touristischer Anzichungspunkt, der mittlerweile weit iiber die Region hinaus bekannt ist und
auch von den Hotelanlagen an der Ostssee zur Werbung von Urlaubsgiisten besonders
aufierhalb der Saison genutzt wird.

Die Golf- und Landhotel Balmer See GmbH ist der gréBte Arbeitgeber im Gemeindegebiet,
Sie bietet ihren Gisten eine 18- Loch- Golfanlage in landschaftlich reizvoller Lage mit
entsprechendem Service wic Gastronomie, einem kleinen Schwimmbad, Verkauf von
Golfartikeln u, a. m.,




Bestandssituation im  Geltungsbereich der 1. Anderung der Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr, 2

Der Bestand im Plangebiet hat sich seit Inkrafitreten der Satzung tiber den Bebauungsplan
Nr, 2 im Jahr 1995 wie folgt verindert:

Der Verbindungsgraben zum innerliegenden See wurde beidseitig auf einer Linge von ca.
25 m um jeweils ca. 15 m verbreitert.

Die in der Planzeichnung dargestellten und zum Abriss vorgesehenen Gebiude wurden
zwischenzeitlich beseitigt, die gesamte Fliche entsiegelt und als Liegewiese angelegt.

Der im rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 2 nur schematisch dargestellte Gehélzbestand
entspricht nicht in allen Details dem tatsichlichen Bestand,

Zudem wurde durch den LK OVP, Katasteramt nach Vorlage des Planentwurfes von 11-2000
festgestellt, dass beziiglich der Abmessungen des Flurstiickes 278/1 Abweichungen zu den
zwischenzeitlich durchgefiihrten Vermessungen bestchen.

Deshalb wurde der Planentwurf auf Grundlage der vom Katasteramt {ibergebenen Unterlagen
gedindert und durch die vorgenommenen Abgrabungen sowie den tatséichlichen Gehdlzbestand
ergianzt,

Nach Einmessung vor Ort befindet sich die Gehélzreihe am Balmer See noch auf dem
Flurstiick 278/1. Unmittelbar nérdlich grenzt der Balmer See an. Somit entfallen die im
Planentwurf von 11-2000 als Biotopflichen ausgewiesenen Schilfbereiche, da sie nicht mehr
zur Gemarkung Balm gehéren.

Geiinderte Planvorstellungen aufgrund des vorliegenden Bauantrages und daraus
resultierende Festsetzungsiinderungen

In der Planzeichnung (Teil A) erfolgte eine Korrektur der Darstellung der Uferlinie
entsprechend  der zwischenzeitlich vorgenommenen Abgrabungen und  Ausweis der
Wasserflichen im  Geltungsbereich der 1. Anderung mit Zweckbestimmung
Bootsanlegestelle.

Die Abgrabungen wurden kurzfristig  vorgenommen, um in diesem Bereich
Bootsanlegemdoglichkeiten zu schaffen, die bereits in der Saison 2001 nutzbar sind.

Der Verbindungsgraben wurde bereits zu DDR- Zeiten als Bootsanlegstelle genutzt.
Der stidlich davon gelegene See entstand durch Kiesabbau.

Die vorhandene Briicke zwischen Verbindungsgraben und See ist feststehend und stellt somit
ein Hindernis fiir den Bootsverkehr dar. Zudem sind die Eigentumsfragen im Bereich der
Briicke ungeklirt.

Eine Befahrung des Sces wire nur durch Neubau einer Briicke mit Offnungsmechanismus
(Klapp-, Schiebebriicke o, &.) realisierbar,

Aus 0. g. Griinden sollen die vormals im See geplanten Liegekapazititen auf den Bereich des
Verbindungsgrabens verlagert werden.

Der See soll bei Bedarf lediglich als Angelteich genutzt werden.




Durch die Verbreiterung des Verbindungsgrabens werden ca. 10 bis 15 Liegeplitze
geschaffen. Die Kapazititen werden auch unter Berticksichtigung noch  geplanter
Investitionen zur Schaffung weiterer Ferienappartements als ausreichend betrachtet, da sie
lediglich auf den Eigenbedarf des Hotels zur Komplettierung des Angebotes fiir
Familienurlaub ausgerichtet sind.

Bei Bedarf soll der geplante Bootssteg an der Briicke zum gelegentlichen Anlegen von
kleinen Ausflugbooten zur Verfiigung stehen.

Die Nutzung als Dauerliegeplitze oder Wasserwanderrastplitze® wird an diesem Standort
ausgeschlossen.

Gemil Darstellung in der Planzeichnung ist parallel zu den westlichen und 6stlichen
Bdschungskanten die Anlage von Bootsstegen geplant.
Da Bootstege als bauliche Anlagen gelten, wurden sie jeweils mit Baugrenzen umgeben.

Betreffs der Zuwegung zu den Anlegestellen wurde folgende gestalterische Festsetzung in
den Text (Teil B) aufgenomment:

wAusfiihrung der privaten Gehwege

(§ 86 (4) LBauO M-V)

Die von den geplanten Anlegestellen bis zum éffentlichen Weg vorgeschenen Gehwege sind
in wasserdurchldssiger Bauweise (Mineralgemisch, Rasengittersteine o, 4.) anzulegen.*

Die private Griinfliche wurde im geiinderten Planentwurf von 01-2001 als kombinierte
Liegewiese mit Spielplatz ausgewiesen, da die Anordnung der Spiclgerite nicht auf eine
bestimmte Fliche reduziert, sondern entsprechend Bedarf vor Ort eingeordnet und ergiinzt
werden soll, :

Die Geholzbestinde an der nirdlichen und westlichen Plangebietsgrenze werden als Flichen
fiir die Erhaltung von Biiumen bzw. Biiumen und Striiuchern festgesetat.

Zusitzliche Geholzanpflanzungen z. B.  im Bereich des Badesteges sollen nicht
vorgenommen werden, um den Blick auf den Balmer See freizuhalten.

» Die in der Gemeinde Neppermin perspektivisch geplanten Wasserwanderrastpliitze am
Balmer See sind auflerhalb und unabhingig dieses Bebauungsplanverfahrens gesondert zu
betrachten, da sie aufgrund der geplanten Kapazititen und der besonderen Art der Nutzung
vorhergehenden  Untersuchungen  insbesondere  zur  Betroffenfeit der Belange des
Naturschutzes beddirfen,

Anmerkung:

Der Biirgermeister der Gemeinde Neppermin hat den Antrag auf eine regionale Studie zur
Entwicklung des Wassertourismus in der Region des Achterwassers an den Regionalen
Planungsverband gestellt.

Beriihrie Belange des Naturschuizes

Bestandsunterlagen iiber die Flora und Fauna liegen nicht vor.
Die Flichen 6stlich des Verbindungsgrabens bestehen aus Zierrasen und im Uferbereich aus
Bewuchs mit Weiden, Erlen und Birken.




Westlich des Grabens befand sich eine Rasenfliche, auf der die Schwimmplattform der
chemaligen Ferieneinrichtung der Peene- Werft gelagerl wurde. Aullerdem wurde die Fliche
als Anlege- und Zeltplatzfliiche genulzt, so dass im Rahmen der Abgrabung keine Gehdlze
entfernt wurden. Dies liisst sich auch anhand alter Lufibildaufnahmen nachweisen.

Die im rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr, 2 fiir diesen Bereich ausgewiesene Gehdlzfliche
entsprach somit nicht den tatsiichlichen Gegebenheiten. Im  geinderten Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird dies klargestellt.

Nach ortlichem Augenschein ist der genutzte Landschaftsraum  (Liegewiese, Geholzbestand)
kein Lebensraum fiir hdherentwickelte Tiere.

Der Graben hingegen ist als Nahrungs- und Brutraum fiir Insekten, Végel und kleine
S#augetiere anzusehen,

Durch den direkten Anschluss des Grabens an das Achterwasser sind Fluchtwege bei
Baumalinahmen gegeben.

Die bereits realisierten und noch geplanten Baumalinahmen werden den Naturhaushalt und
das Landschafisbild veriindern. Durch das Bauvorhaben sind alle Schutzgiiter betroffen.

Durch die Abgrabungen wurden 375 m? (15 m x 25 m) x 2 = 750 m* Land abgetragen und
Wasserfliachen fiir kiinflige Bootsanlegestellen neu geschaffen.

Das Abgrabungsgelinde gehorte zu einer chemaligen Feriencinrichtung, welche einen hohen
Versiegelungsgrad aufwies (siche Darstellung der bereits beseitigten Gebiiude) und durch eine
intensive Nutzung der Freiflichen gekennzeichnet war.

Durch das Baugeschehien wurde Vegetation vernichtet und das vorhandene Landschaftsbild
durch die Abgrabungen veriindert. Tiere und Kleinlebewesen wurden vertricben.

Die Abgrabungen stellen somit einen Eingriff nach § 8 (1) BNatSchG dar, der nach § 8 (2)
BNatSchG auszugleichen ist. Die folgenden MafBnahmen und Auflagen '-‘-ﬁ”[.-l] die vorhandene
Natur nach Méoglichkeit schiitzen, diec Auswirkungen des geplanten Eingriffes auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild minimieren und ausgleichen.

e Planungen, Nutzungsrepelungen, MaBnahmen und Flichen fiir Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

I Die mit Erhaltungspebot gekennzeichneten Biaume sind zu erhalten und wihrend der
Bauzeit vor Beschidigungen, Auffiillungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit
Baufahrzeugen zu schiitzen, Abgrabungen oder Gelindeauffiillungen sowie
Grundwasserabsenkungen und Baudriinagen im Kronenbereich vorhandener Biume

sind unzulissig,

2. Der Verbindungsgraben und die geplanten Bootsstege diirfen iiber den im Plan
ausgewiesenen Umfang hinaus nicht erweitert werden.

o  Kompensationserfordernis fiir Biotopbescitigung

Da die vorhandenen Biotope im Bereich dieser Mallnahme vollstindig beseitigt wurden,
entsteht folgendes Kompensationserfordernis:




Flichenin- | Wertstufe Kompen- | Kompen-
Betroffene Biotoptypen anspruch- sations- sations-

nahme faktor fliiche
13.3.1 Artenreicher Zierrasen 750,0 | | 750,0
IIE.ll:'?'u::hc:mmmmcs 550,0 750,0

e Ausgleichsmalnahmen am Standort
Am Standort ist kein Kompensationsausgleich geplant.

e [rsatzmalinahmen
Da am Standort keine  Ausgleichsmalinahmen  geplant  sind, ergibt  sich  e¢in
Kompensationsbedarf von

750 m?2,
Damit gilt der vorgesehene Eingriff im Sinne des § 8 (1) des Bundesnaturschutzgesetzes am
Standort ohne zusitzliche Ersatzmalinahmen als nicht ausgeglichen.

Nach der Anlage 11 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung" Mecklenburg-Vorpommern (1.
VegetationsmaBnahmen, 5. Anpflanzung von  Einzelbiiumen) ist der errechnete
Kompensationsbedarf durch das Pflanzen von 15 St. Laubbiumen mB StU 18-20 cm
ausgeglichen (750 m? Kompensationsbedarf : 25 m? Kronenfliche x Werltstufe 2).

Da im Geltungsbereich der . Anderung des Bebauungsplancs Nr. 2 keine
Ausgleichsmalinahmen vorgenommen werden sollen, wird zwischen Investor, Gemeinde und
Umweltamt vereinbart, die MaBnahme auflerhalb des Plangebietes durchzufiihren,

Gesetzliche Grundlage bildet der § 9 (1) a BauGB, der festlegt, dass Mallnahmen zum
Ausgleich des Eingriffes auch aufierhalb des Grundstiickes, auf dem der Eingriff zu erwarten
ist, erfolgen kénnen. N '

Ort der Malinahme:
Zufahrtsweg zum neu errichteten Gebiiude der Golfrezeption

Art und Umfang der Mallnahme:

Pflanzen von 15 St, Laubbiumen in einem Pflanzabstand von ca. 8 m mit mB StU 18-20 ¢m,
2 Baumpfihle/Baum mit einer Entwicklungspflege von 2 Jahren

Baumarten: Eiche, Kastanie, Linde

Realisierungszeitraum:
Die Golf- und Landhotel Balmer See GmbH verpflichtet sich zur Durchfiihrung dieser
ErsatzmaBinahmen bis spiitestens 31.12.2001,

Anmerkung:
Die Ersatzimafinahme wurde bereits durchgefiihit.

e  Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet
Mit Schreiben des Landkreises Ostvorpommern vom 10.10.1994 wurde durch die untere
Naturschutzbehorde die Genehmigung zur Ausgliederung des Bebauungsplangebietes Nr. 2
aus dem Landschaftsschutzgebiet erteilt.




e Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Gebietsvorschlag Nr. 54 , Peenemiinder
Haken, Struck und Ruden, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* der TFlora -
Fauna - Habitat - Richtlinie der EU.

Fiir diesen Gebietsvorschlag gelten folgende Erhaltungsziele:

»Lrhalt und Wiederherstellung des westlichen Oderarmes (Astuar) mit grofler Bedeutung als
Reproduktionsraum z B. fiir Meerneunauge.

Wiederherstellung als Lebensraum fiir wandernde Fischarten (z. B. Lachs);

Ethalt der naturnahen Uferbereiche des Astuars mit typischen Lebensriumen wie
Flachwasserbereichen unterschiedlicher Salinitdt, vegetationsficiem Schlick-, Sand- und
Mischwatl, Spiilsiitumen, Quellerwatt, Sandbiinken und Flutrinnen bei weitgehend ungestérter
Kiistendynamik (insbesondere Peenemtinder Haken), Primérdiinen, Weiidiinen, Graudiinen,
Dinen mit Sanddorn, Diinenweidengebiische, Strandseen, Gerdll- und Kiesstriinden,
groBiflichigen Brackwasserrchrichten sowie Salzwiesen;

Erhalt der Salzwiesen des Struck und der angrenzenden Freesendorfer Wiesen als eines der
bedeutendsten noch verbliebenden halophilen Griinlandflichen an der deutschen Ostseckiiste;
Sicherung floristisch bedeutsamer Diinenrasen und Sandtrockenrasen (Insel Ruden, Insel
Struck, Freesendorfer Wiesen);

Erhalt der Dynamik aktiver Steilkiisten;

Erhalt und Entwicklung von Hoch-, Zwischen- und Niedermoorstandorten im
Miindungsbereich der Peene mit ausgedehnten Moorwiildern und einer vielfiltigen Tierwelt
(z. B. Fischotter).

Die ausgedehnten, hochproduktiven Flachwasserbereiche des Oder- Astuars sind als Rast-,
Mauser- und Nahrungsplatz fiir arten- und individuenreiche Wasser vogdansmnm]ungen
international bedeutsam (teilweise EU- Vogelschutzgebiete).

Der Gebietsvorschlag Nr. 54 weist 15 FFH- Lebensraumtypen und 2 FFH- Arten aus.

Von den FFH- Lebensraumtypen sind nur 3 priorititer Art. Dies sind die 1150 - Lagunen des
Kiistenraumes (Strandseen); 2130 - Graudiinen und 91 DO - Moorwiilder) :
Als FFH- Arten sind der Fischotter und Meerneunauge aufgefiihrt.

Keine der prioritiren Lebensraumtypen und der FFH- Arten sind im unmittelbaren Umfeld
des Bebauungsplangebietes Nr, 2 anzutreffen

Von den verbleibenden FFH- Lebensraumtypen grenzt kein typischer Lebensraum an das
Bebauungsplangebiet Nr, 2,

Aufgrund  der Tatsache, dass prioritite Lebensriiume im niiheren Umfeld des
Bebauungsplangebietes Nr. 2 nicht vorhanden sind, werden die Erhaltungszicle bezogen auf
die FFH- Lebensraumtypen und FFH-Arten nicht betroffen.  Beeintriichtigungen der
Erhaltungsziele durch die BaumaBnahmen sind deshalb nicht erkennbar.

» [Europdiisches Vogelschutzgebiet ,,Gothensee und Thurbruch, Inseln Béhmke und
Werder*

In einer Entfernung von ca. 1 km bzw. 1,6 km zum Bebauungsplangebiet befindet sich mit
den Inseln Bohmke und Werder ein Europiiisches Vogelschutzgebiet,

Hier briiten Flussseeschwalben und die Zugvogelarten Lachméwe und Schnatterente machen
hier Rast.

Der Verbindungsgraben wurde nur in einem geringen Umfang vergréBert und der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die MaBnahme nicht ausgedehnt,




Dic Bootsanlegestelle ist aufgrund ihrer Grofle und der geringen Wassertiefe des
Achterwassers und der Abgrabungen lediglich fiir kleine Boote geeignet. Anlandungen an die
Inseln Bohmke und Werder werden ausgeschlossen und durch entsprechende Hinweise an die
Bootsfiihrer durch den Vorhabentriger unterstiitzt.

Eine Verschlechterung der natiirlichen Lebensriume und der Habitate der Arten sowie
Stérungen von Arten auf den Inseln Béhmke und Werder werden durch die Baumalinahmen
somit nicht hervorgerufen.

Das B- Plangebiet befindet sich unmittelbar im Nahbereich des Kiistengewiissers
“Achterwasser/Balmer See” (Gewiisser . Ordnung) und ist aufgrund der natiirlichen
Gelindehbhe tellweise hochwassergefihrdet.

Gemall dem ,Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz M-V* muss mil einem
Bemessungshochwasser (BHW) von 1,75 m iiber HN gerechnet werden. Entsprechend den
hier vorliegenden hydrographischen Karten koénnen auflerdem Hochwasserercignisse mit
unterschicdlichen Wiederkehrintervallen (entsprechend statistischer Wahrscheinlichkeit)
auflreten:

HWio HW20 HWso HW100
0,85 0,95 1,10 1,30 m {iber HN

Die angegebenen Wasserstiinde sind Ruhewasserstiinde und berlicksichtigen nicht den mit
Hochwasser zumeist einhergehenden Seegang bzw. Wellenauflauf,

Der Schutz der Kiisten (z. B. durch Bau und Unterhaltung entsprechender Anlagen) ist eine
offentliche Aufgabe gem. § 83 Abs. 1 Satz | des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg —
Vorpommern (LWaG). Die Pflicht zur Sicherung der Kiisten erstreckt sich auf den Schutz
von im Zusammenhang bebauten Gebieten (§ 83 Abs. | Satz 3 LWaG).

Durch die Umsetzung der baulichen Mallnahmen des B- Planes diirfen dem Land M-V keine
zusitzlichen Schutzerfordernisse entstehen.

Die vorgenommenen Abgrabungen befinden sich im Kiistenbereich des Achterwassers.

Aus wasserrechtlicher Sicht stellt die Abgrabung eine ,,bauliche Anlage an der Kiiste* dar,
welche gemifl § 86 des Wassergesetzes M-V der Genehmigung der Wasserbehorde bedarf.
Gemill § 89 Abs, 1 Nr, 2 LWaG M-V diirfen bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu
200 m landwiirts von der Mittelwasserlinie an Flachkiisten aullerhalb eines Bebauungsplanes
nicht errichtet oder wesentlich verindert werden.

Durch Erstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sollen die rechtlichen
Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Ausnahme von dem Verbot gemiB § 89 Abs. |
LWaG M-V geschaffen werden.

Grundsitzlich wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht dem Bootsanleger zugestimmt, sofern die
v.g. Hochwasserstinde den Nutzungserfordernissen entsprechend berticksichtigt und
Gefiihrdungen des Gewiissers (z.B. infolge wassergefihrdender Stoffe bzw. Schiffsabfille)
ausgeschlossen werden.

Eine Gefiihrdung des Einzelnen (z. B. Beachtung allgemein anerkannter Regeln der Technik)
bzw. Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit (positive Beurteilung von Naturschutz
und der Fischerei sowie wasserverkehrrechtliche Zustimmung seitens des Vertreters der
angrenzenden Bundeswasserstralie = WSA Stralsund — erforderlich) ist auszuschlieflen.




Die Gemeinde ist der Auffassung, dass das Vorhaben mit den Belangen des Kistenschutzes
vereinbar ist, da durch die Abgrabungen keine wesentlichen Anderungen des
Binnenktistengewiissers , Achterwasser®  staltfinden. Die  Abgrabungen fanden im
Verbindungsgraben, innerhalb  des Geltungsbereiches des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes
Nr. 2 statt.

Das Verbot wiirde zu einer besonderen Hirte fiihren, da ein Riickbau erfolgen miisste und es
besteht ein dringendes 6ffentliches Interesse, da anderweitige Bootsanlegemaglichkeiten erst
mittelfiistig mit dem Neubau der Klappbriicke und dem Ausbau der Anlegestellen im
rlickwiirtigen See zur Verfligung stehen wiirden,

Die durch die Abgrabungen entstandenen Veriinderungen im Landschaftsbild und der Eingriff
nach § 8 (1) BNatSchG sollen durch die im Absatz ,Belange des Naturschutzes*

aufgefiihrten KompensationsmalBnahmen ausgeglichen werden.

Belange der Unteren Wasserbehiirde

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Beriihrte Belange des Landesamtes fiir Fischerei

Im Rahmen der Bauantragstellung sind dem Landesamt flir Fischerei eine konkrete
Beschreibung {iber Umfang, Art und Weise und Ausfiihrungszeitraum der Maflnahme
vorzulegen,

Das Vorhabengebiet befindet sich im Bereich des nach § 16 Abs. 1 in Verbindung mit
Anlage 2 zu § 16 Abs. | Satz 2 der Kiistenfischerciordnung M.-V (KiUFO MV) vom 05.10.
1994 (GVOBI. MV 8. 926), letztmalig geéindert durch Verordnung vom 18.03.1998 (GVOBL.
MYV 8. 383) ausgewiesenen Laichschonbezirkes ,,Balmer See".

Unter Berlicksichtigung des ausgewiesenen Schutzes der Reproduktionsbedingungen der
Fischbestinde in diesem Kiistenbereich werden fiir die Bauleitplanung folgende Hinweise
gegeben: ' !

- den ausdriicklichen Verweis auf den Laichschonbezirksstatus und die Verbote
nach § 16 Abs, 2 der KiVO MV sowie die damit verbundenen
Nutzungsbeschrinkungen (vom 01.04. bis zum 31.05 den Fischfang auszuiiben;
vom 01.04. bis zum 30.06. das Wasserbett zu rdumen, Wasserpflanzen zu werben
oder zu beseitigen; Kies, Sand, Schlick oder anderes Material aufzubringen oder zu
entnehmen),

- den Hinweis auf die Schadensersatzpflicht gemél § 19 Abs. 3 Fischereigesetz MV
in Verbindung mit § 823 BGB,

- einer Erweiterung unter Wegnahme von Schilfflichen nicht erfolgen darf,

- den Hinweis auf die Verwendung von wasserunschiidlichen Konservierungsmitteln
fiir die einzubauenden Materialien.

Uber die Besonderheiten des Gebietes ,Balmer See™ (Landschaftsschutzgebiet,
Laichschonbezirk) sind die zukiinftigen Nutzer der Anlagen zu informicren und auf die
Nulzungsbeschriinkungen hinzuweisen,

Beim Befahren des Fischereibezirkes ,Peenestrom und Achterwasser® ist generell auf
ausliegende Fanggerite der Fischerei zu achten, um Beschidigungen zu vermeiden.,




Beriihrte Belange der Bodendenkmalpflege

Aufgrund der aktuellen Gesetzlichkeiten werden folgende Hinweise auf die Planzeichnung
libernommen:

s Der Beginn der Erdarbeiten ist vier Wochen vorher schriftlich und verbindlich der
unteren  Denkmalschutzbehérde und dem  Landesamt fiir  Bodendenkmalpflege
anzuzeigen.

2, Wenn wiihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,

Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u, 4.)
oder auffillige Bodenverfiirbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind
diese gemill § 11 Abs. 1 und 2 des DSchG M-V (GVOBL M-V Nr. I vom
06.01.1998, S. 12 ff.) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.,
Anzeigepflicht besteht geméll § 11 Abs. 11 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des
Gepgenstandes erkennen

Der Fund und die Fundstelle sind gemil3 § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverindertem
Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.*

Belange des Wasser- und Schifffahrtsamtes Stralsund

Belange der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung werden durch o. g. Vorhaben derzeit nicht
beriihrt. Jedoch ist bei der Bebauung des o. g. Gebiets darauf zu achten, dass keine Lichter
bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt storen, zur Verwechslung mit
Schifffabrtszeichen Anlass peben oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen oder
Spiegelungen irrefiihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der
Wasserstralle aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffabrtsamt Stralsund frithzeitig
anzuzeigen,

Belange des StAUN, Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft und
des LK OVP, Abfallbehérde

Fiir bei den Arbeiten gegebenenfalls anfallende besonders tiberwachungsbediirftige Abfiille
nach § 3 Abs. 8 S. 1 und § 41 Abs. 1 und 3 Nr. | KrW-/AbfG in Verbindung mit der
Verordnung zur Bestimmung von besonders  Uiberwachungsbediirfligen  Abfillen
(Bestimmungsverordnung besonders liberwachungsbediirfliger Abfille - BestbiAbfV) vom
10.09,1996 (BGBI. T 8. 1366) sind diesbeziigliche Informationen bzw. Genehmigungen im
Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde, Abteilung Immissions- und
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufiirtschafl, einzuholen.

Der zeitliche Ablauf der Arbeiten sollte so organisiert werden, dass im Bercich der
umliegenden Bebauung Belistigungen/Stérungen durch Lirm und Staub auszuschliefien sind
bzw. durch geeignete Malinahmen begrenzt werden,

Die Anforderungen der 15, BImSchV - Baumaschinenlérm-Verordnung - zur Durchfithrung
des Bundes- Immissionsschutzgesetzes vom 10. November 1986 (BGBI. 1 8. 1729), zuletzt
geiindert durch die Verordnung vom 14, Mérz 1996 (BGBIL. [ S, 513), (BGBL 112129 -8 - |-
15), sowie der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldirm -
Gerduschimmissionen (VV BaulirmG) vom 19. August 1970 (Mbl. NW 1970 S, 750) sind
einzuhalten.
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Innerhalb des Planungsbereiches sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
Altlastverdachtsflichen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt,

Wihrend der Baumafinahme aufiretende Hinweise auf Altlastverdachtsflichen (vererdete
Miillkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflichen- und Grundwassers, u.a.) sind der
unteren Abfallbehiérde des LK OVP sofort anzuzeigen.

Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Bilrgermeister
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