Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz iiber den Bebauungsplan Nr. 37
sPhotovoltaikanlage auf der stillgelegten Deponie” nordwestlich des Neuen-
dorfer Weges (Gemarkung Zinnowitz, Flur 1, Flurstiicke 12, 137 [teilweise] und
131/4 [teilweise])

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und der Landesbauordnung Mecklenburg- Vor-
pommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI
M-V 2015, S. 344), zuletzt §§ 6, 46, 85 geandert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017
(GVOBI. M-V 5. 331) geandert wurde, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindever-
tretung vom 20.02.2018 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Photovoltaikan-
lage auf der stillgelegten Deponie” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen:

Text (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer grofflachigen Photovolta-
ikanlage.

Zulésgg sind Modultische mit Solarmodulen sowie die fir den Betrieb der Anlage notwendi-
gen Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter, Verkabelung), Zufahrten und Wartungsflachen.

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Im Sondergebiet Photovoltaikanlage darf die zulassige Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVQ aufgefithrien Grundflachen nicht Gberschritten werden.

2.2  Als Mindesthdhe der Modultische Uber der Gelandeoberkante wird 0,8 m festgesetzt.
Fir die Modultische wird eine maximale Hthe von 3,0 m Gber Gelandeoberkante
fesigesetzt.

3. Abweichende MaRe der Abstandsfiachentiefe

§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Die Tiefe der Abstandsflachen im Sondergebiet betragt 0,2 H, mindestens 1 m.

Der Zaun ist als offene Einfriedung, die keine Abstandflachen erzeugt, mit einer Hohe bis 2,2
m zulassig.

4, Fldchen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Nach Beendigung der BaumaRnahme werden die Modulunter-, Rand- und Zwischenflachen

einmal jahrlich nach dem 15. Juli gemaht oder beweidet. Das Mahdgut wird berdumt. Bo-

denbearbeitungen sowie Eintrage chemischer Stoffe (z.B. Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln

ieglicher Art erfolgen nicht.

5. Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Die Fahr- und Leitungsrechte werden fir die Eigentiimer und Nutzer der des Grundstiickes
12 und far dffentliche Leitungstrager als Begiinstigte festgesetzt.

6. Flichen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen und Striuchem

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Auf der 3 m breiten Flache zum Anpflanzen von Strauchern im Nordosten ist eine Reihe
Straucher im Abstand von 2 m zu pflanzen. Es sind Gehélze in der Qualitat 2 % verpflanzt,
Hehe 60 bis 100 cm folgender Arten zu verwenden und dauerhaft zu erhalten: Pfaffenhii-
chen (Euonymus europaeus), Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius), Gold-Johannisheere
(Ribes aureum), Schlehe (Prunus spinosa) sowie Flieder (Syringa vulgaris). Die Straucher
kédnnen nach Bedarf auf Hohe und Breite geschnitten werden. (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

ll. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V

1. Einfriedungen

§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V )

Offene Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,20 m inklusive Ubersteigschutz zulassig.
Blickdichte Materialien sind nicht zuldssig.

lll. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde cder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaRl § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2} Artenschutz
2.1) Fallungen sind auferhalb des Zeitraumes 1. Mérz - 30. September durchzufihren.

2.2) Eswird eine Begehung beziglich Zauneidechsenvorkommen im April/Mai 2018
durchgefihit.

23) Nach Ablauf der Laufzeit der Module (30 Jahre), wird die Anlage abgebaut.

24) CEF-Malltnahmen aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Uber die Realisierung der nachfolgenden MaRnahme wird nach Abschluss einer wei-

terer Begehungen zur Erfassung der Zauneidechse bis Mai 2018 entschieden. Zu-

nachst wird ihre Umsetzung vorausgesetzt. Bei negativem Ergebnis der Artenauf-
nahme kann von einer Errichtung abgesehen werden.

CEF1 Uber die Realisierung der nachfolgenden Mafinahme wird nach Abschluss ei-
ner weiteren Begehung zur Erfassung der Zauneidechse bis Mai 2018 ent-
schieden. Zunéchst wird ihre Umsetzung vorausgesetzt. Bei negativem Er-
gebnis der Artenaufnahme kann von einer Errichtung abgesehen werden. Als
Ersatz fur potenzielle Winterquartiere der Zauneidechse sind zwei Bereiche
von 3 m Breite und 5 m Lange einen Meter tief auszugraben. Die Grubensohle
ist mit einem Gemisch aus Holzschnitzeln und Sand 20 cm stark zu belegen.
Anschliefend wird die Grube mit einer Mischung aus Feldsteinen von 20 bis
40 cm Durchmesser, toten Asten, Zweigen und Wurzein bis 1 m Uber Gelan-
dekante verfiillt und mit anstehendem Boden 10 cm Gberfullt. Winterquartiere
sind im Abstand von 20 bis 50 m zueinander anzulegen (WQ siehe Abbildung
12). Die CEF - Matnahmen sind vor Baubeginn zu realisieren. Fur die Pla-
nung und Betreuung der Manahme ist eine Fachkraft hinzuzuziehen.

CEF 2 Uber die Realisierung der nachfolgenden Malinahme wird nach Abschluss ei-
ner weiteren Begehung zur Erfassung der Zauneidechse bis Mai 2018 ent-
schieden. Zunachst wird ihre Umsetzung vorausgesetzt. Bei negativem Er-
gebnis der Artenaufnahme kann von einer Errichtung abgesehen werden. Als
Ersatz fir potenzielle Sommerquartiere der Zauneidechse ist ein Bereich von
15 m® ausgehobenen Erdstoffs auf einer Flache von 3 x 5 m, auf 1m Hohe
zwischen den Winterquartieren aufzuschatten (SQ siehe Abbildung 12). Die
CEF - MalRnahmen sind vor Baubeginn zu realisieren. Fir die Planung und
Betreuung der Mallnahme ist eine Fachkraft hinzuzuziehen.

3) KompensationsmaBBnahmen
Die erforderlichen Kompensationsmafinahmen der Eingriffe im Plangeltungsbereich werden
aulerhalb des Geltungsbereichs externe MalRnahmen erforderlich.
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M1 Die Nord- und Nordwesthénge der Deponie werden = unter Beanspruchung von Tei-
len der Flurstiicke: Flst.10 der Flur 1 der Gemarkung Zinnowitz; Fist. 10 der Flur 16
der Gemarkung Neuendorf W; Fist. 21 der Flur 16 der Gemarkung Neuendorf W- von
Modulen freigehalten (siehe Abbildung 12) und zum Teil mit einem 4.500 m® grolten
Feldgehdlz aus einheimischen Arten aufgewertet. Die Flache ist zur Halfte mit
Deckstrauchem und Grolistrauchern 2 x verpflanzt, Hohe: 80 — 100 cm (Rosa canina,
Ribes nigrum, Ligustrum vulgare, Rubus fruticosus, Prunus spinosa, Corylus avella-
na, Crataegus laevigata, Sambucus nigra, Euonymus europaeus) und zur Halfte mit
Heistern 2 x verpflanzt Héhe: 150 — 175 cm (Quercus robur, Carpinus betulus, Betula
pendula, Sorbus aucuparia, Tilia cordata, Acer campestre, Malus domestica, Pyrus
communis, Prunus avium) in einer Dichte von 0,5 St/ m® von auften nach innen an-
steigend gemischt zu pflanzen. Die Flache ist mit einem 2 m hohen Wildschutzzaun
gegen Wildverbiss zu schiitzen und dauerhaft fir Naturschutzzwecke zu erhalten.

M2  Die Nord- und Nordwesthange der Deponie werden — unter Beanspruchung von Tei-
len der Flurstiicke: Flst.10 der Flur 1 der Gemarkung Zinnowitz; Flst. 10 der Flur 16
der Gemarkung Neuendorf W: Flst. 21 der Flur 16 der Gemarkung Neuendorf W -
voh Modulen freigehalten (siehe Abbildung 12) und teilweise mit 7.090 m* Wildblu-
meneinsaat sowie 1x jahrlicher Mahd aufgewertet. Die bestehende Grasnarbe und
Oberbodendecke ist etwa 10 cm tief aufzurauen und mit einer Blumen- Krautermi-
schung durch sparsame Ansaat anreichert. Die Rasenansaat ist in einer frostfreien,
nassereichen Frihjahrsphase durchzufihren. Es ist eine Blumen-/Krauter-
MNachsaatmischung ohne Graser fir alle Béden z.B. 9020 von Horst Gewiehs GmbH
Blumenzwiebel-import und Grodhandel Bestell-Nr.: 44 14 60 zu verwenden. Die
Mahd ist 1 x jahrlich ab 1. August bis spatestens Mitte September vorzunehmen. Das
Mahdgut ist zu beseitigen. Auf DUngung ist zu verzichten. Alternativ kann eine Be-
weidung mit Schafen erfolgen. Die Flache ist nicht zu diingen. Punktuelle Nachsaaten
sind ggf. vorzunehmen.

M3  Als Ersatz fir den Verlust von Einzelbdumen gemaf, mit Schreiben vom 25.10.17
genehmigtem, Fallantrag vom 16.08.17 sind 3 Stieleichen und 4 Linden in der Quali-
tat Hochstamm; 3 x verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen. Die Baume
erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock. Die Anpflanzung ist
erst dann erfullt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn der Vegetati-
onsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der Geholze sind diese in Anzahl und
Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst
des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufithren.

4) Léschwasser

Das erforderliche Léschwasser wird vom Vorhabentrager Gber eine Zisterne (96 m?) im
Plangeltungsbereich in Nahe der Zufahrt gesichert. Der Zaun verlauft hier zwischen Lésch-
wasserzisterne und der Photovoltaikanlage, damit die Feuerwehr im Notfall direkten Zugang
hat.
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Flur1  Flurbezeichnung
ZII'I nDW’tZ Gemarkung

Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990, die zuleizt am 04.05.2017 gedndert worden ist.
Es gilt die PlanzV vom 18.12. 1980, die zulelzt am 04.05.2017 geédndsart worden ist.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindeverretung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz hat in ihrer Sitzung am
25.04.2017 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Photovoltaikan-
lage auf der stillgelegten Deponie” gefasst. Der Beschluss ist am 31.05.2017 durch Ab-
druck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Der Usedomer Norden" Nr. 05 vom
31.05.2017 ortsublich bekannt gemacht worden.

2. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig vom 10.07.2017 bis
11.08.2017 durch eine Auslegung des Vorentwurfes von der Planung unterrichtet.

3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzeiti-
ge Beteiligung der von der Planung betroffenen Behrden und sonstiger Trager dffentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 29.06.2017.

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz hat in ihrer Sitzung am
17.10.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Photovoltaikanlage auf der stillge-
legten Deponie” beschlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begrindung gebilligt.

5. Die von der Planung berthrten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.11.2017 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Photovoltaikanlage auf der stillgelegten De-
ponie’, die Begriindung und der Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben im Amt Usedom-Nord in der Zeit vom 04.12.2017 bis zum
12.01.2018 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 22.11.2017 durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Der
Usedomer Norden® Nr. 11/2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz hat in ihrer Sitzung am
20.01.2018 die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Photfovoltaikanlage auf der stiligelegten De-
ponie” wurde am 20.02.2018 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad i
Zinnowitz beschlossen. Die Begrindungmit dem Umweltbericht wurde gebilligt.
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9. Der katastermaRige Bestand am <.7.9% “dé’ wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte um MaBstab 1: 2227 vor-
liegt. Regressanspriche kénnen n'xh 5 itet:
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10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,,F’hotwﬂitaiﬁr%ﬁ%lﬁhlf der stillgelegten
Deponie” durch die hhere Verwaltungsbehérde wurde am ....0.0000 000 mit Auflagen

und Hinweisen erteilt

11. Der Bebauungsplan Nr. 37 ,Photovoltaikanlage auf der stiligelegten Deponie” wird hiermit
ausgefertigt. SIGEBAD
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12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 37 .Photovoltaikanlage auf
der stillgelegten Deponie” sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Auskuntt erteilt, sind am . 15_0EZ. 2018.. durch ﬂbdrucli Mﬁniﬂﬁwen Bekanntmachungs-
blatt ,Der Usedomer Norden* Nr. ............... vom .0 00 00 ortsitblich bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mog-
lichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser An-
spriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ..1%.BEL. 100 i Kraft getreten.
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