Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz uber den

Bebauungsplan Nr. 27 fur das "Wohngebiet am Schwarzen Weg"

unmittelbar sudlich der Bahnstrecke Wolgast - Ahlbeck und westlich der Alten StrandstraBe
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Ermachtigungsgrundlage

Aufgrund des § 101, V. m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetfzes vom 22.12.2008 (BGBI. I, 5. 2986)
sowie nhach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006
(Gesetz- und Verordnungsblatt M-y 2006, Nr. 5 5. 102 ff.) und § 13 Abs. 4 Satz 2 des 1. AndG zum LNatG M-V
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Zinnowitz vom 19.05.2009 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 27 fOr dos ,, Wohngebiet am  Schwarzen Weg", bestehend aus der
Plarzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlcssen :

|
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Flur 13
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NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Grundsticksgrenze

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (OK FF)
Uber HN als MindestmaR

Sockelhohe (SH) iber Oberkante Fahrbahn
(OK FB) als Hochstmaf

Firsthohe (FH)/Gebaudehohe (GH) iber Oberkante
FertigfuBboden (OK FF) als HochstmafB

Bankett
2,00 m

SCHNITT B-B (Schwarzer Weg)

Grundsticksgrenze

Verkehrsflache

N,

4,75 m

5,05 m einschl. Borde

3,00 m bis 4,00 m

entsprechend zur Verfiigung

stehenden offentlichen Grundsticksflachen

Grundsticksgrenze

Bankett Grundflachenzahl (GRZ)
0,50 m als HochstmaB

Bauweise

Dachform /Dachneigung

IOK FF ilber HN 1,50 m|

SH Gber OK FB 0,50 m
FH/GH Uber OK FF 9,00 m

/

SD/SD mit KW bis 49°

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund  des  Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Zinnowitz vom 15.04.2008.
Die orfsUbliche Bekanntmachung des  Aufstellungsbeschlusses  erfolgte durch Verdffentichung im
amflichen Bekanntmachungsblatt ,Der Usedomer Norden®™ am 14.05.2008.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommem), den

Der BUrgermeister

Die fOr Raumordnung und Landesplanung zwsténdige Stelle ist gemd@B § 17 Abs. 1 LPIG in der Fessung der
Bekanntmachung vom 05.05.1998 beteiligt worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommem), den

Der BUrgermeister

Die Gemeindevertretung Zinnowitz hat am 27.01.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommem), den

Der BUrgermeister

Die EntwUrfe des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus  der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B},
sowie der Begrindung habenin der Zeit vom 02.03.200% bis zum 03.04.200%9 whrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
Montag und Mithwoch von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr und

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schrifflich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen,
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
Nr. 27 unberOcksichtigt bleiben kdnnen und

- ein Anfrag nach § 47 der Venwaltungsgerichisordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspdtet
geltend gemacht wurden, dber hétten geltend gemacht werden kénnen,

durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Der Usedomer Norden® am  18.02.2009
bekanntgemacht worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommem), den

Der BUrgermeister

Die von der Planung berdhrten Behdrden, sorstigen Tr&ger dffentlicher Belange und Nachlbargemeinden
sind mit Schreiben vom 11.02.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Cstseebad Zinnowitz {(Mecklenburg/Vorpommem), den

Der BUrgermeister

Die Gemeindevertretung Zinnowitz hat die Stelungnahmen der BUrger, Behdrden, sonstigen Tr&ger
Sffentlicher Belange und Nachlbbargemeinden am 19.05.2009 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommem), den

Der BUrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 27, bestehend aws der Planzeichnung (Teil A/ und dem Text (Teil B) wurde am
19052009 wvon der Gemeindeverfretung Zinnowitz als Safzung beschlossen. Die Begrindung des
Bebauungsplanes Nr. 27 wurde mit Beschluss der Gemeinde vertretung Zinnowifz vom 19.05.2009 gebilligt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommem), den

Der BUrgermeister

Der katasterdBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 am  27.05.2009  wird dls
richtig dargestellt bescheinigt.

Hirsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehdlt, dass eine Profung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MalEtab 1: 1000 vorliegt. Regressarspriche kdnnen nicht
dbgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommem), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Tell Al und dem Text
{Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommem), den

Der BUrgermeister

Die Safzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 27 sowie die Stelle bei der der Plan auf Daver wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Verdffentichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Der Usedomer Norden®™ am 10.06.2009 -
ortsUblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist  ist auf die Geltendmachung der
Verlefzung von Verfahrers - und Formvorschriften und von Mdangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Als. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsarsprichen
§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Albs. 5 Kommunalverfassung M -V vom 13.01.1998
(GVOBI. M - vV S.30) hingewiesen worden.

Die Safzung ist mit Ablauf des 10.06.2009 in Kraft getreten.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommem), den

Der BUrgermeister

TEXT (TEIL B)
l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 2(1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet gemdaB § 4 (1), 4 (2) BauNVO.

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) BauNVO zur Erchtung von
- Befrieben des Beherbergungsgewerbes,

- sonstigen nicht stérenden Gewerbebeftrielben,

- Anlagen fOr Verwaltung,

- Gartenbaubetrieben und

- Tankstellen

sind nicht zul&ssig.

2. ilberbaubare Grundstiicksfléichen
{(§ 2(1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Stellpl&ize, Carports, Garagen und Nebenanlagen dirfen auch auBerhallo der Baugrenzen errichtet
werden.

Carports, Garagen und Nebenanlagen sind jedoch nicht in den Bereichen zwischen den &ffentlichen
Verkehrsfldchen und den vorderen Baugrerzen bzw. der gedachten Verldngerung der vorderen
Baugrenzen zuldssig.

3. Flcichen fir private Stellplaize, Carports und Garagen
{(§ (1) 4 BauGB)

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen urzul&esig.

4, Nebenanlagen
{(§ 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen fUr die Kleintietaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zul&ssig.
Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemd&lB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
Zugelcssen.

Einschrdnkung fUr die Zul&ssigkeit von Nebengebduden:
Je GrundcktUck wird nur ein Nebengeb&ude mit einer maximalen Grundfldiche von 20 m? zugelassen.

5. H&échstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 2(1) 6 BauGB)

Je Eirzelhauws bzw. Doppelhaushdifte ist mindestens eine Dauerwohnung vorzusehen.
Je Einzelhaws bzw. Doppelhaushdlfte  werden maximal zwei Daverwohnungen zugelassen. Die zweite
Wohnungist wahhweise als Wohnung fOr Beherbergung zuldssig.

6. Von der Bebauvung freizuhaltende Fldchen
{(§ (1) 10 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 grenzt im Westen an en Graben Il. Ordnung Nr. 45/3/045.
Die innerhallb des Uferbereiches in einem Abstand von 7 m von der Bdschungsoberkante des Grabens
liegenden Fldchen sind von jeglicher Bebauung freizunclten.

Eine Ausncahme stellen gem&R Darstellung in der Planzeichnung die fOr die Ausbildung des Wendehammers
erforderlichen Verkehrsfliichen dar.

Dartber hinawsgehende Ausnahmen sind grunds&izlich bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Ostvorpommern zu beantragen.

7. Umgrenzung von Hachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schulz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschulzgesetzes
(§ 9 (1) 24 BauGB)

e Die geplanten Wohngeb&ude auf den in der Planzeichnung cls Fidichen fOr besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schufz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesefzes gekennzeichneten Bereiche muissen die in der DIN 4109, Tabelle &
geforderten Schalld&mm-MaBe erf R’y aufweisen.

e Be- und EntlUftungsdffnungen sind  unter Beibehaltung der berechneten erforderlichen
Schalld&mmung der Fenster zu planen.

e AuBenwohnbereiche, wie Terrcssen, Balkone und Loggien, die dem zeitweisen Aufenthalt im Freien
dienen, sind an den dem Bahngeldnde adbgewandten Gebdudeseiten anzuordnen.

8. MaBnahmen zum Anpflanzen von BGumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 2(1) 25 a BauGB)

StraBenbegleitend sind an denin der Planzeichnung festgesetzten Stellen Sandboirken (Betula pendula) der
Pllanzgualit&t HST, 3xv., DB, StU 16/ 18 zu pflarzen, daverhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit
gleicher Pflanzqualittt zu ersetzen. Der durchwurzelbare Bodenraum darf 12 m® nicht unterschreiten. Die
Qudlitéten der zu pflonzenden Gehdlze muiUssen den "GUtebestimmungen fOr Baumschulpflanzen',
herausgegelben von BDB, enfsprechen.

9. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Ethaltung von B&dumen, Striuchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdissermn
(8§ 2 (1) Nr. 25 b) BauGB)

1.
Die zum Erhdalt festgesetzten gesetzlich geschUtzten B&ume sind wdhrend der Bauzeit vor Beschddigungen,
AuffOllungen sowie Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen zu schUtzen.

2.

Die zum Erhdlt festgesetzten B&ume sind gesetzlich geschitzt und somit dauerhaft zu erhclten. FOr
begUndoare Baumfdllungen ist die Genehmigung der unteren Naturschutzbehdrde erforderlich.
Fachgerechte Pflege- und EhaltungsmalBnohmen sowie MaBnohmen zur Abwehr einer gegenwdrtigen
Gefahr fir Leib, Leben oder Sachen von bedeutendem Wert unteriegen keiner Genehmigungspflicht.

Der Ersafz fUr gesetzich geschUfzte B&ume ist im Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V
festgelegt. Folgende Kompensation ist zu erbringen:

Stammumfang des zu féllendes Baumes Kompersation im Yerhd&ltnis

50cmbis 150 cm 1:1

> 150 cm bis 250 cm 1 52

>250 cm 1:3

Die Pflarzqudlitéten der zu pflanzenden B&ume sind mit HSt, 3xv., DB, StU 14/ 18 festgesetzt.

3.
Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgong durch
Ersatzpflonzungen derseloen Art und Qualit&t zu ersetzen.

10. Umgrenzung von FHdachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen d&uBere
Einwitkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erfordetrlich sind
in Verbindung mit Auflagen zur Ableiltung des Regenwassers
(§ 2 (5) 1 BauGB)

Aufgrund  der Uberlcstung  der vorhandenen Gewdésser |l Ordnung und der Héhenlage der
Plangebietsfi&ichen sind am Standort folgende Auflagen einzuhalten:

e Eine kiUnstliche Verickerung des Niederschlagswassers Uber Schéchte und Rigolen istim Plangebiet
nicht zuldssig. Das Niederschlagswasser der PrivatgrundstUcke und der VerkehrsflGchen ist zu
sammeln und mittels einer Regenwassereitung aus dem Plangebiet herauszufUhren.

Hierzuist durch den Vorhabentrdger ein Entwdsserungsplan vorzulegen.

e Die Ableitung des Niederschlagswassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.
e Eine Unterkellerung der vorgesehenen Gebdude ist nicht zul&ssig.
e Die Enichtung von Tiefgaragen wird untersagt.

11. Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewadlten erfordetrlich sind
in Verbindung mit dem Hochwasserschutz
(§ ?(5) 1 BauGB)

Lum Schutz vor Hochwasser sind im Plangebiet folgende MaBnahmen umzusetzen:

e Nachweis der Standsicherheit der baulichen Anlagen gegenUber Wasserstéinden bis BHW ausenkiste
(2,90 m Uber HN)

e Die in der Nutzungsschablone festgesefzte Mindesthdhe fUr die Oberkante des FerfigfuBlboders im
Erdgeschoss von 1,50 m Uber HN ist einzuhclten.
Im Obergeschoss der Hauptgebdude sind jeweils Aufenthalfsrume fOr Merschen vorzusehen.
Absperrung  des Cebdudemauverwerkes (z. B. wasserundurchl&ssiger  Arstrich) in potentiell
wasserbeeinflussbaren Bereichen
Einbau von Verschlussorganen (z. B. U-Profil mit Gummilippe und Sperrplatte) in Gebduded ffnungen
Einbau von Absperrorganen in die das Gebdude wverlassenden (Abwasser-) Leitungen zur
Vermeidung von RUckstauerscheinungen®

Il Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§85(1) 1. LBauO M-V)

1.1 Fassade

FOr die Fassadenoberfl&chen sind nur zulcssig:

- Putz

- Klinker

- Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und
- Glaskonstruktionen

FOr Carports und Nebenanlagen sind auch Holzfassaden zuldssig.

Doppelhduser, Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind  jeweils in idenfischer
Fassadenoberfl&ichenart vorzusehen.

1.2 Dachform/Dachneigung/ Dacheindeckung

Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung gelten nicht fOr Carports, Garagen, Nebenanlagen und
Wintergdrten.

Doppelhduser, Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckungsart auszufUhren.

1.3 Werbeanlagen/Warenauvtomaten

Zuléssig sind nur nicht selbstleuchtende Hinweisschilder bis maximmal 0,50 m? je Einzelhaus bzw.
Doppelhaushdlfte. Sie dirfen ausschlieBlich an der Stafte der Leistung flach auf der AulBenwand der
Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden oder dls freistehendes Schild in die Einfriedung integriert
werden.

Warenautomaten sind unzuldssig.

14 Satellitenanlagen

Satellitenaniagen sind nur auf den &ffentlichen Hauptverkehrsfldchen dogewandten Geb&udeseiten
vorzusehen und dirfen die First- bzw. Gebdudehdhen nicht Uberschreiten.

2. Einfriedungen
{§86 (1) 5. LBauO M-V)

FOr die Einfiedung der Grundsticke zu den offentlichen Verkehrsflichen und zu den benachbarten
FremdgrundstOcken sind nur blickdurchl@ssige Holzz&une, Metallgitterz&une und lebende Hecken bis zu
einer Hohe von 1,2 m zul&ssig.

Die Einfriedungen zwischen den Parzellen sind mit  Metallgitterz&unen mit einwachsenden lebenden
Hecken bis zu einer Hohe von 1,0 m zul&ssig.

Im Bereich von Terrassen dUrfen die Hecken auf einer L&nge von maximal 4 m eine H8he von maximal 2 m
aufweisen.

3. Abfallsammelbehdlter und Heizgas- bzw. Heizélbehdlter
{(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die Stellflachen fOr Abfalsammelbehdliter und  Heizgas- bzw. Heizdlbehdlter sind innerhallo  der
GrundstUcksgrenzen so anzuordnen und durch Einhausungen aws Holz, RankgerUste, Pflanzungen u. &. so
abzuschirmen, dess sie von den &ffentlichen VerkehrsfiGchen nicht eirsehbar sind.

4. Ordnungswidrigkeiten
{§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gem&i3 Text (Teil B) Il Punkt 1 - 3 vorsdtzlich oder
fahrl&ssig zuwidermandelt.

Die Ordnungswicrigkeit kann gemdil § 84 (3) LBauO M-V mit einer Geldbule bis zu 500.000 £ geahndet
werden.

HINWEISE
1. Definition der Sockel-, First- und Gebdudehdhen

Definition der Sockelhéhe

Die maximale Sockelhdhe (SH) bezeichnet den Alstand zwischen der mittig des BaugrundstUckes
angrerzenden Cberkante der Verkehrsfldche - gemessen in der Fahrbcahnmitte (Ober OK FB) - und der
Oberkante des FertigfuBlbboders (OK FF).

Definition der First- und Gebdudehdhe

Als maximale Firsthdhe (FH) wird bei Satteld&chem der Abstand zwischen der  Oberkante des
FertigfuBlboders (OK FF) und der obersten Dachlbegrenzungskante bezeichnet.

Als maximale Gebd&udehdhe [GH) wird bei Flachd&chem der Abstand zwischen der Oberkante des
FertigfuBlboders (OK FF) und der obersten Dachbegrenzungskante bezeichnet.

2. Belange der Bodendenkmalpflege

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen wvorher schriftich und verbindlich  der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fOr Bodendenkmdlpflege anzuzeigen.

2. Wenn wdé&hrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandle, Steinsefzungen, Mauern,
Mauermreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnerscherben, MOrnzenu. &.)
oder auffdlige Bodenverfé@roungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gemdB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff.,, zuletzt
gedndert durch Gesefz vom 25102005 GWVOBI. M-V S. 535) unverzOglich der unteren
Denkmalschutzibehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemd&i3 § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentOmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unver&ndertem
Lustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

GemdlB § 2 Als. 5i.Vm. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfléiche, in Gewd&ssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshallo noch nicht entdeckte arch&ologische Fundstdtten und
Bodenfunde geschUtzte Bodendenkmdale.

3. Baumbestand des Plangebietes

Nr. | Deutscher Name Botanischer Stammum- | Kronen- | Baumhodhe | Gesetzlicher Schutz

Name fangincm | dinm inm

] Schwarz- Erle Alnus glutinosa 126 5 8 g26a LNatG M-V

2 Sand- Birke Betula pendula 100 5 @ g26a LNatG M-V

3 Schwarz- Erle Alnus glutinosa 126 & 8 g26a LNatG M-V

4 Sand- Birke Betula pendula | 126 5 9 §26a LNatG M-V

5 Schwarz- Erle Alnus glutinosa 157 5 10 §26a LNatG M-V

& Sand- Birke Betula pendula | 157 5 10 §26a LNatG M-V

7 Sand- Birke Betula pendula | 157 o) 11 §26a LNatG M-V

ZEICHENERKLARUNG
gem. PlanzV%0

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO
ManB der baulichen Nutzung §92(1)1 BauGB
GRZ Grundfldchenzahl als HochstmaR §19 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 20 BauNVvVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
o offene Bauweise § 22 (2) BauNVvO
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 (2) BauNVvO
—————— Baugrenzen §23(3) BAuNvVO
Verkehrsflachen §9 (MM BauGB
StraBenverkehrsfldche

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

offentlich

5
verkehrsberuhigter Bereich

Besucherparkplatze

StraBenbegrenzungslinie

Grinflachen §9(1)15 BauGB

Grunflédchen

Zweckbestimmung:
) dffentlich p privat

Sbg StraBenbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft §9(1)25 BauGB

Anpflanzen von B&umen und Stréuchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen §9(1)25 BauGB
fUr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewdssern

Erhalten: @ B&ume mit Nummer der
1 Baumliste

Anpflanzen: @ BAume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der FlGchen, die von Bebauung §9(1)10 BauGB
m freizuhalten sind

(7 m - Abstand zur Boschungsoberkante Graben)

Umgrenzung von Fidchen fUr besondere Anlagen § 9 (1) 24 BauGB

und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes

X

Umgrenzung von FlGchen, bei deren Bebauung  § 9 (5) 1 BauGB
x>g<xxxx>§<x besondere Vorkehrungen gegen duBere
02070°00°0% Einwirkungen oder bei denen besondere

bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des  § 9 (7) BauGB
Bebauungsplans

-

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

———————— vorhandene Flurgrenzen 36/7

FlurstGcksbezeichnung

o——-20 vorhandene Flursticksgrenzen 1.2 Héhenangaben Uber HN
A vorhandene Z&une &I‘ MaBangaben in Meter
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(Zufahrt "Alte StrandstraBe™), 36/3 und 36/7
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