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) Grenze des rduml Geltungsbereiches
des rechtsverbindlicher Bebauungsplanes
aE—— Grenze des Gebietes der 1 Vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes

M. 1:1000

B. Zu andernde Festsetzungen des

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

gemaR § 9 (1) 1 BauGB

SOwwo Teillfldche "klinikbedingtes Wohnen"
gemafll § 11 (2) BauNVO

Zulassig sind bauliche Anlagen mit Wohnnut-
zungen  fur  Beschaftigte der  Marien-
Schwestern, deren Gesellschaften und Beteili-
gungen sowie fUr kirchliche Institutionen und fur

die von ihnen therapeutisch betreuten Perso-
nen.

Festsetzungen gemaR 1. Vereinfachter

Anderung des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet
gemafl § 4 (2) 1 und (3) 1 BauNVO

Zulassig sind Wohngebaude und Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes.

Bauweise, tiiberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen und die Stellung baulicher

Anlagen
gemaB § 9 (1) 2 BauGB

g geschlossene Bauweise

offene Bauweise

1

. Vereinfachte Anderung
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M. 1:1000

Zu andernde Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Festsetzungen gemaR 1. Vereinfachter
Anderung des Bebauungsplanes

Festsetzungen von ortlichen Bauvorschriften
gemal § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 LBauO M-V

8.1.2 2 Fassaden

Zur architektonischen Gestaltung sind Fassadengliede-
rungen, Materialauswah! und Farbgebung der Auflen-
wandflachen einschiielich ihrer Offnungen von zusam-
menhangenden Wohnanlagen, Gemeinschaftsgaragen
und nebeneinander entstehenden Garagen aufeinander
abzustimmen. Nebenanlagen (z B. Garagen) sind mit
dem zugehorigen Hauptgeb&ude in Einklang zu bringen.

Zulassige Materialien sind Vormauerziegel, Holz und
Glas. Grelle Farbténe, die im starken Gegensatz zu ihrer

Umgebung stehen und die Geschiossenheit des Ortsbil-
des storen, sind unzuldssig.

Die Fassaden sind in geeigneten Abstanden vertikal, z. B.
durch Glasvorbauten (Wintergarten), Vor- und/oder

Ruckspringe, Fassadenbegrinung, etc Und in der Héhe
zu gliedern

8 12.2 Fassaden

Zur architektonischen Gestaltung sind Fassadengliede-
rungen, Materialauswah! und Farbgebung der AuRen-
wandflachen einschlieRlich ihrer Offnungen von zusam-
menhangenden Wohnanlagen, Gemeinschaftsgaragen
und nebeneinander entstehenden Garagen aufeinander
abzustimmen. Nebenanlagen (z B. Garagen) sind mit
dem zugehorigen Hauptgebaude in Einklang zu bringen.

Zulassige Materialien sind Putz, Vormauerziegel, Holz
und Glas. Grelle Farbténe, die im starken Gegensatz zu

threr Umgebung stehen und die Geschlossenheit des
Ortsbiides sttren, sind unzuldssig.

Verfahren

Entwurf und Anfertigung dieses Planes erfoigten in
Zusammenarbeit mit dem Bauamt der Gemeinde
Zinnowitz durch Enderweit & Partner, Institut fur
Planung und Projektmanagement GmbH,
Gadderbaumer Strafle 19, 33602 Bielefeld.

Als Plangrundiage wurde die Flurkarte Gemarkung
Zinnowitz Flur 12, herausgegeben im Jahr 1973,
verwendet.

Zinnowitz,

Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Der Burgermeister

Ermachtigungsgrundlaqge

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08121986 (BGBIl. | S 2253) zuletzt geandert durch Gesetz vom
2311 1994 (BGBI. | S 3486) in Verbindung mit § 246 a Absatz 1 Ziffer 4 des Bauge-

setzbuches, sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern

(LBauO M-V) vom 26.04.1994 (GVOBI. M-V S 518, ber. S 635) wird nach Be-

schluf3fassung durch Gemeindevertretung vom und mit Genehmigung

der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung Uber die erste Vereinfachte An-

Der katastermafRige Bestand am wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, das eine Priufung nur grob erfolgte, da die

RegrefRanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Greifswald,

Kataster- und Vermessungsamt

rechtsverbindliche Flurkarte in Maf3stab 1: 1000 vorliegt

derung des Bebauungsplanes Nr. 4 St Marien* bestehend aus der Planzeichnung

(Tel A Nutzungsplan mit Zeichenerklarung) und dem Text (Teil B. Textliche Festset-

zungen) erlassen

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher
Belange sowie die Eigentumer der betroffenen
Grundstucke sind gemaR § 4 (1) BauGB mit Schreiben

vom 24 11.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Zinnowitz,

Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
| Der Burgermeister

Die 1 Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus:

Teil | - Planzeichnung
A Nutzungsplan mit Zeichenerklarung
Teil Il - Text:

B Textliche Festsetzungen.

C Angaben der Rechtsgrundlagen,

wurde im vereinfachten Verfahren gemall § 131 V mit
§ 10 BauGB von der Gemeindevertretung am

als Satzung beschlossen: die Begriindung
zur Bebauungsplananderung wurde mit Beschlufd der
Gemeindevertretung vom gebilligt

Zmnowitz,

Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Oer Burgermeister

Angaben der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI IS 2253). zuletzt geandert durch Gesetz vom 20 12.1996 (BGBI. | S. 2049).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23011990 (BGBI | S 132). geandert durch Gesetz vom 22 04 1993 (BGBI | S
466, 479)

Die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26 04 1994 (GVOBI

M-V S 518) zuletzt berichtigt am
250594 (GVOB! M-V S §75)

Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Bebauungsplan Nr. 4 ,,St. Marien*

Zinnowitz Flur 12

1. Vereinfachte Anderung Satzungsfassung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem
Teil A. Planzeichnung

(Nutzungsplan mit Zeichenerklarung)
und dem

Teil B. Text

(Textliche Festsetzungen)

wird hiermit ausgefertigt.

Zinnowitz,

Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Der Blrgermeister

Gemal § 12 in Verbindung mit § 246a Abs. 1, Nr. 4
BauGB sind der Beschlull der Gemeindevertretung vom
__ uberdie 1. Vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4 ,St. Marien” als Satzung sowie
die Stelle, bei welcher der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und dber welchen Auskunft zu erhalten ist, durch
Aushang in der Zeit vom bis zum
ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekannt-machung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(vgl. § 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit
und Erléschen von Entschédigungsansprichen (vgl. §§
44 und 246a Abs. 1, Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Zinnowitz,

Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Der Burgermeister

Bestandteile der Satzung sind: Beigefiigt sind der Satzung:

Planzeichnun

C. Angaben der Rechtsgrundlagen
A. Nutzungsplan mit Zeichenerklarung

Text
B. Textliche Festsetzungen

D. Begrindung
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Gemeinde Ostseebad Zinnowitz 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

1. Allgemeines

Gemal § 13 BauGB in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.12.1996 (BGBI. | S 2049) soll der seit dem 02.06.1996 rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 4  St. Marien" der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz fur Teilflachen sudlich des
Trassenheider Weges geandert werden.

2, Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wird wie
folgt begrenzt:

e |Im Nordosten durch den Trassenheider Weg

e Im Sudosten durch die stddéstliche Grenze des Flurstickes 18 (Flur 12, Gemarkung
Zinnowitz)

e Im Sudwesten durch die Bahnlinie Zinnowitz-Wolgast

¢ Im Nordwesten durch die nordwestliche Grenze des Flurstiickes 23 (Flur 12,
Gemarkung Zinnowitz).

Der Anderungsbereich umfalt eine Flache von ca. 3,2 ha..

3. Notwendigkeit der Plananderung

Nach dem jetzigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind die vorgenannten Flachen als
Sondergebiet fur ,Klinikbedingtes Wohnen* gemaf § 11 (2) BauNVO ausgewiesen. Zulassig
sind bauliche Anlagen mit Wohnnutzungen fir Beschaftigte der Marien-Schwestern, deren
Gesellschaften und Beteiligungen sowie fur kirchliche Institutionen und fur die von ihnen
therapeutisch betreuten Personen. Der Bebauungsplan ist seit dem 02.06.1996
rechtsverbindlich.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigte der St. Marien e V. die
Errichtung einer Kurklinik mit den zugehérigen Folgeeinrichtungen. Aufgrund seither erfolgter
gesetzlicher Neuregelungen im Gesundheitswesen, insbesondere im Kur- und
Rehabilitationsbereich, mufdte St. Marien gezwungenermalen von der Verwirklichung des
geplanten Projektes Abstand nehmen. Deshalb wurden nordliche Teilflachen, die im
Bebauungsplan fur die Klinik vorgesehen sind veraul3ert.

Diese Rahmenbedingungen fiihrten dazu, daf? das ,Klinikbedingte Wohnen* entfallt.

Nunmehr beabsichtigt die Grundstuickseigentumerin auf den sudlich des Trassenheider Weges
gelegenen Grundstiicksflachen einen Wohnungsbau im Rahmen des kostensparenden
Bauens durchzufuhren. Die Realisierung der geplanten Wohnhausbebauung soll




Gemeinde Ostseebad Zinnowitz 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

abschnittsweise vollzogen werden. Im ersten Bauabschnitt ist die Errichtung von 22
Wohnungen vorgesehen.

Das geplante Vorhaben entspricht hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowie der Festsetzungen zur &ulleren Gestaltung der baulichen Anlagen nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Bauvorhaben kénnen nur nach einer entsprechenden Anderung des Bebauungsplanes
durchgefuhrt werden.

Da durch die Plananderungen die Grundzige der Planung nicht beruhrt werden, handelt es
sich um eine vereinfachte Anderung im Sinne des § 13 BauGB.

Nach Stellungnahmen des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom
08.02.1995 und 05.12.1995 wurde der Zuwachs von ca. 50 Wohnungseinheiten im
Bebauungsplangebiet im Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde anerkannt.

Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal den stadtebaulichen Zielsetzungen sollen fir den Anderungsbereich die
Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie zu den
Festsetzungen zur auReren Gestaltung baulicher Anlagen geandert werden.

Aus der nachfolgenden Ubersicht geht der rechtsverbindliche Stand der Festsetzungen sowie

die beabsichtigten Anderungen hervor.

2u andernde Festsetzungen des Festsetzungen gemaR 1. Vereinfachten

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Anderung des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB

SOkwo

Teilflache "klinikbedingtes Wohnen" WA Allgemeines Wohngebiet
geman § 11 (2) BauNVO gemal § 4 (2) 1 und (3) 1 BauNVvO

Zulassig sind bauliche Anlagen mit
Wohnnutzungen fiir Beschaftigte der
Marien-Schwestern, deren Gesellschaften
und Beteiligungen sowie fir kirchliche
Institutionen und fir die von ihnen
therapeutisch betreuten Personen.

Zulassig sind Wohngebaude und Betriebe
des Beherbergungsgewerbes.

Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen und die Stellung baulicher
Anlagen
gemaR § 9 (1) 2 BauGB

geschlossene Bauweise Q offene Bauweise




Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

Zu andernde Festsetzungen des

rechtsverblndllchen Bebauungsplanes

Festsetzungen gemaR 1. Vereinfachten

Anderung des Bebauungsplanes

Festsetzungen von ortlichen Bauvorschriften
gemaR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

8.1.2.2 Fassaden

Zur architektonischen Gestaltung sind
Fassadengliederungen, Materialauswahl und
Farbgebung der AulRenwandflachen einschliellich
ihrer Offnungen von zusammenhéngenden
Wohnanlagen, Gemeinschaftsgaragen und
nebeneinander entstehenden Garagen aufeinander
abzustimmen. Nebenanlagen (z.B. Garagen) sind mit
dem zugehdérigen Hauptgebaude in Einklang zu
bringen.

Zulassige Materialien sind Vormauerziegel, Holz und
Glas. Grelle Farbtdne, die im starken Gegensatz zu
ihrer Umgebung stehen und die Geschlossenheit des
i Ortsbildes storen, sind unzulassig.

Die Fassaden sind in geeigneten Abstanden vertikal,
z. B. durch Glasvorbauten (Wintergéiten), Vor-

und/oder Rickspriinge, Fassadenbegriinung, etc. Und

in der Hohe zu gliedern.

8.1.2.2 Fassaden

Zur architektonischen Gestaltung sind
Fassadengliederungen, Materialauswahl und
Farbgebung der AuRenwandflachen einschlieRlich
ihrer Offnungen von zusammenhéngenden
Wohnanlagen, Gemeinschaftsgaragen und
nebeneinander entstehenden Garagen aufeinander
abzustimmen. Nebenanlagen (z.B. Garagen) sind mit
dem zugehorigen Hauptgebaude in Einklang zu

bringen.

| Zulassige Materialien sind Putz, Vormauerziegel, Holz
i und Glas. Grelle Farbtone, die im starken Gegensatz

{ zu ihrer Umgebung stehen und die Geschlossenheit

i des Ortsbildes stéren, sind unzulassig.

Die ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes werden nicht geandert.




