Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 fir das "Ferienhausgebiet sidlich des Kiefernweges"
zur Errichtung von 3 Ferienhausern auf einer Teilflache aus Flurstuck é1/3

PLANZEICHNUNG (TEIL A) TEXT (TEIL B) 2 e o V) Erm&chtigungsgrundiage TEICHENERKLARUNG

Aufgrund des § 13 i. V. m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom gem. PlanzV90

fir den Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 20 und die 1. Anderung Die &uBere Einfriedung des Plangebietes ist nur mit blickdurchidssigen Z&unen aus Holz oder grinem 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedindert durch Arfikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585)

M.: 1 . 500 Maschendrahtzaun bis 1,00 m Héhe zuidssig. sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V] vom 18.04.2006 fir den rechiskréftigen Bebauungspian Nr. 20 und die i. Anderung
for den rechiskréftigen Bebauungsplan Nr. 20 Zusdtze gegeniber der Ursprungssatzung sind in Feffdruck und Kursivschrift hervorgehoben. E,{e ;Er,‘”]ﬁfedE’”f”edU”% dBes ’?;C‘”er'efes_ :sznur ’_“'; ZeCkgng%m?'g-k dor Strag Sarbor it o (Gesetz- und Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 S. 102 f£.), zuletzt gedindert durch Arfikel 4 des Gesetzes vom
mit Darstellung des Geltungsbereiches der 1. Anderung or o riedungen und Bepflanzungen im Bereich des 3Sic ,Fﬁ'ec 9500% er StraBe ,,Am Bahnhof* gilt die 12.07.2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379) und § 11 Abs. 3 BNaiSchG vom 01.03.2010 wird nach Beschiussfassung l. Festsetzungen
I Planrechtliche Festsetzungen Festsetzung gemasB |. Punkt 5Smit einer maximal zulassigen Hohe vor 0,70 m. durch die Gemeindevertretung Zinnowitz vom 21.09.2010 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
Bei der Anlage der Hecken sind die Arten der Vorschlagliste zur Gehdlzverwendung zu pflanzen. Bebauungsplanes Nr. 20 fUr das ,Ferienhausgebiet sUdlich des Kiefermnweges", bestehend aus der Art der baulichen Nutzung §9(M1 BauGB
Planzeichnung (Teil A d dem Text (Teil B} erlassen:
1. Art der baulichen Nutzung 3. Mdlicontainersteliplatze fehnung (Teil A} und de xt {Tell B) Sondergebiet Erholung
Festgesetzt wird das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemda&B § 10 BauNVvO. Die MUlicontainerstelipléize sind jeweils im nérdlichen und sUdlichen Eingangsbereich des Plangebietes auf .
Zuldssig sind: den in der Planzeichnung dargesteliten Standorten anzuordnen und durch Mauem, Holz- und RankgerUste Mas der baulichen Nutzung §2(1)1 BauGB
- Ferienh&user oder Pflanzungen so abzuschirmen, dass sie von den &ffentlichen StraBen aus nicht einzusehen sind. . .
44/4 / GRZ GrundfiGchenzahl als Hochstmal §19 BAuNVvO
/ 2 Uberbaubare Grundsticksflachen 4. Ordnungswidrigkeiten VE R FA H R E N SVE RM E R KE
/ (§ 9(1)2BauGB L. V. m. § 23 BauNVO) (§ 84 LBauO M-V) 1 Lahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 20 BAQUNVO
/ |
/ Die f 3 i t teilen O hritt den: idri it, tait hrift AB Text (Teil B) 1. Punkt 1.- 3. Gizlich : ; :
/ ie festgeseizten Baugrenzen kdnnen mit untergeordneten Bauteilen Gberschritten werden %ﬁ%izigsxirige?ﬁggse”wer den Gestaltungsverschriften gemd&B Text (Teil B) un vorsatzlich oder Aufgestellt aufgrund  des  Aufsiellungsbeschiusses der  Gemeindeveriretung Zinnowitz:yom»19.01.2010. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGBh
\./ ) .. . ; . ) ' Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch Verdffertiching im-internet :
/ / durch Dachibersténde bis zu einer Tiefe von max. 1,00 m B 3 ; o " o) offene Bauweise § 22 (2) BauNVvVO
\ S 64)2 / - durch ebenerdige Terrassenfiédchen bis zu einer Tiefe von max. 3,50 m Zusatz gemdB der 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 20: unfer www.amtusedomnord.de Gber den Link ,,Ortsrecht am 28.01.2010 7 —— Baugrenzen § 23 (3) BaUNVO
! - durch AuBentreppen in einer Tiefe von max. 1,50 m Die Ordnungswidrigkeit kann gemdasB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeidbuBe bis zu 500.000 € geahndet . . . P
J Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den = 147 =279 20 Y N
/ / werden. (M a/Vorp ) LGSO | ~y Verkehrsfléichen §9(H N BauGB
b

FUr die Hauser 2 und 3 dUrfen die Baugrenzen zusétzlich durch die Anlage von Batkonen bis zu  einer Tiefe

/ von maximal 2,00 m Uberschritten werden. " | - \
/ Der BUrgermeister Z/[Ij] gﬂ@ Y

ll. MaBnahmen auf der Grundlage des

K Zusaiz gemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20: . )
Uberschreitungen der Baugrenzen durch Dachiiberstédnde, ebenerdige Terrassenflichen und AuBenireppen § 11 Abs. 3 BNaiSchGi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB 2‘, . . . . Pis L
Die fOr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG beteiligt

sind nur zuldssig, wenn Beeinirdchtigungen fir den unter Erhalf gesetzten Baumbestand auszuschiieBSen

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfiiche

Der anstehende Oberboden (Mutterboden) ist auf allen Auf- und Abtragsfléchen sowie Bau- und -

! / sind. . i : Y H ..
/ / Betriebsfitichen abzutragen und bis zur Wiederverwendung zwischenzulagern. Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den o~ V0.5, = ;’ ; FlGchen fur Versorgungsaniagen, fur die Abfallentsorgung
/ 3. Fidchen fUr private Stellplaize, Carports und Garagen 2. Das auf den Dachfléchen und Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und fUr die ] ) { und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen §7(1112 BauGB
/ (§ 9 (1) 4 BauGB) Bewdsserung der Vegetationsfléchen zu nutzen bzw. zu versickern. / :/; i 5 (ohne FiGchensignatur)
/ 3. Ebenerdige Stellpi@ize sind in einer luft- und wasserdurchidissigen Bauweise (Rasengittersteine, Der BUrgermeister A ;5/5’4/4@ Iweckbestimmung:
; Die Emichtung von Carports und Garagen ist im Plangebiet nicht zugelassen. Pflasterrasen, Schoftterfidchen) quszufUhren. . d )
/ € P ° o ° 4, Zum Schutz der Insekten sind fUr die AuBenbeleuchtung ausschiieBlich quecksiiberfreie 3. ) @ Loschwasserbrunnen
63/2 ,/ 4. Nebenaniagen Natriumhochdruckiampen einzusetzen. GemdB § 13 (2) 1. BauGB wurde von der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit e s, Satz
/ (§ 9 (1) 4 BauGB) 5. Das Fdllen von B&umen, die unter Bestandsschutz stehen, stell nach § 213 BauGB eine 1 BauGB abgesehen. s ' ,
. Ordnungswidrigkeit dar und ist ohne vorheriges Genehmigungsverfahren unzul&ssig. ) . . 4 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1)13 BauGB
. Nebenaniagen for die Kleinfierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BAUNVO sind nicht zuldssia. Zusétzliche Baumfaliungen muUssen begrindet werden und sind beim Landkreis Ostvorpommern, Ostseebad Zinnowifz {(Mecklenburg/Vorpommern), den v, ', = &/ 7 ¢ [ ‘ o . ]
/ Die der Ve?sorgung des Bougebie’rgs dienenden f%ebenonlogen gemdaB § 14 Abs. 2g BauNVO werden Bauordnungsamt zu beantragen. 5 ; L IR versorgungsleifungen unterirdisch, vorhanden, naher bezeichnet
zugelassen. 6. FUr das Plangebiet werden folgende Ersatzpflanzungen festgelegt: / il i Griinflach 9(1) 15 BQUGB
,/ Je gefélitem Baum mit einem Stammumfang von 35-50 ¢cm ist ein einheimischer Laubbaum mit Der BUrgermeister ,/3,’ a)! K% runfiachen §9(1) au
J 5. Von der Bebauung freizuhaltende Fidchen Ballen und StU 18-20 cm zu pflanzen. _ L . _ v —
/ (§ 9 (1) 10 BauGBg) Je gefdlitem Baum mit einem Stammumfang von 50-100 cm sind 2 einheimische Laubbdume mit 4. B Gronfldchen -
/ Ballen und StU 18-20 cm zu pflanzen. Die Gemeindevertretung Zinnowitz hat am 20.04.2010 den Entwurf der 1. Anderung de QLN s‘glones
// Die Fldchen innerhalb des Sichtdreieckes an der StraBe ,Am Bahnhof" sind von jeglicher Bebauung éefefamdegUB?gZ‘Om” einer;) Stammumfang von 100-150 cm sind 3 einheimische Laubb&ume mit Nr. 20 mit Begrindung einschl. Umwelfbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmf: Iweckbestimmung:
freizuhalten. atlen un -20 cm zu pfianzen. ) ) e g P g i . Lo
/ Einfriedungen, Hecken und Bische dirfen eine Hdhe von 0,70 m nicht Uberschreiten, Je gefdlitern Baum mit einem Stammumfang von 150-200 cm sind 4 einheimische Laubbdume mit  Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den 5 (15, 27 ¢ P private Grinflachen
K Ballen und StU 18-20 cm zu pflanzen. ‘ i RSN ) k . .
J é. MaBnahmen zum Anpfianzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen . . . . Ty 5 ] Spielplatz L¥ privater Grillplatz
usafz gemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20: /i ; 5,
(89 (1) 25 @ BauGE) Zusatz "B d 1 And r des Beb i Nr. 20 Der BUrgermeister i/i / ‘
Der Ersatz fur. zu fallende Bdume ist im Baumschuizkompensationseriass des Landes M-V (Oktober 2007) { \ %, Planungen, Nutzungsreglungen, Mainahmen und Fldchen
6.1 Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Ferienhausfléche sind als Vegetationsfiéiche anzulegen geregeit. Er sieht foigende Ersaizpflanzungen vor: ‘é Entwiirde der 1. And des Beb | NI 20. bestehend der Plarsersi= - feil A fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung §9(1) 25 BauGB
,, und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Dabei sind mind. 25 % der Vegetationsfiéiche zu le Entwirfe der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus  der Planzeichnung (Teil A) von Boden, Natur und Landschait
g bepflanzen. Fir die Bepflanzung sind alle handelstblichen Gehdlze und Stauden zugelassen. und dem Text (Teil B)_SOV‘_"e der Begrindung haben in der Zeit vom 03.05.2010  bis zum 04.06.2010 i )
) 6.2 AUf je 4 Stellplatze ist ein Laubbaum mit Ballen und einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm Stammumfang des zu fdllendes Baumes Anzahl der Ersafzbdume wdhrend folgender Zeiten: Anpflanzen von BGumen und Strduchern §9(1)25a BauGB
zu pflanzen. ~ . i . und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
50cm-150cm 1 Stiick Montag bis Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und fiir Bepflanzungen und for die Erhaltung von
7. MaBinahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaitung von B&umen, StrGuchern und >150cm-250cm 2 Stiick g\.om‘?g und Mittwoch von ggg Bar E!S 1288 82" ung Bdumen, Stréuchern und sonstigen
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern - iensiag von ) r 15 ) run Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) 25 a BauGB) >250cm 3 Stick Donnerstag von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr und .
ANDf Bdume
. . D . e . . npflanzen: @l
71 Alle auf dem Plangebiet vorhandenen B&ume mit einem Stammumfang > 35 cm stehen, mit Die Pflanzqualititen der zu pflanzenden B&ume sind mit Hochstamm, 3x verpflanzi, Drahtbailierung, nach § 3 Abs. 2 BauGB Offentlich ausgeiegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass (Ersatzpflanzungen)
Ausnahme d Fall frei b B¢ , t S 1 ind erhait Stammumfang 16-18 cm festgesetzt. L . . ] .
(ErhclTungesgebec;r) zursovaeungwéjﬁreg;:ge ggtren BOOU{;Z? \ngrer Beizzszdigsgges:\n AZ\SfoIILfg:: g g - Stellungnanmen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann  schrifilich  oder zur Niederschrift Erhalten: @ Bdume
Bauschuttverkippungen und Befahren mit Baufahrzeugen zu schitzen. Abgrabungen oder vgrgeb_rcchf werden konnen, , .. . " " .
Geléndeauffillungen sowie Grundwasserabsenkungen, Unterkellerungen und Baudrénagen im HINWEISE - nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschiussfassung Uber die 1. Anderung des @ B&ume mit Nummer
Kronenbereich vorhandener B&ume sind unzuldssig. Graben fUr Ver- und Entsorgungsleitungen im 2ib:gﬁggsgf§fs§rigQC?GL;@Z%;’:jﬁggg;giﬁg&f‘ggge&;&gssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
Wurzel i ind i i & . = - / ¢ >
bereich sind in Handschachtung oder mif Burchérterung vorzunehmen 1. Definition der Trauf- und Firsthhe geltend gemacht werden, die vom Anfragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet 070008 zwggggzzg%;g%gs;zaﬂ SZ#gquchem 37 (1) 250 BauGe
- X ) eltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, ° i ’
é;lsaflzbqemaB df' I. A"iffung desf Bebazusngsplanes Nr.20: Heh 130 e éber dem Erdbod Als Traufhdhe (TH) wird der Abstand zwischen der angrenzenden Oberkante der Verkehrsfléiche - gemessen ° ° < ° 000000 und sonstigen Bepflanzungen
nzelbéume mit einem Stammumfang a cm, gemessen in einer Hohe von cm iber dem Erdboden i Ha - (0 i i ini . . . . . "
sind gemdB des Baumschutzkompensationseriasses des Landes M-V geschiitz, in der Fahroahnmitte - (Uber OK StraBe) und der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut definiert. gurch Verdffentlichung im Internet unter www.amtusedomnord.de Uber den Link ,,Ortsrechi” am 22.4.2010 Anpfianzen: C) Stréucher
. s .. . . . ekanntgemacht worden.
Fir die zu féllenden Bdume ist folgender Ersaiz zu erbringen: Als Firsthéhe {FH) wird der Abstand zwischen der angrenzenden Oberkante der Verkehrsfltiche - gemessen S
in der Fahrbahnmitte - (Uber OK StraBe) und der obersten Dachbegrenzungskante definiert. Pflanzgebot 1
. . = moE e #T)
Nr. | Deutscher Name Botanischer Name Stammum- Kompensationserfordernis Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den 5%, 57 = u’/"«' . o
fang in cm 2. Belange der Bodendenkmaipflege sececcoe Umgrenzung von Fli&chen mit Bindungen §9(1)25b BauGB
/ M . fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung
; Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem&B § % i A ¢ tc000es B& Stréuch d i
é Sand- Birk B Der BUrgermeister AlEn von Baumen, StrGuchern und sonstigen
d c Betula pendula 60 1 Baum 11 DSChG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu g L %@éé Bepflanzungen sowie von Gewésse?n
7 | Sand- Birke Betula pendula 70 1 Baum benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fUr 6 ‘ ;
- Bodendenkmalpflege oder dessen Verireter in unverdndertem Zustand zu erhaiten. Verantwortlich sind D -- > ; -- SHentli Bel d ind Erhaiten: B&ume
8 Sand- Birke Befula penduia 70 1 Baum eI - - ) " _ e ) ie von der Planung berChrien Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange unfdj;j meinden
p hierfUr die Entdecker, dgr Leﬁer' der Arbel’{en, der GrundeigentUmer sowie zufolhge Zeugen, die den Wert sind mit Schreiben vom 23.04.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wordén’ Sonstiae Pl ich
12 | Sand- Birke Betula pendula 63 1 Baum des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. £ onsiige Fianzeichen
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den 2% /.9 “A0.7¢0 ¢ - ——— 2 ..
13 | Sand- Birke Betuia pendula 63 1 Baum Bodendenkmalpflege sp&testens 4 Wochen vor Termin schriffich und verbindlich mitzuteilen, um zu ( g P ) ' e | ST | ggllgrie"rgung von FiGehen fur §9(1)4 BauGB
.. gewdahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragie des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege bei den . IR | piaize
Gesamtkompensation 5 Badume Erd it i k& q | tende Fund 48 SChG M-V Salich a0 A . )
rdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auffreiende Funde gema § 11 DSchG M-V unverzlgiic Der BUrgermeister Mg m{: MRS Umgrenzung von Fi&chen, die von der §9(1)10 BauGRB
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden. (vgl. § 11 v &L"’&%;% % Bebauung freizuhalten sind
Die Pflanzquaiitéten der zu pflanzenden Bdume werden mit Hochstamm, 3x verpflanzi, Drahtbailierung, Abs. 3) 7. B
Stamm 16-18 cm fest fzf. i i ; ; ; ) = ; ) =
vmfang eHeese Zusatz gemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20: g;?en?[ke:?:gzﬁuvfﬁéegﬁgg,\lsénhnb()(;:ﬁén:\;; dc;r;a OSn:elIQU]n(g);?n gg]r?)ened%rﬁ Burger, Bencrden ?en Trager ! Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten  § 9 (1) 21 BauGB
Zusatz gemaB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20: ) Das Ergebnis ist mggefeilf worden. g o geprutt. & IR [ der TrGger der Ver- und Entsorgung und der
Die Ersafzpflanzungen, die mit der Fdllung der Bdume im Geltungsbereich der 1. Anderung des B- Planes 3. Tabelle der im Plandnderungsgebiet vorkommenden Bédume ) g e ] Anlieger zu belastende Fldchen
erforderiich werden, werden in der zeichnerischen Fesisefzung mit dem Kiirzel E versehen. Der Standort der Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den 2, £ & a0 P §9 (1) 21 BQUGE
I . h- ‘ PR P ¢ G & f B f LR St A ~ N
B&ume kann ggf. zu gestalterischen Iwecken um max. 6 m verschoben werden. Nr. | Deutscher Name Botanischer Name Stammumfang in cm Kronen-@ in m R & Mit G(?h und Leitungsrechten zugunsten
R % \oRhdee o 2 der Tr&ger der Ver- und Entsorgung und der
7.2 Auf der mit Pflanzgebot festgesefzten 2 m breiten Randpflanzung an der Ostseite der Der BUrgermeister //Lf/fi/}’ ZLL Y Anlieger zu belastende Fidchen
Ferienhaussiediung sind standortgerechte, landschaftstypische Sir&ucher entsprechend der 1 Sand- Birke Befula pendula 40 4 v * . . .
Vorschlagliste der Gehélzverwendung in der PflanzgréBe 60 -100 cm zu verwenden. 7 P 8. L | g:reta)nze des rflumhcgenzgeliungsberelches des  §9(7) BauGB
Auf 100 m? Geholzfldche sind mlnqesfens 70 S'rrsnucher zu pflanzen. Die StrGucher sind als Misch- 2 Sand- Birke Betula pendula 78 4 Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) em Text (Teil ebduungspianses .
48 und Gruppenpflanzung (5 - 10 St. einer Art} auszufGhren. 3 | sand- Birke Betula pendula 78 5 B.) wl_s]rdeAgr?j 21 .09.20d10 vgnbder Gem?indeve\rlfrefzgg Ziq;woxgifz olsniofz‘u,nfg besc(l;lossen. Die Begrondtijng
. der 1. Anderun es Bebauungsplanes Nr. mi mweltbericht  wurde 1 er - : . :
Zusatz gemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20: 4 | Sand- Birke Betuia pendula 75 5 Gemeindeveﬁrefu%g Zinnowitz vom ?’2]?09.2010 gebilligt. Grenze des raumiichen Geltungsbereiches der  § 9 (7) BauGB
Nérdlich der geplanten Stellpidtze ist mit dem Pflanzgebot 1 (Pfg 1) eine Hecke mit standortgerechien, ) 1. Anderung des Bebauungsplanses Nr. 20
landschafistypischen Strduchern enisprechend der Vorschlagliste der Gehdizverwendung in der 5 | Sand- Birke Betula pendula 60 4 Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommem), den _ 77, .7 47
PflanzgréBe 60 ~ 100 cm e pflanzen. Die Anpflanzung ist enfsprechend der Fesisefzungen des 5 Sand- Birke Betula pendula 60 4 , )
Bebauungsplianes Nr. 20 auszufUhren. ’—/‘_‘ Abgrenzung des MaBes der Nutzung §16 BQUNVO
_ ) . _ 7 | Sand- Birke Betula penduia 70 5 Der BUrgermeister / / L,ﬁ L innerhaib eines Baugebietes
—_ 7.3 Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Bdume ist eine offene L / il
T Vegetationsfidche von mind. 9 m? je Baum anzulegen und zu begrinen. ' 8 |Sand- Birke Betula pendula 70 4 9. : e Il. Darstellungen ohne Normcharakter
7.4 Die mit Anpflanzgebot und die unter Erhalt festgesetzien BGume und Gehdlzpflanzungen sind auf ¢ | Sand- Birke Befuia pendula 78 4 Der katastermdBige Bestand im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung am  20.09.2010 wird als R
Daver zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu ergénzen. richtig dargestellt bescheinigt. TH . OK TrauthShe Uber Oberkante SiraBe sD Satteldach
7.5 Vorschlagliste zur Gehdizverwendung 10 | Sand- Birke Betula pendula 60 4 Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob StraBe als Hochstmai
) . . 11 | Sand- Birke Befula pendula 70 4 erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab M 1 : 1000 vorliegt. Regressamspriche kdnnen
GroBkronige Baume und Heister . P nicht abgeleitet werden. e ” FH U. OK Traufhthe Uber Oberkante StraBe 1 - 11 Nummerierung der H&user
Spitz-Ahom - Acer platanoides 12 | Sand- Birke Betula penduia 63 3 . StraBe als HéchstmaB
A : PLANZEICHNUNG (TEI L A) Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus 3 | sand. Birk ol Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommem), den Z&.08 7¢ ]
: ; ' : sand-Birke - Betula pendula ! and- Birke Betula pendula 63 3 - =~ Sichtdreieck 61/2 Fiursticksnummer
. / Hain-Buche - Carpinus betulus § : / @h <l
Lot e Ll LT N . . - - . . < oo . O———0 0 zu féllende B&Gume
o N Raivy fu? i M" 1 . 500 Eﬁ:ﬁ%?ﬁ;el ) gzgzisgg&o Offentlich bestellter Vermessungsingenieur vorh. Flurstbcksgrenzen
. / fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 Winter-Linde - Tilia cordata 0 M| Muilcontainerstelipiatz © Schacht
<A A
Ty Berg-Ulme - Ulmus glabra = . - “
. 7AN .. . . .
CE 7 81/2 auf der Grundiage des Lage- und Hohenplanes des Kleinkronige Baume und Heister D!edeo’rzu?g ;JbTer.l c;ue ' C’;‘Efjem.?g des fBer:J.G;"U”gSp'Gnes Nr. 20, bestehend aus der 12-14 Nummerierung der im Geltungsbersich der
_,/\\ Vermessungsbiros Matthias- Anders- B&hne von 02-2010 Rot-Dom - Crataegus laevigata N UTZU NGSSCHABLON EN und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. p 1. Anderung geplanten Ferienh&user
- i T~ y{!g:lp Iz?sche i Q?SLUSSCO?/TJTHU"“S Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den =7, (7.7, /ﬁﬁ«'ﬁ?gf :
i 4 - ) 'f L
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Begrundung

Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Uber die

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 20

fUr das

~Ferienhausgebiet sUdlich des Kiefernweges*

zur Errichtung von 3 Ferienhdusern auf einer Teilflache aus Flursticke 61/3

SATZUNGSFASSUNG VON 09-2010
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1. Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20

e Lageim Raum

Gemeinde Zinnowitz
Gemarkung Zinnowitz

Flur 12

Flurstick 61/3 teilweise

Das Bebauungsplangebiet Nr. 20 befindet sich ndrdlich der Bahnstrecke
Wolgast - Ahlbeck am &stlichen Ortsrand von Zinnowitz.

Es wird im Norden durch die vorwiegend aus Ferienhdusern bestehende
Bebauung beidseitig des Kiefernweges, im Osten durch die Wohnbebauung
an der BlumenstraBe, im Siden durch den St.- Marien- Weg und im Westen
durch ein Ferienhausgebiet mit FinnhUtten begrenzt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 umfasst nicht den gesamten
Geltungsbereich der Ursprungssatzung, sondern lediglich eine noch
weitestgehend unbebaute Teilfl&dche aus FlurstGck 61/3.

e Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstick 61/3 ist Eigentum des Antragstellers der Plan&dnderung - Herrn
Rainer Kahl, KirchstraBe 28 in 13129 Berlin.

e GroBe des Plananderungsgebietes
Das Plan&nderungsgebiet umfasst eine Fiiche von rd. 974 m=.

2. Begrundung der Aufstellung der 1. Plananderung

Der Bebauungsplan Nr. 20 fur das ,Ferienhausgebiet sidlich des
Kiefernweges" ist mit Ablauf des 14.02.2003 rechtskréftig geworden.
IZwischenzeitlich hat der GrundstUckseigentUmer die Planung umgesetzt. Es
wurden insgesamt 11 Ferienh&user errichtet, die ganzjaGhrig an einen sténdig
wechselnden Personenkreis vermietet werden.

Aufgrund der groBen Nachfrage beabsichtigt der GrundstickseigentUmer im
Plan&dnderungsbereich zusatzlich 3 Ferienhduser zu errichten.

Im rechftskraftigen Bebauungsplan Nr. 20 ist fUr diesen Bereich derzeit noch
eine Fldche zum Erhalt von Gehdlzen festgesetzt.

Um die Voraussetzungen zur Baurechtschaffung zu erlangen, muss daher
zundchst der Bebauungsplan gedndert werden.

Die Gemeinde hat mit Aufstellungsbeschluss vom 19.01.2010 der Ausweisung
von zus@tfzlich 3 eingeschossigen Ferienhdusern mit  maximal einer
Ferienwohnung je Ferienhaus zugestimmt. Die Grundfldche je Ferienhaus
wurde mit maximal 50 m? festgelegt.



Die ErschlieBung der Ferienhduser soll Uber den St. - Marien - Weg erfolgen.
Durch die Ausweisung zusatzlicher Kapazitdten wird sowohl der St. - Marien -
Weg als auch der Kiefernweg verstarkt genutzt.

Die Gemeinde stimmte daher der Bebauungsplandnderung nur unter der
MaBgabe zu, dass sich der GrundstiGckseigentUmer an den Kosten der
Rekonstruktion des StraBenbaus im Bereich Kiefernweg bzw. St. - Marien - Weg
beteiligt.

Eine entsprechende Regelung wird in dem vor Satzungsbeschluss zur 1.
Anderung abzuschlieBenden Stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Die ErschlieBung des Plandnderungsgebietes ist bereits vorhanden.

Die ortliche Feuerwehr hat mit Stellungnahme zur Planédnderung mitgeteilt,
dass die L&schwasserversorgung durch den vorhandenen
Léschwasserbrunnen im Bebauungsplangebiet Nr. 20 sichergestellt werden
kann.

Der Standort des Léschwasserbrunnens befindet sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 20, nérdlich des Plandnderungsbereiches in einem
Abstand zwischen 90 m und 130 m von der zus@tzlich geplanten Bebauung
entfernt,

Der Bohrbrunnen wurde am 08.12.2004 durch die Freiwilige Feuerwehr
Zinnowitz abgenommen und erklért, dass aus Sicht des Brunnenbauers und
der Freiwilligen Feuerwehr die Wasserversorgung ausreichend ist.

Eine Kontrolle des Bohrbrunnens erfolgt analog der anderen Bohrbrunnen
innerhalb der Gemeinde zu den Loschwasserschauen.

Das Abnahmeprotokoll wird zur Verfahrensakte genommen.

Der Hinweis der Freiwiligen Feuerwehr hinsichtich der Freihaltung der
Zufahrten und Stellfldchen fUr Einsatzfahrzeuge der Feuerwenhr ist durch den
Vorhabentrédger dauerhaft zu berUcksichtigen.

Hinsichtlich der Stromversorgung hat der Vorhabentréger rechtzeitig vor
Baubeginn der ErschlieBung mit der E.ON e.dis die notwendigen Absprachen
zur Sicherung des Bestandes und zum Anschluss der zusétzlich geplanten
Ferienh&user vorzunehmen.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Zinnowitz ist der
Plan&nderungsbereich als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemd&@B § 10 BauNVO ausgewiesen, so dass sich die
Zielsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 mit den
gesamtgemeindlichen Planungen in Ubereinstimmung befinden und mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar sind.

3. Inhalt der 1. Plananderung
Folgende Anpassungen sind im Rahmen der 1. Anderung vorzunehmen um

die notwendige Planungssicherheit fOr die Erstellung der zusatzlichen
Ferienh&user zu gewdhrleisten.



e Planzeichnung (Teil A)

- Kartenmaterial

Die im Rahmen der Erstellung der Ursprungssatzung verwendeten
Katasterunterlagen und das aktuelle Kartenmaterial weisen Abweichungen
auf. Daher wurde im Ursprungsplan lediglich der Geltungsbereich der 1.
Plandnderung gekennzeichnet und zusétzlich auf einem gesonderten
Planausschnitt anhand des aktuellen Vermessungsplanes der
Geltungsbereich der 1. Anderung mit Festsetzungen dargestelit.

Eine Aktualisierung im Ursprungsplan war auch nicht méglich, da dieser noch
nicht digital erstellt wurde und eine Einarbeitung des aktuellen
Katasterbestandes eine vollsténdige Neubearbeitung des Planes zur Folge
gehabt hatte.

Im Ursprungsplan ist der Geltungsbereich der 1. Anderung als Fiiche zum
Erhalt von B&umen gemdB § 9 (1) 25 b gekennzeichnet.

Der vorhandene Gehweg wurde davon ausgenommen und entsprechend
als Gehweg und Fldche mit Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Tr&ger der
Ver- und Entsorgung und der Anlieger gemdB § 9 (1) 21 BauGB
gekennzeichnet.

Lur Durchsetzung der Planungsziele werden folgende neue Festsetzungen
getroffen:

- Baugrenzen
§ 23 (3) BauNvO

Der Objektplaner fur die drei neuen Ferienh&user hat bereits einen Lageplan
mit ortlicher Einordnung der Bebauung erstellt. Auf dieser Grundlage wurden
die drei Baufelder fUr die H&user 12 bis 14 mit den AbmaBen 5 mx 10 m in die
Planung eingepasst.

- Stellplatze
§9(1)4BauGB

An der sUdichen Grenze des Anderungsbereiches sind 5 Stellplatze
eingeordnet.

Diese Flachen wurden bereits angelegt. 2 Stellplatze sind fUr das bereits
sudlich angrenzende vorhandene Ferienhaus reserviert. Die drei anderen
Stellplatze werden den drei neuen Ferienh&usern zugeordnet,

Die Zufahrt zu den Stellplatzen erfolgt vom St. - Marien - Weg Gber einen
bereits vorhandenen Fahrweg auf der Westseite des Plangebietes.

Uber eine Fahrbahnaufweitung Uber die gesamte Breite des Flurstickes 61/3
wird die Anbindung der geplanten Stellplétze gesichert.



- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und
Entsorgung und der Anlieger
§9(1)21BauGB

G/F/L

Im Rahmen das Scoping hat der LK OVP, SB Bauleitplanung mit
Stellungnahme vom 08.03.2010 den Hinweis gegeben, die Darstellung der
ErschlieBungssicherheit fOor die geplanten 3 Ferienh&user deutlicher
festzusetzen.

Diesem Hinweis wurde mit Vorlage des Entwurfes gefolgt und der
Geltungsbereich der 1. Anderung in Richtung St.- Marien- Weg um rd. 12 m
bis zu der in der Ursprungssatzung festgesetzten Fldche for Geh- Fahr- und
Leitungsrecht erweitert.

In der zusatzlich einbezogenen Fldche wurde der geplante Zufahrtsbereich zu
den Ferienhdusern und den Stellpldtzen als Fldche mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt.

Damit ist ausgehend vom St.- Marien- Weg bis zu den Stellplatzen fir die
Ferienhduser im Anderungsgebiet die ErschlieBung geregelt.

G/L

Aus der Ursprungsplanung Ubernommen wird die Darstellung des
vorhandenen Gehweges mit Geh- und Leitungsrecht, der innerhalb des
Plangebietes vom Kiefernweg bis zum St. - Marien - Weg verlauft und for die
Anlieger des Ferienhausgebietes die fuBldufige Verbindung darstellt.
Innerhalb des Gehweges wurden die notwendigen Leitungen zur Ver- und
Entsorgung verlegt, die zur langfristigen Sicherung das Leitungsrecht
zugunsten der Tréger der Ver- und Entsorgung erhalten haben.

- Erhalten von Einzelbaumen
§ 9(1) 25 b BauGB

Der eingemessene Baumbestand ist in der Planzeichnung dargestellt und die
aufgrund der vorgesehenen Bebauung notwendigen Fdllungen wurden
entsprechend gekennzeichnet und in die Bilanzierung eingestellt. (siehe Punkt
4 Eingriffe in Natur und Landschaft)

- Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9(1)25BauGB

Mit der Uberarbeitung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und der Ermittiung
des Ersatzerfordernisses bei Fdllung von Bdumen wurden weitere
Ausgleichspflanzungen im Geltungsbereich der Plan&nderung erforderlich.

In der Planzeichnung wurden die Ersatzpflanzungen, die sich aus der Fallung
von § BGumen im Plandnderungsgebiet ergeben, mit dem Kirzel E dargestellt,
um den Ersatz zuordenbar zu machen.

Bei den zu pflanzenden BGdumen ohne Kennzeichnung handelt es sich um
Ausgleichspflanzungen, die aus dem Eingriff in den Biotopbestand resultieren.

6



Bei der Heckenpflanzung noérdlich der Stellplatzanlagen, die mit dem
Pflanzgebot 1 (Pfg 1) ausgewiesen wurde, handelt es sich um eine
Ausgleichspflanzung, die sich aus dem vollstindigen Verlust von Biotopen
durch die geplanten Bebauungen ergab. Die Hecke aus standortgerechten,
landschaftstypischen Stréduchern ist entsprechend der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 20 anzulegen.

e Text (Teil B) und Nutzungsschablone

Die Festsetzungen des Text (Teil B) und der Nutzungsschablone gemdB des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 20 behalten inre volle Guoltigkeit und

wurden fir den Geltungsbereich der 1. Anderung in folgenden Punkten
modifiziert.
Die Zusatze fur die 1. Anderung sind im Text (Teil B) und in der

Nutzungsschablone durch Fettdruck und Kursivschrift hervorgehoben.

e Text (Teil B)
qa) l. Planrechtliche Festsetzungen

aa)
zu 2. Uberbaubare Grundsticksfldchen
(§92(1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNVvO)

Durch die Untere Naturschutzbehdrde wurde im Rahmen des Scoping darauf
verwiesen, dass sich angrenzend an die ausgewiesenen Baugrenzen unter
Erhalt gesetzter Baumbestand befindet.

Da gemdB der Ursprungssatzung Uberschreitungen der Baugrenzen durch
Dachuberstéinde, ebenerdige Terrassenfldichen und AuBentreppen ohne
Einschrédnkungen zugelassen sind, wurde mit der 1. Anderung ein
Festsetzungszusatz aufgenommen, der den Schutz der BGdume sicherstellt.

Zusatz gemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20:
Uberschreitungen der Baugrenzen durch Dachiberstande, ebenerdige
Terrassenflachen und  AuBenitreppen  sind  nur  zulG@ssig, wenn
Beeintrachtigungen fir den wunter Erhalt gesetzten Baumbestand
auszuschlieBen sind.

ab)

zu 7. MaBnahmen fur Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern
(§9 (1) 25 a BauGB)

Mit dem Inkrafttreten des Baumschutzkompensationserlasses M-V im Oktober
2007 ergaben sich neue Regelungen des Baumschutzes und des
Ersatzerfordernisses, die nunmehr in der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20 zu berUcksichtigen sind.



Zusatz gemaB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20:

Einzelbaume mit einem Stammumfang ab 50 cm, gemessen in einer Hohe
von 130 cm uber dem Erdboden sind gemasn des
Baumschutzkompensationserlasses des Landes M-V geschitzt.

Fiur die zu fallenden Baume ist folgender Ersatz zu erbringen:

Nr | Deutscher Name Botanischer Stammu | Kompensationserfor
Name m-fang in dernis
6 | Sand- Birke Betula pendula 60 1 Baum
7 | Sand- Birke Betula pendula 70 1 Baum
8| Sand- Birke Betula pendula 70 1 Baum
12| Sand- Birke Betula pendula 63 1 Baum
13| Sand- Birke Betula pendula 63 1 Baum
Gesamtkompensation 5 Bdume

Die Pflanzqualitaten der zu pflanzenden Baume werden mit Hochstamm, 3x
verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm festgesetzt.

Zusatz gemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20:
Die Ersatzpflanzungen, die mit der Fallung der Baume im Geltungsbereich der
1. Anderung des B- Planes erforderlich werden, werden in der zeichnerischen
Festsetzung mit dem Kurzel E versehen. Der Standort der Baume kann ggf. zu
gestalterischen Iwecken um max. 6 m verschoben werden.

Um die mit der Fallung von B&dumen im Geltungsbereich der Planédnderung
erforderlich werdenden Ersatzpflanzungen auszuweisen und den Vollzug der
Pflanzung nachzuweisen, wurde diese textliche Festsetzung aufgenommen.

Zusatz gemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20:

Nordlich der geplanten Stellpldtze ist mit dem Pflanzgebot 1 (Pfg 1) eine
Hecke mit standortgerechten, landschaftstypischen StrGuchern entsprechend
der Vorschlagliste der Gehélzverwendung in der PflanzgréBe 60 - 100 cm zu
pflanzen. Die Anpflanzung ist entsprechend der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 20 auszufihren.

Die Umsetzung des Bauvorhabens hat einen Eingriff im Sinne des § 12
NatSchAG M-V zur Folge. Damit ist eine zusdtzliche Bilanzierung des
Kompensationsbedarfs erforderlich. Zum vollstdndigen Ausgleich der
Eingriffsfolgen ist neben Baumpflanzungen auch die Anlage einer
Heckenpflanzung nérdlich der ausgewiesenen Stellplatze erforderlich, die als
Pflanzgebot 1 ausgewiesen wird.

Mit der Heckenpflanzung soll auch unter gestalterischen Aspekten eine
Strukturierung und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen erfolgen. Die
Artenauswahl orientiert sich an den Festlegungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 20.



ac)

Zusatz gemaB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20:

9. Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind in Verbindung mit dem Hochwasserschutz
(§ 9 (5) 1 BauGB)

Lur Abschdétzung der Belange des KUsten- und Hochwasserschutzes wurde
vorgezogen eine Beteiligung des StAUN Ueckermunde durchgefihrt, welche
mit Stellungnahme vom 04.02.2010 folgendes mitteilte:

»... durch dieses Vorhaben werden direkt keine in der Unterhaltungspflicht des
Staatlichen Amtes fir Umwelt und Natur Ueckerminde (StAUN) befindlichen
wasserwirtschaftichen Anlagen (Deiche, Wehre, etc.) oder Gewdsser |.
Ordnung betroffen, naturschutzrechtliche Zustandigkeiten oder
eigentumsrechtliche Belange des StAUN Ueckerminde werden ebenfalls
nicht beriGhrt.

Hinsichtlich meiner Stellungnahme zum B-Plan Nr. 20 "Ferienhausgebiet stdlich
des Kiefernweges" vom 24.05.2002 hat sich zwischenzeitlich die Beurteilung aus
Sicht des Kusten- und Hochwasserschutzes gedndert.

Im Mdarz 2009 wurde seitens des Landes Mecklenburg-Vorpommern das
«Regelwerk Kistenschutz M-V" herausgegeben. In diesem Regelwerk wurden
auch die Bemessungshochwasserstnde (BHW) den neueren Erkenntnissen
und Berechnungen angepasst So sind insbesondere fir diverse
BinnenkUstenbereiche im Amtsbereich des StAUN Ueckerminde neue BHW

ausgewiesen.

Bereich BHWneu lt. Regelwerk BHWAaIt It. ehemaligen Generalplan
AuBenkiste Usedom 3,00 m NHN 2,90 m HN
Achterwasser Zinnowitz 2,35 m NHN 1,75m HN

Kmmminer Wiek 2,30 m NHN 1,80 m HN

NHN ist seit 2005 das gdltige amtliche Héhenbezugsniveau des Landes M-V und liegt im Regelfall 15 cm
unter dem vorher verwendeten HN-Niveau {3.00 m NHN entspricht somit 2.85 m HNJ.

Allerdings befinden sich die neuen BHW (It. Regelwerk Kistenschutz M-V vom
Mdérz diesen Jahres) bereits wieder in der Prifung und Uberarbeitung. So sollen
in einem absehbaren Zeitraum fir die gesamte deutsche Ostseekiste (M-V
und Schleswig-Holstein) abgestimmte BHW vorgelegt werden.

Bei extremen Sturmflutereignissen (BHW) ist infolge der Licken innerhalb des
KUstenschutzsystems fiUr den Inselnorden Usedoms (z. B. zwischen Deich
Peeneminde und AuBendine Peenemdinde) It. einer Studie der ARCADIS
CONSULT GmbH Rostock von 2005, die ihre Grundlage in einem digitalen
Geldndermodell hat, eine Beeinflussung des Vorhabensbereiches durch
einstrbmendes Wasser (BHW AuBenkUste) nicht auszuschlieen.



Des weiteren ist auch aus Richtung der BinnenkUstengewdsser eine
Gefdhrdung moéglich. Der Bereich Zinnowitz wird gegeniUber erhdhten
Wasserstdnden am Achterwasser durch den Landesschutzdeich ,Neuendorf'
sowie an der Krumminer Wiek durch den Landesschutzdeich ,,Krummin"
gesichert, wobei beide Deiche infolge ihrer Kontur (vor allem Deichhéhe und
B&schungsneigungen) unter BerUcksichtigung der mit Sturmhochwasser
einhergehenden Seegangsbelastung zumindest nicht das neue BHW kehren
kénnen

Das zu Uberplanende Gebiet weist It. topografischem Kartenmaterial H6hen
von ca. I m NHN auf, eine Uberflutungsgefédhrdung ist angesichts der obigen
Aussagen nicht auszuschlieBen Grundsétzlich solite im  Zuge einer
Bauleitplanung mittels einer auf NHN bezogenen Vermessung die konkrete
Héhenlage und somit das Gefahrdungspotential ermittelt werden In
Abhdngigkeit von der Nutzung sind ggf. zum Schutz gegen schd&dliche
Einflisse (§ 13 LBauO M-V) SchutzmaBnahmen (z. B. Geldndeerh6hung,
Festegung der FuBbodenoberkante und Verzicht auf Unterkellerung)
festzulegen.*

Gemd@B Stellungnahme des STAUN Ueckermunde vom 09.03.2010 im Rahmen
des Scoping wurde zusatzlich angemerkt, dass durch die im Vorentwurf der
Planung von 02-2010 festgesetzte Mindesthbhe Oberkante FertigfuBboden
von 1,45 m Uber HN der Hochwasserschutz nicht gewdhrleistet ist und der
Schutz von Personen durch Aufsuchen des Obergeschosses bei extremen
Sturmflutereignissen die notwendige Standsicherheit gegenUber dem
BHW augenkuste €rfordert. Daher wurde in die Entwurfsfassung der Planung eine
entsprechende Festsetzung aufgenommen.

Aufgrund der ortichen Gegebenheiten durch die umgebende Bebauung
und die angrenzenden Verkehrsfldéchen werden zur Reduzierung des Restrisikos
folgende Festsetzungen im Text (Teil B) getroffen:

Zum Schutz vor Hochwasser sind im Plangebiet folgende MaBnahmen
umzuseltzen:

(1)

Die in der Nutzungsschablone festgesetzte Mindesth6he fur die Oberkante
des FertigfuBbodens im Erdgeschoss von 1,45 m Uber HN ist einzuhalten.

(2)

Eine Unterkellerung der Ferienhauser und die Errichtung von Tiefgaragen wird
nicht zugelassen.

3)

Fur die baulichen Anlagen ist die Standsicherheit gegeniber Wasserstanden
bei Eintritt des Bemessungshochwassers (BHWaugenkiste=3,00 m NHN¥)

nachzuweisen.
(*3,00 m NHN entspricht 2,85 m HN)

Entsprechend wurden die Festsetzungen zur Obergrenze fOr die Trauf- und
Firsthdhe Uber HN angepasst.
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Begriundung der reduzierten Bemessung der Hoheneinordnung OK FF:
Die letzten Extremereignisse sind 1872, 1904 und 1913 verzeichnet, so dass die
letzte groBe Sturmflut fast 100 Jahre zurGckliegt.

Die Verweilzeit der Extremwasserstiinde kann aufgrund von statistischen
Erhebungen des ,,Generalplanes Kisten- und Hochwasserschutz M-V* bei
mehreren Stunden bis maximal 3 Tagen liegen.

Der groBte Teil der FiGchen in der Ortslage Zinnowitz liegt oberhalb von 3 m
Uber HN und damit in einem nicht Uberflutungsgefdhrdeten Bereich, in den
sich die Menschen im Falle eines Hochwassers zurickziehen ké&nnen. Die
Entfernung zwischen dem Plangebiet und o. g. Fldchen betrdgt nur wenige
Meter.

Die Hochwasserereignisse treten nicht plétzlich ein, sondern kindigen sich
durch die entsprechenden Witterungsverhdlitnisse an.

Deshalb bleibt den Betroffenen bis zum Eintreten eines extremen Hochwassers
ausreichend Zeit, sich in Sicherheit zu bringen.

ludem sind im Plangebiet Gebdude mit ausgebauten Obergeschossen
vorhanden, die fur den Avufenthalt von Menschen im Notfall in
ausreichendem Umfang zur Verfigung stehen.

Das Plandnderungsgebiet sowie die angrenzenden  Grundsticke und
Verkehrsfl&ichen liegen auf einem Hbhenniveau zwischen 0,80 mund 1,00 m
Uber HN. Die bereits realisierte Bebauung wurde mit einer Oberkante
FertigfuBboden von 1,44 Gber HN eingeordnet.

Die Einhaltung der empfohlenen BHW- H&he hdatte eine durchgdngige
AufschUttung des Geldndes zur Folge, was zu Konflikten an den Grenzen zu
den NachbargrundstGcken z. B. im Hinblick auf das AbflieBen des
Regenwassers fUhren wirde.

Eine teilweise Auffullung, ausschlieBlich fur die Gebdude, wdare nicht moglich,
da dann der behindertengerechte Zugang zu den Gebduden nicht mehr
realisierbar ware.

ludem wdre eine auf erhdhter FlGdche geplante Bebauung dem
Landschaftsbild nicht zutrdglich und wirde fur das Ortsbild eine
Beeintrédchtigung darstellen, da die umliegende Bebauung entsprechend der
natUrlichen Geldndehdhen erfolgte.

b) il. gauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 86 (4) LBauO M-V)

ba) 1.1 Fassade
FUr die Oberfldchen der AuBenwdande der Ferienh&user sind zul&ssig:

- weiBer Putz
- Giebelverbretterungen in weiB und grin
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Zusatz gemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20:

Fur die Oberflichen der AuBenwdnde der Ferienhduser sind zusdtzlich
zuldassig:

- vollflachige Naturholzverbretterungen in wei8 und grin

Der Vorhabentréager plant die Ferienh&user im Bungalowstil zu errichten und
die Fassade vollflachig zu verbrettern.

Die Vorgaben der Farben stellen sicher, dass sich die geplanten Gebd&ude
den bestehenden Ferienh&usern anpassen, der mit Putz in weiB und mit
grunen Verbretterungen versehen wurden.

bb) 4. Ordnungswidrigkeiten (§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text (Teil B)
ll. Punkt 1. - 3. vorsatzlich oder fahrlé&ssig zuwiderhandelt.

Zusatz gemaB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20:
Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe
bis zu 500.000 € geahndet werden.

Entsprechend der derzeit gultigen Landesbauvordnung Mecklenburg -
Vorpommern wurde der Betrag der maximalen GeldbuBe fur VerstdBe
angepasst.

c) lll.  MaBnahmen auf der Grundlage des
§ 11 Abs. 3BNatSchGi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Zusatz gemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20:
Der Ersatz fir zu fallende Bdume ist im Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V (Oktober 2007) geregelt. Er sieht folgende Ersatzpflanzungen vor:

Stammumfang des zu fdllendes Anzahl der
50cm-150cm 1 Stick
>150cm-250cm 2 Stick
>250cm 3 Stuck

Die Pflanzqualitaten der zu pflanzenden Bdume sind mit Hochstamm, 3x
verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm festgesetzt.

Mit dem Inkrafttreten des Baumschutzkompensationserlasses des Landes M-V
im Oktober 2007 wurde der Ersatz fir den geschiUtzten Baumbestand ab
einem Stammumfang von 50 cm, gemessen in 1,30 m Hbhe, neu definiert. Es
wurde somit eine Anpassung der Festsetzungen des Bebauungsplanes zum
Ersatz der zu fallenden BGume an die neuen Regelungen des Baumschutzes
vorgenommen.
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d) Hinweise

Zusatz gemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20:

3. Tabelle der im Plananderungsgebiet vorkommenden Baume
Nr | Deutscher Name Botanischer Stammumfang in | Kronen-Q in
’ Name cm m
1 |Sand- Birke Betula pendula 60 4
2| Sand- Birke Betula pendula 78 4
3 | Sand- Birke Betula pendula 78 5
4| Sand- Birke Betula pendula 75 5
5| Sand- Birke ' Betula pendula 60 4
6 | Sand- Birke Betula pendula 60 4
7 Sanan-_ .é;'rke Betula pendula 70 5
8| Sand- Birke Betula pendula 70 4
9 | Sand- Birke Betula pendula 78 4
10 | Sand- Birke Betula pendula 60 4
11| Sand- Birke Betula pendula 70 4
12 | Sand- Birke Betula pendula 63 3
13 | Sand- Birke Betula pendula 63 3

Lur Darstellung der im Geltungsbereich der Plandnderung vorkommenden
B&dume wurde auf der Basis einer aktuellen Vermessung der baumspezifischen
Parameter eine tabellarische Auflistung in die Hinweise zur Begrindung
aufgenommen. Diese ermdglicht eine standoértliche Zuordnung der B&Gume zu

den zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes.
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¢ Nutzungsschablone

Festsetzungen gemas rechts- Festsetzungen
* kraftigem B- Plan Nr. 20 gemdan der 1. Anderung

Art der baulichen Nutzung
(§ 2 (1) 1 BauGB

i.V.m.§§ 1-15BauNVQO} Ferienhausgebiet gemas Ferienhausgebiet gemaB
§ 10 BauNvO § 10 BaAuNvVO

Zulassige Grundflache

(§ 19 BauNVvO)

Haus 1: GR 145 m?

Haus 2 und 3: GR 100 m?

Haus 4 bis 11: GR 75m?

Haus 12 bis 14: / GR je FH 50 m?

Zahl der Vollgeschosse

(§ 20 BauNVO) I I

Hoéhe der baulichen Anlagen

(§ 18 BQUNVO) IOK FF Gber HN 1,45 m|
TH Uber OK StraBe 4,20 m TH Uber HN 5,00m
FH Ober OK StraBe 8,20 m FH Gber HN 6,50 m

Bauweise

(§ 22 BAuNVO) o] 0

Dachform/Dachneigung
der Hauptdachflachen
(§ 86 (1) 1.LBAuO M-V}  Satteldach 45° - 48° Satteldach 20° - 30°

Festsetzungsanpassungen wurden dort vorgenommen, wo dies aufgrund der
vorliegenden Objektplanungen fur die H&user 12 bis 14 erforderlich wird.

Die Obergrenze fur die zuldssige Grundfldche der H&user wurde gegenuber
der Ursprungsplanung, die zwischen 75 und 145 m? zulieB, wesentlich reduziert
und betrdgt nunmehr 50 m? je Ferienhaus.

Geplant sind Ferienbungalows, die eine maximale Dachneigung von 30°
aufweisen.

Die Nutzung soll lediglich ebenerdig erfolgen und ist somit insbesondere fur
altere Urlauber geeignet.

Damit im Zusammenhang konnte die zul&ssige Geschossigkeit von maximal
Iwei- auf Eingeschossigkeit verringert und durch entsprechende Reduzierung
der Festsetzung zur Firsthdhe von vormals 8,20 m auf nunmehr 5,00 Uber
Oberkante StraBe untersetzt werden.
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4, Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit der Errichtung der Ferienhduser und der Anlage der Stellpldtze und
erforderlichen Zufahrten sind Eingriffe in die Biotope des Plandnderungs-
bereiches zu erwarten. Es handelt sich jedoch hierbei um siedlungstypische
Strukturen, die aus naturschutzfachlicher Sicht unbedeutend und von den
Nutzungen des Ferienhausgebietes gekennzeichnet sind.

Bei den Bestandsaufnahmen wurden neben versiegelten Grundfl&chen fOr
mobile Ferieneinrichtungen und WegefUhrungen intensiv  gepflegte
Grionflachen im Bestand erfasst, die hinsichtlich der Artenauswahl als
artenarme Zierrasen kartiert wurden. Stellenweise waren auch starke
Verdichtungen der Bodenbereiche erkennbar, die kaum Pflanzenwachstum
zulieBen.

Die B&Gume des Plandnderungsgebietes, bei denen es sich ausschlieBlich um
Birken handelt, wiesen bereits im Habitus und in der Vitalitdt deutliche
BeeintrGdchtigungen auf. Bei einigen Bestandsb&umen kann ein langfristiger
Erhalt und eine Bruchsicherheit nicht gewdhrleistet werden, so dass fUr diese
Bdume die Fallung vorgesehen wird. Der Ersatz, der mit der Féllung der B&dume
erforderlich wird, wird separat ausgewiesen.

Eingriffe in die Biotope des Plandnderungsbereiches

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt in Anwendung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung* des Landesamtes fUr Umwelt, Naturschutz und Geologie.
Bei der Bilanzierung des Kompensationsbedarfs wird der Totalverlust der
Biotope, der sich aus der Uberbauung und Versiegelung durch die Anlage
der Ferienhduser sowie der Stellplétze und Zufahrten ergibt, ermittelt.

FUr die geplanten Ferienhduser wird gemdaB der textlichen Festsetzungen eine
GR von 50 m2 ausgewiesen, wobei eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundfldéche um max. 50 % nicht ausgeschlossen wird. Somit gehen jeweils
75 m? in de Berechnung des Totalverlustes von Biotopen durch
Versiegelungen ein. Um jedoch die bereits vorhandenen Versiegelungen zu
berUcksichtigen, werden diese FldchengréBen den geplanten méglichen
Versiegelungen gegenuUber gestellt.

Ein Funktionsverlust der Biotope ist in Umsetzung der geplanten Vorhaben
nicht zu erwarten, da nachfolgend gleichartige siedlungstypische Strukturen
wieder hergestellt werden.

Die Bilanzierung des Eingriffs ergibt folgenden Kompensationsbedarf:
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Biotop-| FlGdchen- | Wert- Kompensationserfordernis + | Fldichendquiva-
typ |verbrauch| stufe Luschlag Versiegelung x lent fOr
in m2 Korrekturfaktor Kompensation
Freiraumbeeintrdchtigungsgrad

Ferienhaus 12 - 14 (GR = 50 m? einschl. Uberschreitung 50%) abziglich
vorhandener Versiegelungen
PER 43| 00 | 05 + 05 x 075 32
Ges. 43 32
Lufahrt Stellpl&tze (GFL)
PER 112 00 | 05 + 02 x 075 59
Ges. 112 S
Stellplatze- Teilversiegelungen
PER 63| 00 | 05 + 02 x 075 33
Ges. 63 33
Gesamteingriff 124
Die Bilanzierung des Kompensationsbedarfs ergibt ein

Kompensationsfldchen&quivalent von 124.

Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich der mit der Uberformung des Plan&nderungsbereiches
verbundenen Biotopverluste sind am Ort des Eingriffs Baumpflanzungen und
die Anlage einer Hecke nérdlich der Stellplatze vorgesehen.

FUr die AusgleichsmaBnahmen wird jeweils ein Biotopwert von 1,5 zum Ansatz
gebracht. Die zu bilanzierende FlGche ergibt sich aus der GréBe der
Heckenpflanzung bzw. wird fUr die BGume mit 25 m? festgelegt.

Die Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen stellt sich wie folgt dar:

MaBnahme FlIGche |Kompen- |Leistungs- |Kompensations-
inm? |sations- | faktor fldchendquiva-
wertzahl lent

Pflanzung von 5 Einzelb&umen
im Geltungsbereich des 125 1.5 0,5 94
Plangebietes

Heckenpflonzung mit stand- 425 15 0.5 37
ortgerechten Struchern

Summe: 126

Mit den sowohl zeichnerisch als auch textlich festgesetzten Ausgleichs-
maBnahmen ist eine vollstéindige Kompensation des Eingriffs gegeben.
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Verlust von Einzelb&umen

Aufgrund der unmittelbaren Lage in den durch Baugrenzen ausgewiesenen
bebaubaren Bereichen und durch die bereits vorhandenen Schddigungen
und Kronendeformationen ist eine Fallung von 5 Einzelb&umen erforderlich.
Dieses betrifft folgende BGume:

Nr. Deutscher Botanischer Stammum-| Kompensations-
Name Name fang in cm erfordemis
6 | Sand- Birke Betula pendula 60 1 Baum
7 | Sand- Birke Betula pendula 70 1 Baum
8| Sand- Birke Betula pendula 70 1 Baum
12| Sand- Birke Betula pendula 63 1 Baum
13 [Sand- Birke Betula pendula 63 1 Baum
Gesamt- Kompensation 5 Baume

Der Ersatz der B&dume ist im Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V
geregelt und macht bei einem Stammumfang von 50 cm bis 150 cm fUr jeden
zu fdllenden Baum eine Ersatzpflanzung erforderlich. Gesetzlich geschutzter
Baumbestand gemdB § 18 NatSchAG M-V ist von den Bauvorhaben nicht
betroffen.

Die Qualitdten der zu pflanzenden Ersatzb&ume sind mit Hochstamm, 3x
verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 - 18 cm festgesetzt.

Zum Nachweis der Realisierung der Ersatzpflanzungen werden die standodrtlich
festgesetzten Baumpflanzungen in den zeichnerischen Festsetzungen mit dem
KUrzel E gekennzeichnet.

5. Aufstellungsverfahren/
MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Bodenordnung
MaBnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich. Das Grundstick ist
Eigentum des Vorhabentrégers.

Kostenibemahme

Vor Satzungsbeschluss wurde zwischen der Gemeinde Zinnowitz und dem
Grundstickseigentimer ein Nachtrag zum Stadtebaulichen Vertrag
abgeschlossen, der die Ubemahme der Planungs-, ErschlieBungs- und
Hochbaukosten durch den Grundstickseigentimerregelt.

Insbesondere  wird auch eine Regelung der Beteiigung des
GrundstUckseigentUmers an den Kosten der Rekonstruktion des StraBenbaus
im Bereich Kiefernweg bzw. der StraBe ,Am Bahnhof" festgeschrieben.

17



Planungsrecht
Folgende wesentliche Verfahrensschritte sind bis zur Rechtskraft der Satzung
erforderlich:

Aufstellungsbeschluss 19.01.2010
Scoping 02-2010
FrOhzeitige Burgerbeteiligung 04-2010

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 04-2010
Offentliche Auslegung des Planentwurfes 03.05.-04.06.2010
Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange 05-2010
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Burger,

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 21.09. 2010
Satzungsbeschluss 21.09.2010

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 bedarf keiner Genehmigung,
da diese aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Zinnowitz
entwickelt wird.

6. Auswirkungen der 1. Plananderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 wird nach Auffassung der
Gemeinde keine nachteiligen Auswirkungen auf das von der Gemeinde fur
das Plangebiet verfolgte stGddtebauliche Gesamtkonzept haben, da

e durch die 1. Anderung die Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 20
nicht berUhrt werden;

e in einem bereits durch Erholungsnutzung vorgeprdgten Bereich eine
Verdichtung der vorhandenen Nutzung erfolgt und somit dem Prinzip
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gefolgt wird.

e Der zusatzliche Eingriff in Natur und Landschaft durch eine Eingriffs-
Ausgleichsregelung ermittelt und ad&quate MaBnahmen  zur
Kompensation durch den Vorhabentrdger umzusetzen sind;

¢ durch die Plandnderung mit keinen nachteiligen Auswirkungen auf die
gemeindliche Entwicklung und insbesondere auf das vorhandene
Umfeld zu rechnen ist.

e der Vorhabentrdger alle im Zusammenhang mit der Plan&dnderung
entstehenden Kosten selbst tragt.
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7. Nachrichtliche Hinweise aus der Behordenbeteiligung

Die im Rahmen der Beteiligung gemdB 4 (2) BauGB eingegangenen
Stellungnahmen werden gemdB Abwdégung der Gemeinde in  der
Begrindung wie folgt fortgeschrieben.

e Landkreis Ostvorpommern, untere Bauaufsichtsbehorde
(Stellungnahme vom 11.05.2010)

+ 1. Zufahrten und StellflGchen

Es sind Anbindungen des B-Plangebietes an &ffentliche VerkehrsfiGchen
geplant. Dabei ist im Weiteren zu beachten, dass bei AusfUhrung des § 5 der
LBauO M-V 1l im Zuge der weiteren Planung und spdteren Bauausfihrung die
Belange der Richtlinie Gber FIGchen fir die Feuerwehr - Fassung August 2006 -
2) BerUcksichtigung finden und realisiert werden. Hinsichtlich des Zuganges zu
den einzelnen Ferienhdusern sollte mit der &rtlich zustGndigen Feuerwehr
RUcksprache gehalten werden.*

Lur Loéschwasserversorgung wurde unter Punkt 2 der Begrindung verbindliche
Aussagen getroffen.

e Landkreis Ostvorpommern, SG Wasserwirtschaft
(Stellungnahme vom 03.05.2010)

.Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Bericksichtigung
folgender Hinweise (H) und Auflagen (A) zu:

Das Planungsgebiet ist durch die rechtskraftige Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Zinnowitz  (Kreistag Wolgast, Beschluss Nr. 17-2/74 vom
25.07.1974) belegt. Die Trinkwasserschutzzonen fUr die Wasserfassung Zinnowitz
wurden auf Grundlage des Wassergesetzes der DDR vom 17. April 1963
festgelegt und sind gemdan § 136 Abs. 1 IWaG MV weiterhin giltig und haben
weiter Bestandskraft.

Entsprechend § 52 WHG* i. V. mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101*
sind in Wasserschutzgebieten bestimmte Handlungen verboten bzw. fir
beschrénkt zuldassig erklart worden. Im Einzelnen ist dies im genannten
Regelwerk nachzulesen. (H)

Havarien mit wassergefdhrdenden Stoffen sind vom Verursacher zu
bekdmpfen. Uber eingetretene Havarien oder Uber die Md&glichkeit des
Eintritts von Havarien sind die zustdndige Wasserbehdrde und der zustdndige
Wasserversorger unverziglich zu informieren. (A)

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem
zustdndigen Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel
Usedom bzw. TrGger der Anlage abzustimmen. (A)

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)
Von den Dach- und Stellfléchen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann
schadlos gegen Anlieger auf dem Grundstick versickert werden. (H)
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Grundwasserabsenkungen sind aufgrund des geringen
Grundwasserflurabstandes moéglichst zu vermeiden. Sollte dennoch eine
Grundwasserabsenkung erforderlich sein, ist diese rechtzeitig vor Beginn der
BaumaBnahme beim Amt fUr Hoch- und Tiefbau / Umwelt des Landkreises
Ostvorpommern, untere Wasserbehdérde, anzuzeigen (Ansprechpartner: Herr
Wegener, Tel.: 03971 / 84 714). Die Entnahmemenge in m3/h, der Zeitraum,
die geplante Absenktiefe, ein Lageplan sowie die Einleitstelle des gefdrderten
Grundwassers sind anzugeben bzw. vorzulegen. (A)

Falls der Einbau von Erdwdrmesondenanlagen vorgesehen ist, ist dafir vor
Beginn der Arbeiten gesondert ein Antrag bei der unteren Wasserbehérde
beim Amt fUr Hoch- und Tiefbau / Umwelt des Landkreises Ostvorpommern zu
stellen (Ansprechpartner: Herr Wegener, 8 03971 / 84 714). (A)"

e Deutsche Telekom AG
(Stellungnahme vom 03.05.2010)

+FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
AG so frGh wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei
der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL NO, Rs. PTI 21, Team FS,
Postfach 229, 14526 Stahnsdorf, Mail: Ti-NI-No-Pti- 21-FS@telekom.de angezeigt
werden.

Bei der BauausfUhrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden
(zz. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu
vorhandenen Telekommunikationslinien mdéglich ist. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die bauausfihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn Uber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
bei der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Nordost, Ressort PTI
21, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf, informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Hinsichtlich  geplanter  Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt  Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe
hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uberbauung unserer
Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches
Schadensrisiko fUr die Telekommunikationslinie besteht.”
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¢ Gasversorgung Vorpommern GmbH
(Stellungnahme vom 12.05.2010)

.In dem von Ihnen angegeben Bereich befinden sich Versorgungsanlagen
aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Vorpommern GmbH.
Beachten Sie bitte Seite 2 dieser Auskunft.”

Mit diesem Schreiben erhalten Sie Planauszige aus denen die Lage der
Versorgungsanlagen im  Verantwortungsbereich der  Gasversorgung
Vorpommern GmbH im o. a. Bereich ersichtlich ist.

Die Planauszige dienen nur zu Planungszwecken und dirfen nicht an Dritte
weitergegeben werden. Die in den Leitungspldnen enthaltenen Angaben
und MaBzahlen sind hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich;
Abweichungen sind mdglich.

Bei einer BauausfGhrung sind durch die ausfGhrende Firma aktuelle
Planauszige rechtzeitig vor Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt ,,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten* ist bei den
Planungen zu beachten.

Anmerkungen:

Keine Gasleitungen im Anderungsbereich des B- Planes vorhanden. Bei ev.
Verlegung von Gasleitungen wenden Sie sich bitte an Herrn Schmidt, Thomas
Tel.: 03834/85405318."

e Verbundnetz Gas AG
(Stellungnahme vom 28.05.2010)

.,Das Vorhaben berihrt weder die vorhandenen Anlagen noch die zurzeit
laufenden Planungen der VNG. Wir haben keine Einwdnde gegen das
Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert
werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen
Uberschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren zu
beteiligen.*

Ostseebad Zinnowitz im September 2010
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