1. Anderung der Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz iiber den

Bebauungsplan Nr. 3 "Salzhorstweg”

fUr die Hausvorzonen an der Neuen StrandstraBe und an der Dr. - Wachsmann - StraBBe

Ermdichtigungsgrundlagen:

Aufgrund des 5 1300, m. § 10 des Bavgesetzbuches [BauGB) in der Fasmung der Bekanntmachung wvom
27031997 BB E 2141), zuletzt gedndert durch Geselr wvom 21122008 [BGEL I Hr. ad, 5. 3318) zowie
nach § 88 der Landeshaverdrung Mecklenburg - Vorpommern [LBauD M- worm 15.04 2008 (G ezetz- und
Werordnungzblatt M 20048, M. 5 5 102 ff) wird nach Beschlussfasung durch die Gemeindevertretung
Iinnowilz wem 13072005  folgende Satzung Ober die 1. Anderung de: Bebauwungsplanes Nr 3
yadlzh orstweg, bestehend aus derPlanzeichnung Teil A und dem Text (Teil B) erlazsen :

Planzeichnung (Teil A)
gemdah des rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3
mit Darstellung des Geltungsbereiches der 1. Anderung
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Darstellung des Geltungsbereiches der 1. Anderung des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 3 auf der Grundlage der aktuellen Katasterunterlagen
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Standortangaben

fur die 1. Anderung des Bebavungsplanes Nr. 3

Gemarkung Zinnowitz

Flur 13

an der Neuen Strandstrale [won Norden nach S0den)

FlurstOcke Telfldchen aus 3371, 41/, 417151, 38, 41713, 41714, 4475, 45, 46 4,

41725, 52, 4127, 41/28, 4120 mit 4129 volstdndig, 41734, 41735,
417141, 4140 und 41/45

an der Dr. Wachsmann - Strale [won Westen nach Osten)

FlurstOcke 14, 174, 18/2 mit TellflGchen aus 187 und 1873, 21/, 417138,
Teilfldchen aus 41137 und 23, 25, Telflichen aus 27, 281 und 28/2
sowwie 30 und 31

!I:l_ll Gelfungsbersich des rechiskréftigen Beboaoungsplanes: Mr. 3 "Saldhorstneg”

Gelfunosbersich der 1. Anderung des Bebouungsplanes Hr, 2 Solzh orstaeo”

DPace 1 /1
)

TEXT (B)

gemil des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 3
Die Zusatze und Anderungen gem ak der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
sind durch gesonderten Hinweis in Fettdruck und Kursivschrift hervorgehoben.

1. Art der baulichen Nutzung

gemak § 9 (1) 1 Bau3B

1.1 Reines Wohngebiat - WR

gemdb § 3 BauNvwOiv.m. § 1{6) BaurVvO

Zulassig sind nach § 3 (2) BauNVO Wohngebduda.

Ausnahmsweise zuidssig sind nach § 3 {3) BauNVO nur kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
1.2 Allgemeines Wohngebiet - WA

gemdl & 4 BauNvOiv.m § 1 (6] BaulvO

Zulissig sind nach § 4 {2) BauNVQ folgende Nutzungen:

1. Wohngehiude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ladenr, Schank- und Speisewirischaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesiindhesitiche und sportiiche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 4 (3) BauNVO nur Betriebe des Beherbergungsgewerhes.

1.3 Mischgebiet - Ml 1

gemak § § BauMVD 1 Vm. § 1 (5) und (6} BauNvD

Zuidssig sind nach § 6 (2) BaulNVO folgende Nutzungen:

1. Wohngebaude.

2. Geschafts- und Blrogebiude,

3. Einzelhandelshetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 6 {3) BaeNVO Vergnigungsstatien, sowett sie nicht wegen threr
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kemgebeten allgemein zuldssig sind.

1.4 Mischgehiet - M1 2

gemik § 6 BauMVOiV.m. § 1 (5 und (6] BauNvD

Zulassig sind nach § 6 {2) BauNV( folgende Nutzungen:

1. Wohngebéude,

2. Geschafts- und Biirogebiude,

. 3. Einzethandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Befriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen flr Yerwaltungen sowie kirchliche, kidturelle, soziale, gesundheitliche und sporttiche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 6 (3) BauNVO Vergnugungsstiiten, soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung ader inres Umfangs nur in K2rngehbieten allgemein zul&ssig sind.

il
Zusdize fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

Zuldssige Nulzungen fir die Grundsticksflichen zwischen Gebdude und
dffentlichem Raum (StraBe, Gehwege, Pldlze), mit Ausnahme von Zufahrien und
Zugdngen, sind nur.

- Gronfiéchen,

. Freisiizfiéchen und

. Gehwegfiichen.

Nicht zuiGissig ist das:

. Aufstellen von  Verkaufseinrichlungen als Verkaufsstand  oder
Verkaufswagen, imbissstnde und imbisswagen, Stande und Wagen fir
Werbezwecke sowie Aufsteller for Verkaufsarikel

- Herstellen von privalen Stelipléizen fir Plcw

Ausnahmen sind nur im Rahmen gemeindlicher Sonderveransiallungen zuldssig.

Aushahmsweise zuldssig sind:

- Eissténde und Eiswagen sowie

. Speisekartenkdasten,

wenn sie im vursGchlichen Zusammenhang mit der Haupinulzung des jewelligen
Gebdudes als Gastslafte oder der dazugehdrigen vorgelagerien Terrasse siehen
und in einem Mindestabstand von 1 m zum dffentlichen Gehweg aufgestelit
werden.

Im Ubrigen gelten die Fesllegungen der Gestaltungssalzung und der
Werbeanlagensalzung der Gemeinde Zinnowilz”

2. Mafl der baulichen Nutzung

gemal § 9 (1) 1 BaulsE i v.m. 5§ 16 <20 BauNvD

2.1 Zahl der Vollgaschosse germndi § 16 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaR § 16 Abs. 4 BauNVO als Hochstgrenze sowie als zwingend festgesetzi.

In cen entsprechend fesigesetzien Gebieten ist ein ausgebautes Dachgeschoss auch afs Dachvoligeschoss (DV) i
S. § 2 (8) LBauO M-V zulassig.

2.2 Hohe baulicher Anlagen gemiR § 16 BauNVO

Traufhdhe

Die Traufhéhe darf gzmessen von der Oberfidc:g der ndchstgelegen ausgebauten Verkehrsfiiche folgende Hohen
nicht {iberschreiten:

fur 2ingeschossige Gebaude 3,90m

flr zweigeschossige Gebdude &,90m

(Zur Erl&uterung siehe Systemguerschnitte urmts r dem Punkt Hinweise)

3. Bauweise

gemgsL § 0 1) 2 BauGe i V. mit§ 22 (1) BauNvO

Abweichznde Bauweise § 22 (4) BauNvO

Zulassig sind nur Einzethduser mit einer maximalen Gebaudelange von 1% m.

4. Jberbauhare Grundstiicksfliche

pemat § o (1} 2 BauER i V. mi & 23 BauNvO

Baulinie gemald § 27 (2) BauNVO

Als Aushahme ist ein vor- oder Zuriicktreten von max. 1.5 m von der festgesetzten Baulinie zulissig, wenn dies
der Gliederung der Gebaudefassade dient.

5. Flachen fir Stellplitze und Garagen

gemil § 9 (1) 4 BauGB

2.1 WR- und WA-Gehieten

In den WR- und WA-Gebieten sind Stellplatze und Garagen / Carports nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflichen zuldssig. Als Ausnahme sind Stellpldtze und Garagen / Carperts auch auf den nicht
Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, wenn sie auf anderen Grundstilckstellfldchen nicht nachgewiesen
werden konner:.

5.2 Ml1-Gehieten

In MI1-Gebieten sind Garagen / Carports nur innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Irnerhalb
der seitlichen Abstandsflichen nach Landesbauordnung sind Garagen nicht zulassig. Offene Stellplatze sind auch
aulberhalb der nicht iiberbaubaren Flachen zuiassig.

5.3 M1I2-Gehicten

in MI2-Gebieten sind Stellplitze und Garagen / Carpors nur innerhzlb der aberbaubaren Grundstiicksflache
Zulassig.

6. Beschrankung der Anzabl der zulissigen Wohnungen in Wohngebauden

gemas § 9 {1) & BauGe

Je Wohngebdude sind maximal zwei Wohnunczn zuidssig.

Als Ausnahme ist fiir eine der Wohnungen die Futzung als Ferienwaohnung - die einem wechselnden
Personenkreis zum Aufenthahl dient - zulassig.

7. Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuvhalten sind

gemat § 3 (1) 10 BauGh

Sichtfeld

Die Sichtfeldfidche (Anfahrsicht) istim Plangebizt oherhalb einer Héhe von 0,7m - gemessen ab Oberkartte
Fanhrbahnrand - von Sichthindemissen, wie z.B. von baulichen Anlagen oder dichten Bepflanzungen, freizuhalten.

8. Offentliche Griinfliche

gemal § 9 (1) 15 Bauch

Parkanlage

Die Flache ist bis auf die maximal 3m breiten ‘Negeverbindungen in Fom einer extensiv genutzien Wiesenfliche
mit heimischen und standorigerechten Baum- und Gehdlzpftanzungen gama der Liste der anzupflanzenden
Baume und Strducher anzulegen.

9. Aachen fir das Anpflanzen sowie die Blndungen fiir die Erhaitung von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

gamall § 94 Y5a+h Bauh

9.1 Flachen zum Anpflanzen von BZumen, Striduchein und sonstigen Bepflanzungen

gemag § 9 {1} 25 a BarGR

Figchen in der dffentlichen Griinflache

Als Ausgleich fiir die zu errichtenden Erschliediingsaniagen und die zulassige Wohnbebauung im Bereich der
gegenwartigen Freiflachen sind Gehoizanpflanzungen mit heimischen GroRbaumen (mindestens 7 Baume),
mittelgrofen Baumen (mindestens 21 Baume) und Strduchern (als Gruppen mit einer Pflanze auf 2m Lange)
gemalR der Liste der anzupflanzenden Baume und Straucher vorzunehmen. Die Flachen zwischan den Biumen
und Streisduchem ung die Biibrigen Fldchen des Sffentlichen Griinzuges sind mit geeigneter

| andschaftsrasensaatmischung anzuséen.

Fldchen entlang des Regenwasserkanals

Die Ftdchen enttang des Regenwasserkanais sind als Flachuferzonen auszubilden. Die Flichen zwischen den
Pflanzungen bis auf die zur Urnterhaltung des Kanals erforderiichen Bereiche sind der natordichen Sukzession
durch Pflanzengesellschaften des feuchten Grinlandes oder Rohrichtgesellschafien zu Gberlassen.

Fldchen auf den Baugrundsiiicken

Auf den Baugrundsticken ist ohne zeichneris:he Festsetzung fiir Bepflanzungen als Kompensation fir die
bautiche Nutzung ein Anteil van mindestens 10% der Grundstiicksfidche mit standorigerechter und heimischer
Vegetation gemaRk der nachfolgenden Liste zu bepflanzen. Je Baugrundstick ist mindestens ein mittelgroter
Baum {Stammumifang 14 - 16 cm) zu pflanzen. Die Vegelation isi zu piiegen und dauernait zu erfiaiten.
Anzupfianzende Biume in der Plansiralle

Bei der endglltigen Hersteilung der Verkehrsfiachen ist in der von der StralRe "Am Bahnhof™ aus in
MNord-Siid-Richtung neuzubauenden Planstratie A ein- oder wechselseitig eine Anpfianzung mit mittelkronigen
Baumen (Stammumfang der Sortierung 16/18) durchzufihren und dauerhaft zu erhaltan, Der Abstand der Baume
soll ca. 15 m betragen. Die konkreten Baumstandorte werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung fesigelegt.
Lista der anzupflanzenden Baume und Straucher

Andere Pflanzen - auler Nadalbduma - sind mdglich, soweit s sich um heimische und standorigerechte Planzen
handelt:

GroBbaume {Stammunmfang 18-20)

Bergahorn, Birke, Buche, Kastanie, Linde, Stieleiche, Traubeneiche

Mittelgro3e BiAume (Stammumfang 14-16 oder 16-18)

Feldahom, Mehibeere, Rotdom, Yogelbeere, Weilldom, Hainbuche, Obstbiume

Straucher

Raotbuche, Weitdorn, Feldahorn, Sanddorn, Haselnuss, Komeatkirsche, Hainbuche

Als Pflanzqualitat bei BEumen gift

Mindestens 3x verpftanzt, mit Baumverankerung als 3-Bock und Ballen, Hochstamm

9.2 Bindung fiir die Erhaltung von Biumer, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

gemaB § 9 (1} 25 b BauG0

Zu erhaltende Einzelbdume / Baumgruppen

Die mit der Ziffer 1 bezeichnete vorhandene Eiche und die Birke sind zu erhalten. Die mit den Ziffer 2 und 3
bezeichneten vorhandenen Eichen an den zw=i Einzelstandorten sind zu erhalten. Die mit der Ziffer 4 bezeichnete
vorhandene Gruppe aus 5 Eichen ist zu erhakien. Auf den Flichen unterhailb der Baumkronen sind Varhaban
unzulassig, die den Schutz- und Entwicklungsbereich des Baumes (Wurzelraum und Krone) beeintrachtigen.
Die Ubrigen imnerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen vorhandenen Baume mit einem Stammumfang von
mehr ais 0,50 m in 1,3 m Héhe sind soweit maglich zu erhalten. Sie diirfen nur beseitigt werden, wenn die
entsprechenden Flachen fiir eine bauliche Nu:zung in Anspruch genommen werden miissan und eine
£rsatzpflanzung von gleichartigen Baumen auf dem Baugrundstuck oder innerhalb der offentlichen Grunflache
entsprechend der textlichen Festsetzung unter 9.1 (Gehdizlista) vorgenommen wird.

Abgangiga Biume, die nach § 25 a ader b BauGB fesigesetet sind, sind durch gleichwertige Ersatzpflanzungen mit
der vorgegebenen Pflanzqualitit entsprechend der Gehdlzliste 211 erganzen.

Bei der Festlegung des Umfanges der Ersatzpiianzungen sind der Stammumfang, der Vitalittszustand und die
landschaftsékologische und gestalterische Funktion der zu beseitigenden Baume zu bericksichligen.

10. Festsetzung von drtlichen Bauvorschriften
gemahk § 86 LBauD M-V iV.m. § 9 14} BauGB
10.1 Aufere Gestaltung baulicher Anlagen, Festsetzungen fiir die WR- und WA-Gebiete
10.1.1 Décher
Dachform
Zulassig sind Satteldacher und Walmdacher
Dachneigung
Fiir eingeschossige Hauptbaukdrper ist eine Dachneigung von 25° - 48° zuléssig.
Fiir Nebenanlagen {z.8. Garagen) sind auch geringere Dachneigungen und Flachdacher zuldssig. Dacher von
Doppeihdusermn, Gemeinschaftsgaragen und nebeneinander stehenden Garagen sind hmsichflich Form und
Neigung einheitlich zu gestalten. Glanzende Dachpfannen sind als Dacheindeckung unzulassig.
Dachaufbauten
Dachgauben sind zuldssig, wenn
- deren Gesamtlange ein Drittel der jeweiligen Traufiinge nicht libersteigt,
- sie zu den Dachbegrenzungen einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten.
Dachienster und Sonnenkollekioren
Dachflachenfanstar sind zulassig, wenn
- die Gesamilinge aller Dachflachenfenster maxmal ein Viertel der Lange der jeweiligen Dachfliche betragt,
- sie zu den Dachbegrenzungen einen Abstand von 1,0 m einhalten.
Sannenkollektoren sind zutissig.
10.1.2 Fassaden
Sockel
Die Sockelhdhe darf - im Mittel gemessen - nicht mehr als 0.5 m, vom Geildande bis zur Oberkante des
Erdgeschoss-Fulibodens, betragen.
Drem
Die zulassige Drempeihdhe ist auf maximal 4,75 m festgesetzt. Die Hohe des Drempels ist das senkrechte Mal}
von der Schnittlinia der Rohdecke mit der Aueren Wandfldche bis zur Schnittstelle der Dacheindeckung mit der
dulReren Wandflache.
Audenwandflachen
Hinsichtlich der architektonischen Gestaltung, Fassadengliederung, Matenalauswahl und Farbgebung sind die
AuBenwandfiichen einschiieBlich ihrer Offnungen
- van Doppelhiusern ainheitlich auszubilden,
- van Gemeinschaftsgaragen und nebeneinander stehenden Garagen aufeinander abzustimrmen und
- Nehenaniagen (z.B. Garagen) mit dem Hauptgebaude in Einklang zu bringen.
Glinzende Materialier, wie 2.B. giasierte Klinker, sind als Oberflichenmaterizl unzulassig. Grelle Farbtine, die im
starken Gegensatz zu ihrer Umgebung stehen und die Geschlossenheit des Ortsbildes stéren, sind unzulissig.
10.1.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundsticke
Befesticte Freiflachen
Ganzflichig verarbeitete, zu 10C % bodenversiegelinde Materialien, insbesondere Beton, Asphalt oder Kunststoff
fur die Befestigung privater Wege, Zufahrten, Temassen oder Park- und Stellplatzanlagen sind nicht zulassig.
Grundstuckseinfriedurgen
Einfriedungen entlang van StraBen mit Mauem, Ziunen oder Hecken sind nur bis zu einer Hohe von 0.8 m
zulassig.
10.2 AuBlere Gestaltung baulicher Anlagen, Festsetzungen fiir das MH-Gebict
10.2.1 Dacher
Hauptirstrichtung
Die Gebaude sind traufstandig zur Strafe anzuordnen.
Dachform
Zulassig sind nur Satteldacher.
Dachneigunyg
Zulassig ist eine Dachneigung von 20° bis 30°. Fur Nebenanlagan sind auch geringere Dachneigungen und
Flachddcher niiassig. Sonnenkollektoren und Dachfidchenfenster sind nur auf den der Neue Strandstralle
abgewandten Dachfldchen zulassig.
10.2.2 Fassaden
Material
Als Oberflachenmaterialien fitr Gebdudewandfiachen, die von den dffentlichen Verkehrsilachen eingesehen
werden konnen, sind schwach strukturierte Spritz- und Kratzputze zuldssig. Geschlossene Wandfiachen sind in
weifer Farbe anzuiegzn. Zulassig sind auch leichte Abtomingen sowie leichte farbliche Kontraste an gliedemden
Fassadenelementen. Glanzende Materiailen, wie z.B. glasierte Kfinker, sind als Oberflachenmateriai unzulassig.
Greile Farben, die im starken Gegensatz zu ihrer Umgebung stehen und die Geschlossenheit des Ortsbildes
storen, sind unzulassxy.
Fassadengliedening -
Dia Fassaden sollen durch Detailausbildung Reliefwirkung erhalten. Dazu sind vor- bzw. zurickspringende
Bauteile bis zu einer Tiefe von 1,50 m zuldssiq. Diese massen ein aufrechistehendes Format autweisen {bsplw.
seitliche oder Mittelrisalite). Kragplatten sind unzulassig.
Fenster
Die Fassadan sind in jedem Geschoss durch Offfungen zu gliedem. Fenster sind hochformatig auszufiihrern.
Fensterbdnder, dia sine horizantaie Betonung der Fassade bewirken, sind unzulassig. Schaufenster sind oberhalb
des Erdgeschosses unzulidssig. Dia Schaufensterzone ist aus der Fassade des einzelnen Gebaudes zu
entwickeln. Markisen (iber Schaufenstem sind msoweit zuldssig, als sie auf die Gliederung der Fassade bezogen
sind.
Woerbeanlagen
Werbeaniagen sind ausschliefiich bis zur Bristung des 1. Obergaschosses zul&ssig, wenn ste das Erschet-
nungsbild der Fassaden nicht domrinieren. Sie missen sich hinsichtlich der Groe, Form, Farbe und Lichtwirkung
hammenisch in die Fassade einfiigen und in der Anordnung auf die Fassadengliederung abgestimmt sein.
Auliananlagen
F@r private Grundsiiiciksfiichen vor den Gebauden bis zur dffentlichen Verkehrsflache ist Pflasterung zuldssig. Die
Gestaitung der privaten Bereiche vor den Gebauden und der offentlichen Straenraume ist aufeinander
abzustimmen. Ganzftichig verarbeilete, zu 1030 % bodenversiegelnde Materialien, insbesondere Beton, Asphalt
oder Kunststoff fiir die Befestigung privater Wege, Zufahrien oder Terrassen sind nicht zuldssig.
Grundstiickseinfriedungen
Im Abschnitt der Neuen Strandstrafle zwischen Dr.-Wachsmann-Sirafe und Moskenweg sind Einfriedungen zum
offentlichen Straftenraum mit Mauem, Zaunen oder Hecken nur als Ausnahme zulassig.
10.3 AuBBere Gestaltung baulicher Anlagen, Festsetzungen fir das ME2-Gebiet
Allgememes
Gebdude und Gebduceteile sind bet Errichiung bzw. Anderung so zu gestalten, dass sie sich stadtebaulich in das
Gesantbild der Stralenrandbebauung an der Neuen Strandstrafe (MI1-Gebiet) einfligen.
Dachneigung
Zulassig ist eine Dachneigung von max. 45°,
Hof- und Gartenftadchen
Ganzflichig verarbeitete, zu 100 % bodenversiegeinde Materialien, insbesondere Beton, Asphalt oder Kunsistoff
fiir die Befestigurwg privater Wege, Zufahrten, Termassen ader Park- und Stellplatzanlagen sind nicht zulassig.
Die nuckwartigen nicht Oberbaubharen Grundstiicksflachen sind dauerhaft gartnersch zu nutzen.

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 LBauQ M-V in dem Bebauungspian aufgenommenen gestalterischen
Festsetzungen sind Ordnungswidrigketten im Sinne des § 84 Abs. 1 (1) LBau0O M-V und kinnen als soiche
geahndat werden.

C. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Bodendenkmalschutz

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochean vorher schriftfich und verbindlich der Unteren Denkmalbehdrde und
dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde
{Umenscherben, Steinsetzungen, Skeletreste, Miinzen u.d.) oder auffallige Bodenverfarbungen entdecikt werden,
sind digse gem. § 11 (1} und (2) des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaia im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V GVOBL M-V Nr. 23 vom 28.12.1893, 5. 975 ff.) unverziglich der Unteren
Denkmaischutzbehérde anzuzeigen. Anzexjepflicht besteht gem. § 11 (1) DSchG M-V fir den Enidecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind § 11 {3) DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhatten. Diese Verpflichtung
erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweis.

Unterirdische Ver- und Entsorgungsieitungen, die innerhalb der festgeseizien Verkehrsfidchen bzw, in der
offentichen Griinflicha realisiert werden konnen, sind nicht in die Planzeichnung eingefragen.

ZEICHENERKLARUNG

gemiR des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 3
und der 1. Anderung
gem. Flanz\ya0

1. Abgrenzurigen
gemai § 49 (7] Bash

H Bl 8 Grenze des raumiichen Geftungsbereiches des Bebauungsplanas
ger § 4 (7) BauGls

abgranzung unterschiediicher Festkketzungen zwischen oder
innerhalb von Bau- und sonstigen Gebielen
gem. 5 16 5] BaubvO)

2. Art der haulichon Nukzung
gematl & 9 [1]) 1 BoulsE

4

M Rainas Wohagabiet - WR - pemat § 3 Bautnvio

-

///% Allgemeines Waohngebiet - WA - genan § 4 Beao

(Y Mischgeabiet - MI 1- geven £ 2 B st
XY
2 Mischgebiet - Ml 2- gomak § 6 8awive

3. Mai der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) 1 BaudA iV o 5§ 16 -2 iy

z.B 04 Grundflachenzahl (GRZ) gemat § 19 8mGE
z. B.GFZ 08 Geschofifldchenzahl {GFZ) gemis § 20 B
z B Zahl der Vollgeschosse {ViG) als Hochstmai
Z. E.[]D Zah! der Voilgeschosse (VG) zwingend
z.B. TH690 m Trauthdhe als Hichstimaik
4, Bauwwisa, Uberbaubare und nicht iiberbaubara
Grundstickeflachen und die Stellung baulicher

Anlagen
garmalk § 9 (1) 2 BauGh, Aagentie gerrcill § 22 (1) B vo

a abweichende Bauweise
0 offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser sind zulassig

- e uem o+ = Baulinie el & 25 G Al VD

e s BRUGrenze gemal § 23 (3) Baubvo

Nutzungsschablone:
1 2 Art der baul. Nutzung: Zahl der Vollgeschosse
3 Fl Bauweise ! Hausformen
5 6 Grundfiachenzahl | Geschassilachenzahl
1 3 Eachform i_ Dachheigung
g Traufhdte

Aeschrankung der Zahl der YWohnungen gemae § 2 {1)6 BauGe

M= ™7 5 Umgrenzung von Flichen fiir Stellplatze, Garagen
I I umnd Geneinschaftsaniagen
L gemal § © (1} 1 und 22 BawGR

(5t Zweckbestimmung: Gemeinschaftestedpldtze
GGa Zweckbestimmung: Gemeinschaftsgaragen

6. Umgrenzung der  kichen, die von der Bebauung
freizuhaltsn sicd
gemnak § 9 (1} 10 Bawze

~= .7 Sichifeld

Die Sichifeldflache {Anfahrgicht) ist im Flangebiet oberhalb einer
Hahe von 0,7 m - gemessen ah Oberkante Fahrbahnrand - von
Sichthindernissen, wiz z.B. von baulichen Anlagen, freizuhalten.

1. Verkehrsftichen
gemnal & 9 (1)11 BanR

Straflenbegrenaumgsinia

offentliche Verkehrsilache

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckirestimmung:

Befahrbarer Wohmvey
Zu- und Abfahrt
FulR- und Radweq

Die eingetragene Fdhrung etnes Full- und Radweges in der
dffenllichen Griinfidcie hat nur nachrichtiiche Bedeutung.

gl
}/L/—\‘\ Fut- und Radweg in jffentiicher Griinfiche

8, Versorgungsfiichan
gomak § 9 (1} 12 Bl

@ Zweckbestimmung: Elekirizitt (Trafostation)

9. Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung das
Wasserabilusses
gamat § & (1) 16 RauGD

Refgermwasserkanal

10. Griinflichen
gemss § (1) 15

Otfentlicha Grinflache

Zweckbeatimmung: Kinderspieiplatz

= - Zweckbestimmung: nalumahe Grimflache fiir die
& Maherholung mit Fuls- und Radwegeverbindungen
Private Grimflache
el o Zweckbestimmung: Kleingartenaniage

11. Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchem und
sotistigan Bepllanzunge
gemalt & 9 (1) 25 2 BaxsB

o Pllanzflache

( : ) anzupflanzender Baum

12. Bindung fir die Erhaltung von Biumen, Strauchem
und sanstigen Bepflanzungen
gemadt § 9 (1) 25 b BauGR

Pllanzfiac

2 arhaltender Bauim

@zj) zu erhaitende sonstige Fepflanzung

13. Sonstige Planzeichen

Varhandene Gaebdude, - der Rukarte dngemessan

r——

I i Varhandene Gebaude
b {aus malmihlchen Luftauinshmen M, 1:1_000 Soememment

O >  Vorhandene Baume und Gehilze

{aaa matardblichwers Lufaofa s M. 11 K00 dbemnormmmen)
fzur Erhatung sieha Puskt 9.2 Texd). Feskebzosgent

e VYarhandene Flurstiicksgrenze

— - ——  Vorhandene Flunrenze
_ jﬂi varhandene Flursticksnummer
i Bemalung
14. Nachrichtliche Obemahme

Wasserschutzone [H

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund  des  Aufstelungsbeschlusses der Gemeindevertretung  Zinnowitz worm 1902.2008.
Die otsibliche Bekanntmachung des  Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im armtlichen
Bekanntmachungsblatt , Der Use domer Morden®™  am 19032008 erfolgt.

Osteebad Zinnowitz (W ecklenburgMvorpormmern) . den

Der Blrgermekster

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gem@B 5§17 Aks. 1 LPIG in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08081998 beteilighworden.

Osteebad Zinnowitz (W ecklenburgMvorpormmern) . den

Der Blrgermekster

Die wvon der Plandndening und berdihrten Behdrden sind mit Schrelben vorm 2904 2008 zur Abgabe einer
stellungnahme aufgefordert worden.

Osteebad Zinnowitz (W ecklenburgMvorpormmern) . den

Der Blrgermekster

Die Gemeindevertratung Zinnowitz hat am 15042008 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanses
M. 3 mit Begrindung  beschlosen und zur Auslegung bestimmt.

Osteebad Zinnowitz (W ecklenburgMvorpormmern) . den

Dt BOrgermeister

Die Entwiiife der 1. Andenuing des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus  der Plarzeichnung (Teil 4 und
demText [Teil B] sowie der Begrindung haben in der Zeit wom 260562003 be zum 28082008 wihrend
folgender Isiten:

il ontag bis Freitag ety 8.30 Uhr bk 12.00 Uhrund
i ot ag und Mithawoch ety 1330 Uhr bk 158.00 Uhrund
Dienstag ety 1330 Uhr bk 18.00 Uhrund
Donnerstag ety 1330 Uhr bk 15.00 Uhrund

nach § 3 Abs. 2 Bausk Sffentlich avsgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hirweeis, dass
Stellungnahmen wihrend der Auvslegunasfret  won jedemnann schriffich  oder zur Miederschrift
vorgebracht werden kdnnen,
nicht fristgerecht adbgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 1. Andenung des
Bebauungsplan M. 3 unberlcksichtigt bleiben kdnnen und
ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungegenchizordnung urzulZesig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslequng nicht oder wverspitet
geltend germacht wurden, aber hiitten gelfend gemachtwerden kinnen,

durch Werdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungeblatt ,Der Usedomer Morden® am 14052005

bekanntge macht worden.

Osteebad Zinnowitz (W ecklenburgMvorpormmern) . den

Dt BOrgermester

Der katostermdBige Bestand am v 2008 weird ak ichtig dargestellt bescheinigh.,

Hirsichtlich der lagenchtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Worbe halt, doss eine Prifung nur grob
effolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte  im MaBstab e vorliegt, Regressarspriiche kdnnen
nicht abgelsitet werden.

Greifewald (Mecklenburg Aforpormmern), den

Kataster und Wermmessungsamt

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnabmen der Blrger und Behdrden am 1507 2005 gepridft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Osteebad Zinnowitz (W ecklenburgMvorpormmern) . den

Der Blrgermekster

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3, bestehend auws der Planzeichnung (Teil 4] und demn Text (Teil B
wurde am 18072005 von der Gemeindevertretung Zinnowitz als S atzung beschlossen. Die Begrindung zur
1. Anderung des Bebauvungplan M 3 wurde mit Beschlues der Gemeindevertretung vormn 15.07 2008
gebilligt.

Osteebad Zinnowitz (W ecklenburgMvorpormmern) . den

Der Blrgermekster

Die 1. Anderung der Bebauwungsplansatzung M 3, bestehend aws der Planzeichnung [Teil 4 und dem Text
(Teil B], wird hiermit ausgefertigh.

Osteebad Zinnowitz (W ecklenburgMvorpormmern) . den

Der Blrgermekster

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebouungsplan M 2 sowie die Stelle bei der der Plan auf Daver
wihrand der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Dber den Inhalt Awkunft zu
erhalten ist, sind durch Werdffe nflichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,,Der Usedormer Morden® arr
04052005 - orkslblch  bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachuncefrist st auf die
Geltendmachung der Werletzung won Werfahrens - und Formvorschriften und won b dngeln der Abwedgung
sowde auf die Rechisfolgen B 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fldligkeit und Erldschen won
Entschddigungsanspriichen 5 44 BauGk] und auf die Bestimmungen des § 5 Abks. 5
Kommunalverfassung M- W wom 13011998 [SWOBL M - W 5030 ] hingewiesen worden,

Die Satzung st mit Ablauf des 08082005 wirksam geworden.

Osteebad Zinnowitz (W ecklenburgMvorpormmerrn) . den

Dt BOrgermester
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