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SATZUNG

Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz uber die |
Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der -
' Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1897 (BGBIL 15. 2141}, ), zuletzt geandert durch ZEICHENERKLARUNG
A ] 3 ¥ i i [ 1 Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. |. S. 1818) wird nach Beschiussfassun : _

1. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergédnzungen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Ostseebades Zinnowitz p % Arie| 21 des Geselzes vom 21.06.2005 (BCEI. | S. 1818) wrd nach Bescrussiassng e e
Klarstellung 1_.|n::!_ Erganzung fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Ostseebades Grenze des Geltungsbereiches der 1. Erganzung der
Zwnowis - nOrRCh dor Bannerecks \Wdigast - Abeck erassen (:) Klarstellungssatzung mit Erganzungen fur den im Zusammenhang bebauten

Ortsteil des Ostseebades Zinnowitz - nardlich der Bahnstrecke Woigast - Ahlbeck -

- noérdlich der Bahnstrecke Wolgast- Ahlbeck -
< : = ye - T § 1 Geltungsbereicn m Erganzungsflachen gemdl § 34 (4) 3. BauGB.
Q&aﬁ um einen Bereich siidlich der StraBe ,,Am Erlengrund” _e® : \ _.
: s ; , 1 o D an Abs. BauGB im Z h beb 0 ¥ das (Jeisaabad 9g/17 Flurstucksnummer
(Flursticke 99/12 bis 99/14, 99116 teilweise, 99/17, 100/3, 10017, 10112 und 10120 der Fiur 13, Gemarkung Zinnowitz) - ok i 4 S o b S b it
- im beigefugten Plan in der Fassung von 06-2006 ... eingezeichneten Abgrenzungsiinien = RIBAER
liegen. nachrichtlich:

Dieser beigefigte Plan ist Bestandteil der Satzung. ZEICHENER KLARU NG

gemiB der rechtskriftigen Klarstellungssatzung mit Erganzungen fir den im
§ 2 Inkrafttreten Zusammenhang bebauten Ortsteil des Ostseebades Zinnowitz - nérdlich der Bahnstrecke
Welgast - Ahlback
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Die 1. Erganzung der Satzung trtt am Tage nach inrer Bekanntmachung in Kraft.
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- im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Ostseebades Zinnowitz — nordlich der
Bannstrecke Woigast - Ahlbeck

::: Grenze des Geltungsbereiches der Klarstellungssatzung mit Erganzungen fur den
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Er wurde durch Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt Der : . Erganzungsflachen gemaB § 34 Abs 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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Textliche Festsetzungen und Hinweise

fiir den Geltungsbereich der 1. Ergdnzung der Satzung Uber die Klarsteliung
und Ergdnzung fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Ostseebades
Zinnowitz - nordlich der Bahnstrecke Woilgast - Ahlbeck

Textliche Festsetzungen

+« Mag der baulichen Nutzung auf den Erganzungsfliachen

Flursticke 99/13, 99/14, 99/17,100/3, 100/7_101/2 und 101/20
Auf den Erganzungsflachen sind Gebaude mit maximal zwei Voligeschossen und

Dachvoligeschoss zugelassen.

» Belange des Naturschutzes

Der erhaltenswerte Baumbestand mit einem Stammumfang ab 50 cm in 1,30 m Hohe
gemessen. ist in sinngemaler Anwendung von § @ Abs. 1 Nr. 25 BauGB. zu
ernalten.

Textliche Festsetzungen Hinweise
1. Ma8 der baulichen Nutzung auf den Erganzungsfiachen 1. Belange der Forstbehorde 3. Belange der Denkmaipfiege 5. Belange des Hochwasserschutzes Alieen und Baumreihen an offentiichen und privaten Verkehrswegen sind laut § 27
: . . : _ _ LNatG M-V geschitzt.
Auf den Erganzungsflachen sind Gebdude mit maximal einem Vollgeschoss und Grundsatziich hat fir die betroffenen Grundsticke. d'E_ 'F"“E“"EI“? des in der Planzeichnung \orgesenene Baumalnahmen in der Umgebung eines Denkmals hgben Zu berucksicnfigen, dass Es muss gemal dem ,Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz Meckienburg-Vorpommern® im |
gekennzeichneten 50 m- Waldabstanaes liegen. aqe Beteiligung des Forstamtes |m das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmais nicht beeintrachtigt wird. Bereich der Ostsee mit 2inem Bemessungshochwasser (BHW) von 2,90 m dber HN und im Wahrend der BaumaRnanhmen im Bereich von Baumen ist die DIN 18920 bzw. RAS
Bereich des Achterwassers mit einem BHW von 1,75 m HN gerechnet werden. Die angegebenen LG 4 einzuhalten.
Gebaude, Zufanhrten und Stellpldtze sind auf den Grundstucksfiachen auliernaib der

Dachvoligeschoss zugeiassen
2. . Belange des hﬁturschut:u

Der ernaltenswerte Baumbestand mit einem Stammumfang ab 50 cm in 1,20 m H&he gemessen.
ist in sinngemaler Anwendung von § 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB. zu erhalten.

Alleen und Baumreihen an &ffentlichen und privaten Verkehrswegen sind laut § 27 LNatG M-V
geschitzt.

Wahrend der Baumalnanmen im Bereich von Baumen ist die DIN 18920 bzw. RAS LG 4
ginzuhatten.

Gebdude, Zufahrten | und Stelipldtze sind auf den Grundsticksflichen aulernalb der
Kronentraufbereiche der Baume zu emchten,

Der vorhandene Baumbestand an Parkanlagen (Kulturhaus, Steinfurth Sanatorium) ist zu erhaiten
und durch bauliche Mananmen nicht zu beeintrachtigen bzw. einzusrhranken.

Auf den Erganzungsfisdicner ist in Abhdngigkeil der Flachenversiegeiung pro 100 gm versiegelter
Flache auf dem jeweiligen Grundstlck die Pflanzung von mindestens

- 20 gm Strauchpflanzung (2 x verpflanzte Qualitat) und

- 1 Baum (2 x verpfianzt, Stammumfang 10 - 12) vorzusehen.

Baugenehmigungsverfanren zu effoigen. :
Der Vollzug einer erteiiten Baugenehmigung kann aber erst erfolgen. wenn der Antragsteller emne

erforderliche Ausnahmegenehmigung bei der Forstbehorde unabhangig vom
Baugenehmigungsverfahren eingeholt hat. Die Forstbehorde entscheiaet anhand des konkreten
Vorhabens Uber die Unterschretung des \Waldabstandes oder (ber das Erfordermis einer

Waldumwandiung.
2. Belange des Trinkwasserschutzes

Eiir Grundstiicke. die sich in der rechtskraftigen TWSZ |l und in der neuberechneten TWSZ ||
befinden sind Neubebauungen grundsatziich verboten.

Ausgenommen von diesem generelien \erpot ist die Ernchtung grundstlcksbezogener Steliplatze.
Carports, Garagen und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, filr die die Untere Wasserbehorde
im Rahmen einer Einzelfaliprifung im Einvernehmen mit dem zustandigen \Wasserversorger ine
Ausnahmegenshmigung gemat § 136 (2) LWaG M-V erteilen kann.

Fiir Bauvorhaben auf Grundstiicken. die sich in der rechtskraftigen TWSZ |l. aber aullerhalb der
neuberechneten TWSZ |l befinden, kann die untere \Wasserbehdrde im Rahmen einer
Einzelfallprifung im Einvernenmen mit dem  Zzustandigen \Wasserversorger eine
Ausnahmegenehmigung nach § 136 (2) LWaG M-V erteilen.

Von den Denkmalbehérden ist filr vorgesenene Arpeiten am und im Denkmal, in der Umgebung

sines Denkmais oder im Denkmalbereich. eine Genenmigung erforderiich. _ .
Die im Satzungsgebiet befindlichen Baudenkmale sind aus der Anlage zur Begrundung ersichtlich.

4, Belange der Bodendenkmalipfiege

Die Plahzeichnung kennzeichnet den Bereich astlich des Moskenweges zwischen der
Bahnstrecke Wolgast- Ahtbeck und dem Glienbergweg . in dem sich Bodendenkmaie befingen,
deren Véranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofermn vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Malnahmen anfallenden Kosten nat aer
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V, GVBI. Mecklenburg-Vorpommem Nr.
1 vomn 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen Malnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmaie ist das Landesamt fiir Bodendenkmailpfiege rechtzeitig vor
Beginn cer Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung
dieser Bedingungen gebunden.

Grundsatriich gilt

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 06.01.1988, S. 12 ff.) die zustandige untere
Denkmaischutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fur Bodendenkmaipfiege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbesten, der Grundeigentumer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erfischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt flr
Bodendenkmalpfiege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzutetien, um
zu gewdnrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpfiege be:
den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaB § 11 DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahmen

vermiedan (Val. § 11 Abs. 3)

Wasserstande stellen einen Ruhewasserstand dar und beriicksichtigen nicht den mit Hochwasser
zumeist einhergenenden Seegang bzw. Wellenauriauf.

Teilbereiche westlich des Wiesenweges sind aufgrund ihrer natiriichen Gelandehthen (teiiweise <
1 m HN) hochwassergefahrdet.

Eine Hochwassergefahrdung infoige Sturmfluten in der Ostsee kann auf Grund des Abstandes und
der vorgetagerten héhergelegenen Flachen zur Kiste zwar ausgeschiossen werden, aber um auch
etwaige binnenseitige Gefdhrdungen aus Richtung Krumminer Wiek auszuschiiefen, ist
grundsatziich in diesen Bereichen fir jegliche Neubebauung naturiiches Gelande obernalb 2,0 m
HN zur Bebauung zu nutzen. Bei Sanierung und Umbau hat der Bauherr durch geeignete bauliche
Madnahmen (z.B. Gelandeaufhéhung, Verzicht auf Unterkellerung, etc.) einen entsprechenden
Hochwasserschutz bis 2 m HN sicherzustelien.

Kronentraufberesiche der Baume zu errichten.

Auf den Erganzungsfiachen ist in Abhangigkeit der Flachenversiegeiung pro 100 gm
versiegelter Flache auf dem jeweiiigen Grundstick die Pflanzung von mindestens

20 gm Strauchpflanzung (2 x verpflanzte Qualitat) und

1 Baum (2 x verpflanzt. Stammumfang 10 - 12) vorzusehen.

Hinweise
» Belange der Bodendenkmalpfiege

1. Der Beginn wvon Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schnftich und verbindlich
der unteren Denkmalschutzbehorae und dem Landesamt  fur
Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen,
Mauern, Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
Minzen u.d.) oder auffiliige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstelien,
entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V
v. 06.01.1998. GVOBI M-V Nr. 1 1898, S. 12 ff.) unverzuglich der unteren
Denkmaischutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1
DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentumer
oder zufillige Zeugen. die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung eriischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.
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