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fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des rechtskriftigen Vorhaben- und

R
' : Zusitze gemiB der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungspianes Nr. 5 sind . 4 : ; :
| w Ginch gosonderien Hinwets n Foudruck hervorganoben O A escsses e pordeerietng  de3  Erschieungeplanes N 5 fir das | Campingplaz. und _ Ferenhausgebis
E . - u I e u n s a n e s r : . Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im ,Zinnowitzer Gemeindeanzeiger® am )
| j /| - , , L Planrechtliche Festsetzungen 20.05.2004 erfolgt.
- ] R l. Festsetzungen
, 1. Art der baulichen Nutzung §oM1 BauGB Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den<= <&+ & V. e I {/g}MJ
PR (AT .
Als Art der baulichen Nutzung wird das Sondergebiet gemaR § 10 BauNVQO mit G &VCC ! xﬁ» Art der baulichen Nutzung §oa(M1 BauGB Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1)13 BauGB
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-o—&—¢- oberirdisch, ndher bezeichnet
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n a Z = u n e rl e n a u s e ' e 0 m m e rn a n | ZweCkaSﬁmmun? biet und Der Birgermeister
, , - Fa:hp'gsalp atzgetﬁf Uft‘ esotzt o o _ SO Sondergebiet Erholung mit
- erienhausgebiet festgesetzt. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemall § 17 Abs. 1 LPIG in der Camp Zweckbestimmung Campingplatzgebiet § 10 BauNVO L teridisch. mher bessichnet
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Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998 beteiligt worden.

Aufgrund des § 13 des B buches (BauGB) in der F der Bekanntmach Davon abweichende Nutzungen sind unzulassig SO Sondergebiet Erholung mit
uigrund des es Baugesetzbuches (Bau In aer Fassung der bekanntmachung vom im Campingplatzgebiet sind nur mobile Unterkunfte zulassig. - : o8 7 SO0 : : _ _
27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBL. I, S. 1950) | An- und Unbatten von Wohnwagen. deren Uberdachungen, Vorlauben und selbstandige Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den === FH Zweckbestimmung Ferienhausgebiet § 10 BauNVvO Griinfliichen §9(1)15 BauGB
sowie nach § 86 der Landesbauordnung M -V vom 06.05.'1998 (GVOBIL. M -V S. 468), zulet;t Schutzdacher sind unzuléssig. > ) )
geandert durch Gesetz vom 28.03.2001 (GVBI. S. 60) wird nach Beschlussfassung durch die : Der Biirgermeister C M&L ) Grinfiichen
PLANZEICHNUNG (TE"_ A) S‘eml_einccijive’rtr(e)tutr;g des Ostseebadoegogigr(\)%gitz \;olm 13.eo7s.2(2§5 und brzit Sen?hzi%ung du(;ch Zusatz gemiR der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 5: 9 Mab der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
en Landkreis Usivorpommern vom ME.UE.a¥yy... olgen atzung uper aie 1. Anderung aes im Campingplatzgebiet - Teilplangebiet 12 wird ein Mehrzweckgebdude fiir die ; , " " . . . . Zweckbestimmung :
Vorhaben- und Erschiiebungsplanes Nr. 5 fur das Campingplatz- und Ferienhausgebiet Finnhﬁtt:n zgnfgelagsen. piang gﬁ Xgnac::ar ::‘aenrugg l:):nru:;t:; ;;au%e; ;:)f:gg:ltu‘:nl;\:r:j leange sind mit Schreiben vom 14.05.2004 I Zahl der Voligeschosse als Hochstmafy § 20 BauNVO J
,Pommerniand®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen : - im Mehrzweckgebiude sind zuldssig: 9 9 9 en. 7 P private Griinfiachen
- Gemeinschaftsriume fiir Kinder- und Jugendgruppen : . S8 I LS e . .
WAL ) Sanitireinrichtungen | Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den <~ < T GR 300 m*  Grundfléche der Geb&ude als Hochstgrenze § 16 BauNVO )| Spielplatz
=T = - Servicebereich mit Teekiiche, Abwdschen etc. G Ld%i :
- vorhabenbezogene Lagerrdume Der Birgermeister . (o ) ..
- Ferienzimmer 9 oS Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §o(1)2 BauGB MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
; Unterkiinfte fiir Begleit- und Betreuungspersonal Die Gemeindevertretung hat am 19.04.2004 den Entwurf der 1. Anderung des Vorhaben- und Baugrenzen § 23 (3) BauNVO der Landschaft §9 (1) 20, 25 BauGB
. . . ] . . i . L ErschlieBungsplanes Nr. 5 fur das Campingplatz- und Ferienhausgebiet ,Pommerniand” mit . .
im Ferienhausgebiet — Teilplangebiet 13.2 ist eine Hochzeitsmiihle zuldssig. Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. _ Anpflanzen von Baumen und Strauchern
_ _ in der Hochzeitsmiihle ist zulassig: . und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
geandert gemaf Auﬂage Nr.2 - eine Ferienwohnung Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den PR OF L0as Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen §9(1)13 BauGB fr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
‘|aus dem Genehmigungsbescheid ' o B _ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
vom 08.09.2005 \ 2. MaR der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB @ j&(ﬁcﬁ —O0—O0——<— unterirdisch, naher bezeichnet, umzuverlegen sowie von Gewassern §9(1)25a BauGB
Der Burgermeister ' L O O unterirdi 5 i
Zur Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung werden gemal § 16 Abs. 3 Nr. 1 9 ‘ s ’.enr isch, naher bezeichnet .. Erhalten: Baume
BauNVO Obergrenzen fur die Grundflachen der baulichen Anlagen festgesetzt. o Die Entwirfe der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschiieRungspianes Nr. 5 firr das Sonstige Planzeichen
NUTZUNGSSCHABLONE Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemalt § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit einem Campingplatz- und Ferienhausgebiet ,Pommerniand®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) e ; . N , ,
Voligeschoss und ausgebautem Dachgeschoss als Nichtvoligeschoss bestimmt. und dem Text (Teil B). sowie der Begrundung haben in der Zeit vom 01.06.2004 bis zum LSt Umgrenzung von Flachen flr Sonstige Planzeichen
o g Art der Die GroRe der Standplitze im Campingplatzgebiet wird mit mindestens 100 m? je Standplatz 07.07.2004 wahrend folg} ender Zeiten: T Stellplatze §9(14 BauGB
r Kartsnas 3 1 SO baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse festgesetzt. o TN e ' ' =
. Camp ) als HochstmaR im Teiipiangebiet Finnhltien werden die maximaien Grundflachen und die Firsthohe montags bis mittwochs von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr und 12.30 Uhr - 15.00 Uhr und oo Abgrenzung des Maftes der Nutzung - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
~— .es GEMARKUNG ZINNOWITZ ' entsprechend des Bestandes festgesetzt. donnerstags von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und innerhalb eines Baugebietes § 16 BauNVO ‘ a8  Vorhaben- und ErschlieRungsplanes §9(7) BauGB
. Grundfliche freitags von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der :
“ 639 90 STANDPLATZE FOR - ) B/s ’ g 1 | : als Hochstmad / =L 1. Anderung des Vorhaben- und § 9 (7) BauGB & —=8 Abgrenzung des MBEGS_ der NUtZUHQ
. GRmin 100 m? JE STANDPLATZ T Ry gt T e —ROCRZESTSMtIC I e pIangEr ° ‘ HESTE - ; nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis , ErschlieBungsplanes innerhalb eines Baugebietes §16 BauNVO
- 58 [l 29 <l ' — Bauweise Dachform/Dachneigung —Voligeschosse-zugelassen— dass Bedenken und Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann schriftlich oder Il. Darstellungen ohne Normcharakter TR R ATTace N ST " . ; :
) FOR ) .\/\/ e p=~ der Hauptdachflichen . 3. Uberbaubare Grundstiicksflaichen §9(1)2 BauGB zur Niederschrift  vorgebracht werden koénnen, durch Veroffentiichung im ,Zinnowitzer gear:j © gema wunage ir- - | == Umgrenzung von Fiachen fur Stellplatze §o(n)4 BauGB
20 STANMDPLATZE =t U o R Gemeindeanzeiger* am 20.05.2004 - ortsubiich bekanntgemacht worden. ot : Srenze-des-raumiichen-Cettungsbereiches-der \a/,gs ;8m09 gggrslmgungsbescheld |
LATZ T vorh. tz@ = " : Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die Darsteliung von Baugrenzen bestimmt. _ ) i e e +—Anderarggdes-Vorhaber—und- mYe.rs.
C‘t/-‘ < . \. \ - ‘ ,// ; sanit'arQEbéude 3 Diese durfen durch DaChVOI'SpI'Unge um maxima‘ 1’50 m uberschritten werden~ OstseEbad Z|nn0W|tZ (MeckfenburgNorpommem), dené;jﬁ; &V‘;,«é C-QC:‘;,D ..Efseh.he.%uﬁg.s.p.}aﬁe.s_ H- Darste"l.lngen Ohne NOrmCharakter
- e — . Terrassen und AuBensitze sind auch auerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache ' _ i
: ™. - ~ - SO I , zugelassen. S i _ C/‘ W; 0.32 Hohenangaben {iber HN Flurstlicksgrenze
' Camp ‘ Eine Uberschreitung der erforderlichen Abstandsflachen gemal § 6 BauNVO wird zwischen Der Burgermeister " ) _
" den Ferienhausern - Gebaude 15 und 16 - ausnahmsweise um maximal 0,50 m /IIIIA Gebaudebestand 7 Flurstlcksbezeichnung
- GR 230 m? / zugelassen. : - . . o o . .
/,-/ « 3 - CAmp *43 ; Brandschutztechnische Forderungen sind bei der Bauantragsteliung zu bericksichtigen. g{g.ﬁ:g:ggﬁivfg;ert#fggf%?ffn\ﬁ?gﬁ:?rsaégae;eB:ﬁeqze%uggoﬁgz?,ﬂ?en der Birger sowie die @ @ Nummer der Teilplangebiete - 0.32 Hohenangaben Gber HN
- : : o~ o} Zeltdach bis 30° i _ ‘et i ; o ' .
e 30 STANDPLATZE FiR ° . ! \&// S = = — f = : T 4. Stellpldatze und Garagen §9(1)4 BauGB Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. WM\\ @ Nummer der Geb&ude +———  vyorhandene Zaune
) . TOURISTCAM®ER e . S / , , ' o) ' i T8OV, Zads ETEON, . .
- ' GRmin 100 m2 JE STANDPLATZ ' - ~ . /IJ< ) g geandert gemaR Hinweis Nr. 1 Garagen werden im Plangebiet nicht zugelassen. ‘ stseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den ” ?f Zf@\:% ‘. ® zu beseitigende Biaume ~—= Sichtdreieck
. - @ - ;’._ N aus dem Genehmigungsbescheid Steliplatze fur Kraft_fahrzeuge sind unmittelbar neben den Ferienhdusern bzw. auf den b A ke \/\éj
| UERLOSCHBRUNNEN ‘ Y _— i : i //‘; b / y vom 08.09.2005 Standplatzen zulassig. Der Bi , . \&&LQ«& %\% +— +— —+—  Umgrenzung der Standplatze fur Zelter und Finnhiitten . .
_ sae ! . . 3 . AV P P x| ) e N . er Burgermeister Zumd Gebaudebestand
F ‘[U r 1 1 — T e / s U~ /Z - 40 STARDFLATZE FOR © © 51 CTRANDTUGANG Pro Standpiatz ist je ein Steliplatz fur Pkw vorzusehen und vor Ort durch Beschilderung
’ — o . 5 e LT o ;o0 = = FRANLLUBAND kenntlich zu machen. , iy . . .
< . - 80 STANDPLATZE FUR LTy 7 OBERNACHTUNGS- - b )
i {/ ‘3) " / - / DAUERCAMPER | .<'/\c.\ ;//unn DURCHGANGSGASTE | Fur die Bereiche Jugendcamper und Finnhitten werden 30% weniger Stellplatze ?#Zn%?f:::iu‘:zgﬂﬁ ;‘g:::ég?t 32? d(\a/r?rhaben und Erschiiefungsplanes Nr. 5 sind nach der Fdm. vorhandene Fundamente
; . LT e . ) I, \x ’/,/»_{ ) : ~ X . X " o .
1 e PR\ - | @hmin 100 m? JE STANDPLATZ | = | N ) QORmin 100w?JE SANDPLATZ 15[ B vorgesehen. Daher haben die geanderten Entwirfe der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes m zu beseitigende Gebaude
- ~. — : . ’ A | S - = A7 //:/ N Nr. 5 fur das Campingplatz- und Ferienhausgebiet ,Pommerniand®, bestehend aus der
GEMARKUNG TRASSENHEIDE ‘ " -~ G2 O s g -/,—'74-;'?,’ , L . Nebenanlagen §9()4 BauGB Planz%ichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung emmeut in der Zeit vom @ Wasser- Abwasserzapfstelien
-5 P L ) e 12112004 bi 22.12.2004  wa iten:
» /Y Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzulassig. o bis zum 4£4:14.2004 wahrend folgender Zeiten: NACHRICHLICH 6 Wasserzapfsaulen fir Wohnmobile
Die der Versorgung des Baugabietes dienenden Nebenaniagen gemal § 14 Abs. 2 BauNvO montags bis mittwochs ~ von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr und 12.30 Uhr - 15.00 Uhr und Zeichenerklarung gem. PlanzV90
‘/~ g : donnerstags von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und fgr den Geltungsbereich des rechtskriftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 5 o Feuerldschbrunnen
6. immissionsschutz §9 (5) BauGB freitags von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr fiir das Campingplatz- und Ferienhausgebiet ,,Pommerniand )
@ Elektroanschlisse
KIEEZRNWALD > . - o A co A .. : nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis ,
P “/Ox - 5 STAMDPLATZE FOR “J 'g‘gsdg (tf)rg;;:r?: ﬂ:;gniSlrr&g(lis)n?)nnzgcr:r;qt\;v:gezzurel.i.:sr?enwerden gemal Beiblatt zur DIN 18005 dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder @ Chemieentsorgungsaniage
‘ \\ ~ 7/ tfg | RERNACHTUNGS.- /,L.f;.;;- A = - g g : zur Niederschrift vorgggragtato 4werden kénnen, durch Verdffentiichung im ,Zinnowitzer I. Festsetzungen
RUEE N UND yra ;] T i i JL - (ibli 3 A 3
-‘ / ) / p . WEDDURGHGANG? A, I A~ 7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pfiege Gemeindeanzeiger® am Y<4:11.2084 ortstiblich bekanntgemacht worden. Lo Feuerldschgerate
A = ~ ; X r—J A~ RN tolarz i . i T g Y i =
! 4 /‘\“ GRmin 1oom2.xr~:’:sn;mpum ' ! - . und zur Entwicklung der Landschaft §9(1) 20,25 BauGB Ostseebad Zinnowitz (Meckienburg/Vorpommern), den < &, OF Zd05 ‘ {'/jﬁ% Art der baulichen Nutzung §9(M1 BauGB @ Steliplatze fur Millcontainer
——— e - , < =V . N P TN Die Verwendung exotischer und buntiaubiger Gehdlze ist nicht gestattet. N % ;;%% £ 3 Beleuchtun
g, P N g A z/ Im Bereich des Baumbestandes sind bei anfallenden Arbeiten im Wurzelbereich der Baume Der Biirgermeister 0 L\“QQMA gxf»/’iv} SO Sondergebiet Erholung mit o eleuchiung
; |2 ' N 5 ./Cf die DIN 18920 und RAS LG 4 einzuhalten. 9 e Camp Zweckbestimmung Campingplatzgebiet § 10 BauNVO ° °
| — \ ‘_u”:’j/ s Fur die Versiegelung von rd. 215 m? Fldche sind auf dem Grundstiick mindestens 30 Stick Die von den Plananderuncen berdhrten Tracer Sffentiicher Bel o crreib ?,A\ Wald
j — \' ER Laubholzheister 150-200 mm (Birke, Bergahorn, Hainbuche) zwischen den Kiefernbestand 2710.2004 sur Ab ab% einer Stellun nar?me aufaefordert eagge Sind mit_schrelben vom N , der Teilol biet
] @ o \ . / s zupflanzen. T T SRR g g o ert worden. - SO Sondergebiet Erholung mit @-@ ummerierung der Teilplangebiete
ars | | A :<5 !’? / - . . Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern) den X, OV Z005 f@&mﬁ O;}‘"« FH Zweckbestimmung Ferienhausgebiet $10 BauNVO . :
[EaE e i Bauordnungsrechtiiche Gestaltungsvorschriften ’ /e 5 . -
/ 80 STANDPLATZE FOUR l | \\ 15 STANDPLATZE FUR @ G M&@) | Caw ;‘E; STANDORTANGABEN
i - ) \ oL ] Ay N T ; .
" - JUGEMNDCAH'“:ER \ <t>\\ ’ \\.\1 OBERNACHTUNGS- UND DURCHGANGSGASTE ] 1. Dachform ‘ §86(1) LBauO M-V ' Der Burgermeister U Mal der baulichen Nutzung §o(M1 BauGB
j B R 100 m? JE STANDPLATZ PR Ghwin 100 m> JE STANDPLATZ [ ' . . N " Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 5
O a2 O | Q i ; # Als Dachform werden flachgeneigte und Steildacher bis 47° zugelassen. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die : Zahi der Voligeschosse als Hochstmafs §20 » BauhVo fur das Campingplatz- und Ferienhausgebiet ,,Pommernland”
’ ~ o IO Q ‘ 21 STANDPLATZE JUGENDCAMPER Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange am 19.07.2005........ geprift. Land Mecklenburg-Vorpommern
- : \?O P daven: 19 EINNHOTTEN MIT GRmax. 16 m? 2. Dachdeckung §86(1) LBauO M-v Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Dg ausgebautes Dachgeschoss Landkreis ~ Vorpommern
bige el ZE' NHO TENMIT GRmax. 20 m? o . , oo o , als Nichtvollgeschoss Gemeinde  Ostseebad Zinnowitz
LE o ! - SFHmax 3 m ' Fur die Dacheindeckung ist ausschiieBlich Hartbedachung zulassig. Ostseebad Zinnowitz (Meckienburg/Vorpommern), den S OF Zods = ) N . Gemarkung Zinnowitz
; i ‘/gj ; GR min 100 m? Grunc}ﬂache §tanc_iplatze, Zelte und Wohnwagen Flur 4
L5 ( b SN 3. Einfriedungen §86(1) LBauO M-V N J"&@\E [ [ als Mindestgrofe je Standplatz § 16 BauNVO Flurstiicke 6 und 8 teilweise (gemaR der Abgrenzungen in der Planzeichnung)
/ ' . Die Einfriedung des Grundstickes hat mit einem Holzzaun bzw. mit einem Metallgitterzaun Der Burgermeister v \9"\\2:”@“:? GRmax 5om* Grundflache der Gebaude als Hochstgrenze § 16 BauNVO NACHRICHTLICH
N d | - 2u erfolgen. | : Cieltungsbere.ich des rechtskraftigen Vorhaben- und ErschiieBungsplanes Nr. 5
LT g 4. Werbeanlagen § 86 (1) LBauO M-V Die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes Nr. 5 fur das Campingplatz- und Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . §9(1N2 BauGB {t;;gas Camp:\;‘lgg:?etﬁégrn(—ivl;?rloergrr:]aeursgeblet »Pommernland®
/35 STANDPLATZE FUR v o RN Fer!enhausgeblet ,LPommerniand”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Landkreis Vorpommer% Pe n
. /. DauERCAMPER _ R Zu Werbezwecken ist ein Aufsteller im Eingangsbereich des Plangebietes mit einer Grofe (Teil B) wurde am ...19:07:2005 . von der Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz ~  ——"—— Baugrenzen §23(3) BauNVO Gemeinde  Ostseebad Zinnowitz
] /aRmin 100 m? JE STANDPLATZ \\ P /NOW . von maximal 2 m? zulassig. als Satzung beschiossen. Die Begrindung der 1. Anderung des Vorhaben- und Gemarkung  Zinnowitz
, i /\/ T e :;‘:"7' = /, , E;schhel&ungsplanes Nr.. 5 fur das Campingplatz- und Ferienhausgebiet ,Pommerniand” wurde Fliur 4
T e :c\// :j ., 5 Fassade § 86 (1) LBauO M-V mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ..19.07.2005 . gebilligt. v Verkehrsflichen §9(1) 11 BauGB Flurstiicke 2. 3.6.7 und 8
//— B » ' ) ) b s ¥
- Fur die Fassadengestaltung sind heller Putz, Klinker und Massivholz zulassig. Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den .=, (7 &, 700 . StraRenverkehrsfldachen
- <

UBERSICHTSPLAN  M.: 1:10.000

/Ms figs !
A B —————  StralRenbegrenzungslinie

e e e

~:—— BANITARGEBAUDE " " -- . -
} . Zusitze gemdf der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes Nr. 5: J Lol
: ) GRmax 120m~ 4 o = Der Burgermeister ( \ji(&gk | \%ﬁ@:@/
™~ Hi. MaRnahmen auf der Grundiage des § 13 Abs. 4 Satz 2 1. AndG LNatG o o 07 e e Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung l:l Geltungsbereich des rechtskraftigen Vorhaben- und Erschliefungsplanes Nr. 5
B, M-V i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB Der katastermaBige Bestand am £O.07.2005 wird als richtig dargestellt bescheinigt. fir das Campingplatz- und Ferienhausgebiet ,Pommerniand*
=ZUERLBSCRARUNNEL Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass zjeine Prufung Verkehrsberuhigter Bereich .
: o o . . nur grob erfolgte, da die rechtsverbindiiche Fiurkarte im MaRstab . <)~ vorliegt. - Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes Nr. 5
* ;:;teiled!:: ngt?:lg:r?;:: red'::: hv?g;r;clesr;;:ci;g? 222 T;itg nsmcehcl:(tizev;;ti;sﬁ Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden. R E HaupterschiieRungsweg: fur das Campingplatz- und Ferienhausgebiet ,Pommerniand”
SO\ ) Vorpommern (insbes. die §§ 28, 29 und 31). Hinweise iiber das Verhalten und Ostseebad Zi ; 20072005 TTSW . Sei '
@ j sich ergebende Konsequenzen bei entsprechenden VerstéBen sind den siseeba lnnow:tz (MeCk‘eanTQ Norpommern), den 7. i = SW.+ Seitenweg
/ Nutzern des Campingplatzes in geeigneter Form zugénglich zu machen. C (// /
90 STANDPLATZE FOR . D_as fﬁ!len von Biymen_ und Stréiuchen-"! ist. wihrend der Hauptbrutzeit Offentlich besteﬁterermessungsingenieur
TOURISTCAMPER einheimischer Végel im Zeitraum vom 15. Marz bis 30. September verboten. 3
GRmin 100 m= JE STANDPLATZ o Das Fillen von Biumen, die nicht ausdriicklich zur Rodung freigegeben sind, : , < ’ . _
stellt nach § 213 BauGB eine Ordnungswidrigkeit dar und ist ohne vorheriges S'e C.;::nehmlaung der 1‘i ﬁ"de”c‘j"g desTV;:trhab$nB~ und grschglzﬁunghspl_anes l;lr. 5r11 %esteliweréikags
Genehmigungsverfahren unzuldssig. Zuséatzliche Baumfililungen miissen Oe: anzeichnung (Teil A) un qemOSeOQ(-ng(‘)S ) wurde m/;\z ene ?1'91‘78805%20282 an rrenlist
_ deshalb  begriindet  werden und sind bei der  zustindigen Hs vomorr;mem vo/r: ] rt“ ............... .oooLel M22lo-UglcUo
Teilplangebiet 12 Genehmigungsbehorde zu beantragen. | inweisen/Mafigaben/Aufiagen erteilt. B
Mehrzweckgebdude (Gebaude 18) e Fir das Plangebiet werden folgende Ersatzpflanzungen bei genehmigten, ' : . 257 h 200 Q/
—_— zusitzlichen Baumfillungen festgelegt: Ostseebad Zinnowitz(Mecklenburg/Vorpommern), den 2.7, - {; .
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BEGRUNDUNG

Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
zur

1. Anderung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr. 5

fur das

Campingplatz- und Ferienhausgebiet
,Pommernland*

ENDGULTIGE FASSUNG VON 10-2005




Geltungsbereich der Plandnderung

Land Mecklenburg-Vorpommern

Landkreis Vorpommern

Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Gemarkung Zinnowitz

Flur 4

Flursticke 6 und 8 teilweise (gemal der Abgrenzungen in der Planzeichnung)

Der Geltungsbereich der Plananderung betrifft das Sanitargebaude 3 (ca. 275 m?) im
Teilplangebtet 5 sowie die Teilplangebiete 12 (ca. 4.300 m?) und 13.2 (ca. 320 m?).

Bestandssituation

e Campingplatzgebiet - Sanitargebaude 3
Das Sanitdargebdude weist eine Grundfliche von ca. 100 m? auf und ist mit
Toilettenanlagen fur Damen und Herren ausgestattet.
Die Uberbaubare Grundflache wird folgenden Biotoptypen (Anlage 9 der Hinweise
zur Eingriffsregelung MV) zugeordnet:

14.2.1 Blockbebauung (vorh. Sanitargebaude) 90 m?
14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 100 m?
13.3.1 Artenreicher Zierrasen 40 m?

2.7.1 Alterer Einzelbaum (1 Kiefer mit Kronen-@ 6 m) 28 m?

e Campingplatzgebiet - Teilplangebiet 12
Das Teilplangebiet 12 umfasst ein ca. 4.500 m? grofes Teilstick, welches im
nérdlichen Teil mit 17 Finnhitten bebaut ist und ausreichend Freiflachen fir die
Anlage von zuséatzlich ca. 21 Standplatzen fur Jugendcamper bietet.
Das gesamte Teilplangebiet kann dem Biotoptyp ,,1.12.1 Kiefernbestand“ der Anlage
9 der Hinweise zur Eingriffsregelung MV zugeordnet werden. Der Baumbestand
besteht aus Kiefern (Pinus silvestris) mit Stammdurchmesser 30 — 40 cm und
Baumhdhen von 10 — 15 m. Die Baume stehen im lockeren Verband. Eine 2.
Baumschicht fehlt. Die Krautschicht wird aus einer dirftigen Grasnarbe gebildet.
Die uberbaubare Grundflache wird deshalb wie folgt zugeordnet:

1.12.1 Kiefernbestand 300 m?

o Ferienhausgebiet - Teilplangebiet 13.1und 13.2
Im Eingangsbereich des Campingplatzes wurden neben den erforderiichen
Infrastruktureinrichtungen wie Rezeption, Platzwartgebdude und Gastronomie im
Ostlichen Randbereich 6 Blockhauser errichtet, die durch den Campingplatzbetreiber
gewerblich vermietet werden.
Der vorhandene Vegetationsbestand entspricht dem Bestand des Teilplan-
gebietes 12.
Die uberbaubare Grundflache wird deshalb wie folgt zugeordnet:

1.12.1 Kiefernbestand 60 m?

Die auf der Grundiage des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung des Gesetzes vom 05.09.2001 (BGBI. I. S.2350) nach § 3
durchgefuhrte Priufung ergab, dass das Vorhaben dem Prifwert entsprechend
Anlage 1 Nr. 18.2 (ganzjahrig betrebener Campingplatz) nicht entspricht und somit
keine Umweltvertraglichkeitsuntersuchung oder allgemeine bzw. standortbezogene
Vorprifung des Einzelfalles erforderlich ist.



Begriindung der Plandnderung

Der Campingplatz Pommernland wurde mit 5 Sternen (Exklusiv) ausgezeichnet und
erhielt im Jahr 2003 fur sein Umweltmanagement die Zertifizierung nach EMAS 2002
(Einhaltung der Umweltbelange gema® EU- Recht).

Diese Anerkennungen verpflichten den Betreiber des Campingplatzes den stetig
steigenden Anspriichen der Urlauber einschl. der Entwicklung der Jugendtouristik
Rechnung zu tragen.

Deshalb plant die ,Campingplatz Pommernland GmbH*“ am Sanitargebaude 3 und in
den Teilplangebieten 12 und 13 folgende Neubauvorhaben zu realisieren:

o Sanitargebaude 3

Vorgesehen sind der Umbau und die Sanierung des vorhandenen Gebaudes und ein
Anbau entsprechend der Kubatur des Gebaudebestandes.

Der Campingplatzbetreiber beabsichtigt mit der Sanierung der WC- Anlagen und
dem Neubau von Wascheinrichtungen (Duschen und Becken fur Damen und Herren)
sowie einer behindertengerechten WC- Anlage und Serviceeinnchtungen wie
Kochgelegenheiten und Abwaschen den Standard des Campinglatzes weiter zu
erhohen.

o Teilplangebiet 12
Die vorhandenen 17 Finnhutten bieten Platz fur die Unterbringung von insgesamt 34
Kindern bzw. Jugendlichen.
Die Finnhitten und die Standplatze fir die Jugendcamper sind sehr gefragt und
bereits zu Saisonbeginn ausgebucht.
Eine standig steigende Nachfrage nach Angeboten fur witterungsunabhangige
einfache Beherbergungs- und Betreuungseinrichtungen fur Kinder und Jugendiiche
hat den Betreiber zu der Planung eines Mehrzweckgebaudes veranlasst.
Auf einer Flache von ca. 200 m? sollen Gemeinschaftsraume fiir die Kinder- und
Jugendgruppen, Sanitareinrichtungen sowie ein Servicebereich mit Teekiche,
Abwaschen etc. konzipiert werden.
Ein Gebaudeteil von ca. 100 m? soll fir Nebenflachen insbesondere als Lager fur das
Campingplatz- und Ferienhausgebiet genutzt werden.
Das Obergeschoss soll teilweise ausgebaut und mit einfachen 2- bis 4- Bett-
zimmern mit einer Kapazitat von ca. 24 Betten ausgestattet werden.
Da die Kinder- und Jugendgruppen gréRtenteils mit Bussen anreisen, sollen durch
die zusatzliche Bettenbereitstellung die erforderlichen Beherbergungskapazitaten
geschaffen werden.
Aulerdem werden zwei Wohnungen als Unterkiinfte fur das Begleit- und
Betreuungspersonal vorgesehen.

o Teilplangebiet 13.2
Der Campingplatz beherbergt in jedem Jahr Hochzeitspaare, die hier ihre
Flitterwochen verleben.
Um Hochzeitspaaren etwas besonderes bieten zu kénnen, méchte der Betreiber eine
,Hochzeitsmuhle® errichten. Geplant ist der verkleinerte Nachbau einer Mihle, die
eine Ferienwohnung beherbergt.
Da im vorhandenen Ferienhausgebiet aufgrund der bestehenden Bebauung und des
Gehdlzbewuchses keine geeignete Flache zur Verfugung steht, soll eine Teilflache
des Teilplangebietes 10 unmittelbar an der Dr. Wachsmann- Str. fiir den Neubau der
,2Hochzeitsmuhle" zur Verfiigung gestellt werden.



Da die Hochzeitsmihle einer Ferienhausnutzung entspricht, wurde dieser Bereich
dem Teilplangebiet 13 zugeordnet. Aufgrund der raumlichen Trennung zwischen
dem Bestand der Ferienhduser und Hochzeitsmihle erfolgte eine Differenzierung in
13.1und 13. 2.

Der vorgesehene Standort stellt eine sinnvolle LickenschlieBung dar, da der
Planstandort von vorhandener Bebauung an der Dr. Wachsmann- Str. eingefasst ist.
Zudem ist die ErschlieBung an der Dr. Wachsmann- Str. bereits vorhanden, so dass
mit geringen Aufwendungen die Einbindung des Objektes in das &ffentliche
Leitungsnetz erfolgen kann.

Die Bauvorhaben befinden sich derzeit noch nicht in Ubereinstimmung mit den
Festsetzungen des rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 5, so
dass Baurecht nur durch eine Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Nr. 5 erfolgen kann.
e Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich der 1.
Plananderung als Campingplatzgebiet ausgewiesen.
Gemall § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.
Zum Zeitpunkt der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
war der Flachennutzungsplan bereits rechtskraftig.
Das Ferienhausgebiet stellt eine untergeordnete Flache auf dem
Campingplatz dar.

Zur Klarstellung wird im Rahmen der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes eine Anpassung entsprechend des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes bzw. der Plandanderung mit Ausweisung als
Campingplatz- und Ferienhausgebiet vorgenommen.

e Die Gemeinde begriindet die Befurwortung der beantragten Plananderung wie
folgt:

o Der Campingplatz Zinnowitz besteht bereits seit 4 Jahrzehnten und ist als
Touristikplatz fur Ferienaufenthalt, Ubernachtungsplatz fiir Kurzurlauber und
als Naherholungsplatz fur Dauercamping deutschlandweit bekannt.

o Die Planvorhaben tragen dazu bei, dass der Campingplatz entsprechend dem
nationalen und internationalen Niveau konkurrenzfahig bleibt und die
Auslastung der Kapaztaten nachhaltig gesichert wird.

o Die ErschlieBung fiir die geplanten Bauvorhaben ist gesichert.

o Im Rahmen der Erstellung des rechtskraftigen Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes wurde in einem Durchfuhrungsvertrag zwischen
Gemeinde und dem Betreiber festgeschrieben, dass alle Kosten der Planung,
ErschliieBung und Bebauung durch die Campingplatz Pommernland GmbH
zu tragen sind.

Durch Nachtrag wird diese Festlegung auf die drei geplanten Vorhaben
ausgedehnt, so dass der Gemeinde Zinnowitz durch die 1. Anderung der
Satzung keine Kosten entstehen.



Zusitze/Anderungen im Text (Teil B) und in der Nutzungsschablone gegeniiber

dem rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5:

Planrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Zusatz _geméB der 1. Anderung des _ Vorhaben- _und
ErschlieBungsplanes Nr. 5:

Im Campingplatzgebiet - Teilplangebiet 12 wird ein Mehrzweckgebdude
fur die Finnhiitten zugelassen.

Im Mehrzweckgebdude sind zuldssig:

- Gemeinschaftsrdume fiir Kinder- und Jugendgruppen

- Sanitéreinrichtungen

- Servicebereich mit Teekiiche, Abwéschen etc.

- vorhabenbezogene Lagerrdume

- Ferienzimmer

- Unterkiinfte fiir Begleit- und Betreuungspersonal

Im Ferienhausgebiet - Teilplangebiet 13.2 ist eine Hochzeitsmiihle
zulassig.

In der Hochzeitsmdihle ist zuldssig:

- eine Ferienwohnung

Mal der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

Fur das Sanitdrgebdude und fur das Mehrzweckgebdude ist als
Obergrenze ein Vollgeschoss festgesetzt.

Fir die Hochzeitsmihle werden zwei Vollgeschosse zugelassen. Dies
resultiet aus der Besonderheit des Vorhabens als Nachbau eines
Mihlenbauwerks.

Gemal Eintrag in der Nutzungsschablone werden die Obergrenzen fiir
die tiberbaubaren Grundfldchen wie folgt festgesetzt:

Sanitargebédude 3 230 m?
Teilplangebiet 12 - Mehrzweckgeb&ude 300 m?
Teilplangebiet 13.2 - Hochzeitsmiihle 60 m?
Bauweise

(§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. §§ 22 BauNVO)

Entsprechend Eintrag in den Nutzungsschablonen sind die im
Geltungsbereich der Plandnderung vorgesehenen Gebéude in offener
Bauweise zu errichten.



Bauordnungsrechtiiche Gestaltungsvorschriften

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Geméll Festsetzung in den Nutzungsschablonen sind bei der
Errichtung der im Geltungsbereich der Plandnderung vorgesehenen
Gebé&ude folgende Dachgestaltungen einzuhalten:

Sanitdargebéude 3 Zeltdach bis 30°
Teilplangebiet 12 - Mehrzweckgeb&ude Satteldach bis 45°
Teilplangebiet 13.2- Hochzeitsmiihle Zeltdach bis 20°

MaRnahmen auf der Grundlage des § 13 Abs. 4 Satz 2 1. AndG LNatG
M-Vi.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Far die im  Plangeltungsbereich  liegenden  Flachen des
Kiistenschutzwaldes  gelten die Bestimmungen des Waldgesetzes fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommem (insbes. die §§ 28, 29 und 31).
Hinweise lber das Verhalten und sich ergebende Konsequenzen bei
entsprechenden Verstéen sind den Nutzem des Campingplatzes in
geeigneter Form zugénglich zu machen.

Das Féllen von Bdumen und Strduchem ist wahrend der Hauptbrutzeit
einheimischer Végel im Zeitraum vom 15. Mérz bis 30. September
verboten.

Das Féllen von Bdumen, die nicht ausdriicklich zur Rodung freigegeben
sind, stellt nach § 213 BauGB eine Ordnungswidrigkeit dar und ist ohne
vorheriges Genehmigungsverfahren unzuléssig. Zusétzliche
Baumféllungen miissen deshalb begriindet werden und sind bei der
zustandigen Genehmigungsbehdrde zu beantragen.

Fiar das Plangebiet werden folgende Ersatzpflanzungen bei

genehmigten, zuséatzlichen Baumféllungen festgelegt:

o Je gefélltem Baum mit einem Stammumfang von 35 - 50 cm (11 - 15
cm Stammdurchmesser) ist 1 heimischer Laubbaum mit Ballen und
Stammumfang 18 - 20 cm incl. 3- jahriger Entwicklungspflege zu
pflanzen.

o Je gefilltem Baum mit einem Stammumfang von 50 - 100 cm (16 -
30 cm Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 2 Laubbdume mit
Ballen und Stammumfang 18 - 20 cm incl. 3- jahriger
Entwicklungspflege zu pflanzen.

o Je gefalltem Baum mit einem Stammumfang von 100 - 150 cm (31 -
50 cm Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 3 Laubbdume mit
Ballen und Stammumfang 18 - 20 cm incl. 3- jéhriger
Entwicklungspflege zu pflanzen.

o Je gefélltem Baum mit einem Stammumfang von 150 - 200 cm (51 -
65 cm Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 4 Laubbdume mit
Ballen und Stammumfang 18 - 20 cm incl. 3- jahriger
Entwicklungspflege zu pflanzen.



Die Ubrigen Planrechtlichen Festsetzungen und Bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften werden entsprechend des rechtskraftigen Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr. 5 eingehalten.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Die nachfolgende Bewertung des Biotoppotentials des Naturhaushaltes vor und nach
dem Eingriff dient der Einschatzung, ob durch die Art und Dimension der
vorgesehenen MalRnahmen der geplante Eingriff im Sinne des § 19 (2) BNatSchG
ausreichend ausgeglichen ist.

Kompensationserfordernis

Totalverlust

Entsprechend den Planungsabsichten entsteht durch folgende Flachen ein
Totalverlust vorhandener Biotope:

bebaubare Flache Sanitargebaude 3 (ohne vorh. Gebaude) 140 m?
Nebenflachen (Zuwegung) Sanitargebaude 100 m?
bebaubare Flache des Teilplangebietes 12 300 m?
Nebenflachen (Zuwegung) Mehrzweckgebaude 100 m?
bebaubare Flache des Teilplangebietes 13.2 60 m?
Nebenflachen (Zuwegung) Hochzeitmihle 40 m?
Totalverlust an Biotopflachen gesamt 740 m?
Davon sind folgende Biotope betroffen:
1.12.1 Kiefernbestand 500 m?
13.3.1 Artenreicher Zierrasen 140 m?
14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 100 m?
betroffene Biotopflachen gesamt 740 m?
2.7.1 Alterer Einzelbaum 28 m?

Daraus ergibt sich folgender Kompensationsflachenbedarf:

Biotoptyp (Anlage 9) Flachen- |Kompen |Freiraum{Wirku | Kompens.-

verEJr;az;lch sdonel ge;:gltr. ngsfa flé?:g;\équ.
ertzahl ktor

1.12.1 Kiefernbestand 500 1,5 0,75 1,0 563

13.3.1 Artenreicher Zierrasen 140 1.9 0,75 1,0 157

14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht-  oder 100 0,8 0,75 1,0 60

teilvers.

Zwischensumme 740 780

2.7.1 Alterer Einzelbaum 28 85 |0.75 1,0 180

Flachenbedarf gesamt 768 960




Die Kompensationswertzahl ergibt sich aus der Einschatzung der 6kologischen

Funktion der Biotope (Anlage 10 Tabelle 2). Sie wurde wie folgt eingeschatzt:

1.12.1 Kiefernbestand 1,5
Die Kompensationswertzahl wurde der Wertstufe (1) gleichgesetzt (+ Zuschlag
fur Totalversiegelung).

13.3.1 Artenreicher Zierrasen 1,5
Die Kompensationswertzahl wurde der Wertstufe (1) gleichgesetzt (+ Zuschlag
fur Totalversiegelung).

14.7 .3 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt 0,8
Die Kompensationswertzahl wurde auf Grund des Grades der Versiegelung
gegenuber der Wertstufe (-) mit 0,3 Wertpunkten festgesetzt (+ Zuschlag fur
Totalversiegelung).

2.7.1 Alterer Einzelbaum 8,5
Die Kompensationswertzahl wurde gegeniuber der Wertstufe (4) mit 8 (It.
Anlage 10, Punkt 2.4.1, Tab. 2) festgesetzt (+ Zuschlag fur Totalversiegelung).

Da sich Stérquellen bzw. vorbelastete Bereiche (Zufahrtsstralde, Wohnbebauung) in

einer Entfernung von <50 m zum Plangebiet befinden, wurde der

Freiraumbeeintrachtigungsgrad 1 angesetzt und die Kompensationswertzahl mit dem

Korrekturfaktor 0.75 multipliziert (Anlage 10 Tab. 4 und 5).

Der Wirkungsfaktor wurde auf Grund der Lage des Biotops innerhalb des

Plangebietes mit 1,0 festgesetzt (Anlage 10, Tabelle 6).

Da im Bereich des Campingplatzes keine nach Anlage 11 der Eingriffsregelung MV
relevanten KompensationsmaRnahmen anfallen, ergibt sich ein zusatzlicher
Kompensationsbedarf von

960 m?2.

Damit gilt der vorgesehene Eingriff im Sinne des § 19 (2) des
Bundesnaturschutzgesetzes am Standort ohne zusatzliche
KompensationsmalRnahmen als nicht ausgeglichen.

In  Abstimmung zwischen Gemeinde, Forstbehérde, Umweltamt und dem
Campingplatzbetreiber ~ wurde  folgender  konkreter  Standort  fur  die
Ausgleichsmaflinahme festgelegt und in einer Vereinbarung festgeschrieben:

Da gemaR § 9 (1a) BauGB Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des §
1a Abs. 3 BauGB auch auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
festgesetzt werden kénnen, sind folgende MalRnahmen It. Anlage 11 der ,Hinweise
zur Eingriffsreglung® M-V, Punkt I. 1. Anlage von Waldern mit standortgerechten
heimischen Baum- und Straucharten- in Bereichen, die fur die Waldmehrung
besonders geeignet sind zum Erreichen des vollstdndigen Ausgleiches
durchzufiihren:

Anpflanzung von 0,05 ha standortgerechtem Laubmischwald.

Die fur die Kompensation vorgesehenen Flachen befinden sich im unmittelbaren
Bereich der ehemaligen Kiesgrube Sauzin, zwischen den geschitzten Biotopen der
Béschungen (s. Flachennutzungsplan Sauzin) und den landwirtschaftlichen
Nutzflachen.



Zusatz geméaR der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 5:
e Die KompensationsmalBnahmen werden vom Forstamt Pudagla durchgefiihrt
und die entstandenen Aufwendungen dem Vorhabentrédger in Rechnung
gestellt.

e Die vorgegebenen KompensationsmalBnahmen sind bis zum 30.11.2006
auszufiihren.

Belange der Forstbehérde

Die 1. Anderung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 ,Campingplatz
Pommernland“ berihrt die Belange des Landeswaldgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern.

1

Fur die im Geltungsbereich liegenden Flursticke 2; 3; 6; 7 und 8 wurden Antrage auf
Waldumwandlung an das Forstamt gestellt.

Die Genehmigungen zur Waldumwandlung werden als Anlage der Verfahrensakte
beigefigt.

2.

Beim Mehrzweckgebdude wird der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand zur
angrenzenden Waldflache in der Flur 7 nicht eingehalten.

Dazu wird lt. Waldabstandserlass vom 30.04.1996 (veréffentlicht im Amtsblatt M-V
Nr. 21 1996) ein begriundeter Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 20 Satz 2
LWaldG erforderlich.

Zwischenzeitlich fand zwischen Forstbehdérde und Vorhabentrager ein Vororttermin
statt, bei dem eine Veranderung des Standortes fir das Mehrzweckgebaude erdrtert
wurde.

Das Mehrzweckgebdude soll unmittelbar an der Grenze zum Gelande der
Sportschule errichtet werden.

Dabei ist zu beachten, dass die Baugrenze die gedachte Verbindungslinie zwischen
den vorhandenen Ferienhausern und den Finnhltten nicht Uberschreitet.

Um die genaue 6rtliche Einordnung des geplanten Gebaudes vornehmen zu kénnen,
hat der Vorhabentrdger eine Bestandsvermessung fur diesen Teilplanbereich
durchfiuhren lassen.

Im Rahmen der erneuten Tragerbeteiligung hat der Vorhabentrager einen
entsprechenden Antrag auf Ausnahme von der Waldabstandsregelung fir den
geanderten Standort des Mehrzweckgebdudes gestellt, der mit bescheid vom
09.06.2005 genehmigt wurde.

ErschlieBung

Die Grundsticke sind an das o6ffentliche Trinkwasser- und Abwassernetz
angeschlossen.

Die im Rahmen der ErschlieBung erforderlichen Umverlegungen bzw. Erweiterungen
der Leitungsnetze sind rechtzeitig mit den Versorgungstragern abzustimmen.

Die Ldschwasserversorgung wird durch den auf dem Campingplatz vorhandenen
Léschwasserbrunnen im geforderten Umfang sichergestellit.

Rettungs- und Fluchtwege sind standig freizuhalten.

Notwendige Stellflachen sind grundsatzlich auf dem eigenen Grundstick
vorzusehen, ansonsten ist die Eintragung einer Baulast im
Baugenehmigungsverfahren erforderlich.



Das Sanitargebdude 3 wird Uber die Zeltplatzstrale und den Seitenweg Il
erschlossen.

Durch den Erweiterungsbau wird der Seitenweg Uberbaut. Ostlich des
Teilplangebietes ist eine Umfahrt in sudlicher Richtung Uber den Seitenweg I
gewabhrleistet.

Westlich des Teilplangebietes entsteht eine Stichwegausbildung, die jedoch nur eine
Lange von ca. 80 m aufweist und bereits tUber eine Wendemdglichkeit verfugt.

Das Teilplangebiet 12 wird Uber die Zeltplatzstrale und das Teilplangebiet 13.2 Gber
die Dr.- Wachsmann- Str. verkehrs- und medienseitig erschlossen.

Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange

e Staatliches Amt fur Umwelt und Natur Ueckerminde
Durch die 1. Anderung werden keine wasserwirtschaftlichen Anlagen beriihrt, die
sich in der Zustandigkeit des StAUN Ueckermiinde befinden.
Das Vorhaben befindet sich im Schutzgebiet der Wasserfassung ,Zinnowitz“.
Entscheidungen bzgl. méglicher Ausnahmeregelungen trifft die Landratin des LK
OVP.
Innerhalb der Trinkwasserschutzzonen (TWSZ) stellen gem. der Regel W 101
,Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete® des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) verschiedene Vorhaben oder Nutzungen eine
Gefahrdung der 6ffentlichen (Trink-) Wasserversorgung dar.

Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen auf den betroffenen Flachen liegen dem
StAUN Ueckermunde nicht vor.

Sollten sich im Falle von BaumalRnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder
sonstige schadliche Bodenverdnderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit
dem StAUN Ueckermiinde (zustdndige Behdrde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und
Bodenschutz - Zustandigkeitsverordnung M-V) sowie mit dem Umweltamt des
Landkreises Ostvorpommern abzustimmen.

e Landesamt fur Denkmalpflege M-V
.V.m.
Landesamt fur Bodendenkmalpflege M-V

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale beriihrt.

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Gebiet des Vorhabens keine
Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:
1.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemal® § 11 DSchG M - V unverziglich bergen und
dokumentieren koénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalinahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).
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R.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14.01.1998, S. 12 ff) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufédllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

e Landkreis Ostvorpommern, Umweltamt
Untere Wasserbehoérde
Das beplante Gebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der
rechtskraftigen Wasserfassung Zinnowitz sowie in der Trinkwasserschutzzone Il A
und Il B der Neuberechnung der Wasserfassung Zinnowitz Ottoheim. (H)
Gemall § 19 Wasserhaushaltsgesetz i.d.F.d.B. vom 19.08.2002 (BGBI. | 3245)
sowie entsprechend dem DVGW Regelwerk ,Richtlinien far
Trinkwasserschutzgebiete* — 1. Teil: Schutzgebiete flir Grundwasser vom Februar
1995 (Arbeitsblatt W 101) - sind die Durchfihrung bestimmter Maflnahmen,
Tatigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone verboten bzw.
eingeschrankt.
Im einzelnen ist dies im o.g. Regelwerk nachzulesen. Entscheidungen bzgl.
moglicher Ausnahmegenehmigungen trifft die untere Wasserbehdrde des
Landkreises Ostvorpommern. (H)

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen
Zweckverband Wasser/Abwasser abzustimmen. (A)

Die Herstellung der abwasserseitigen Anschlisse an das o6ffentliche Netz hat geman
ATV- Regelwerk Arbeitsblatt 142 (Abwasserkandle und —leitungen in
Wassergewinnungsgebieten) und dem ATV Regelwerk H 146 (Ausfluhrungsbeispiele
zum Arbeitsblatt A 142) zu erfolgen. (A)

Gemal § 38 LWaG M-V ist fur den Bau bzw. die wesentliche Anderung von
Trinkwasserleitungen, der Regen- und Schmutzwasserkanalisation eine
Anlagengenehmigung beim StAUN Ueckermiinde zu beantragen. (H)

Das unverschmutzte Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) ist schadlos
gegen Anlieger auf dem Grundstiick zu versickern. (H)

Untere Abfallbehérde

Die Satzung uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im
Landkreis Ostvorpommern (Abfallwirtschaftssatzung — AwS) vom 06.11.2000,
verdffentlicht im Amtl. Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo
Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist einzuhalten. Diese Satzung ist Uber das
Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern zu beziehen. (A)

Die entsprechenden Abfallbehalter sind in der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des
LK OVP, DorfstraRe 36, 17495 Karlsburg, zu beantragen. (A)

Anfallender Asbest und weitere von der Entsorgung durch den LK ausgeschlossene
Abfalle sind nach  vorheriger Zustimmung durch die Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des LK OVP, Dorfstr. 36, 17495 Karlsburg, auf der Deponie
Dennin zu entsorgen. (A)
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Fur den Bereich des LK OVP sind die Bauschuttsortierungsanlagen Neppermin,
Zemitz, Kammin und Helmshagen zugelassen. (ll)

Im Bereich der BaumaRnahme sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
Altlastverdachtsflachen (Altablagerung, Altstandorte) bekannt. (H)

Wahrend der Baumalnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen
(vererdete  Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und
Grundwassers, wu.a.) sind der unteren Abfallbehérde des Landkreises
Ostvorpommerns sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu
unterbrechen. (A)

Untere Immissionsschutzbehdrde

Die Uberwachung der Heizungsanlage ist gemaR |. Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (Verordnung uber Kleinfeuerungsanlagen) in
der Neufassung vom 14. Marz 1997 (BGBI. | S. 490 ff) durch den zustandigen
Bezirksschornsteinfegermeister zu gewahrleisten. Gemal® § 14 der o.g. Verordnung
hat der Betreiber der Feuerungsanlage innerhalb von 4 Wochen nach der
Inbetriebnahme eine Messung durch den Bezirksschornsteinfegermeister
durchfihren zu lassen. (A)

e Deutsche Telekom AG, T-Com

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.
Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs durch die
Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
erforderlich.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Deutsche Telekom AG nur
bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung mdglich ist. Wir
beantragen daher folgendes sicherzustellen,

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der vorhandenen und kinftigen Strallen und Wege mdglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Deutschen Telekom AG als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend
§ 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

- dass zur Herstellung der Hauszufuhrungen der ErschlieBungstrager
verpflichtet wird, vom jeweils dinglich Berechtigten (Grundstiickseigentumer)
die Grundstuckseigentumererklarung einzufordern und der Deutschen
Telekom AG auszuhandigen,
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- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaBnahmen fur StraBenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im
Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien mdéglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
bavausfuhrende Firma vor der Bauausfuhrung Uber die vorhandenen
Telekommunikationslinien bei der Deutschen Telekom AG, T-Com, TI NL NO, Rs PTI
21, Bauherrenberatung 1, Herr Frohbdse (Tel. 0331-123 78251, Fax 0331-123
78264), Postfach 229, 14526 Stahnsdorf informieren.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so
frih wie moéglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen
Telekom, T-Com, TI NL NO, Rs. PTI 21, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf angezeigt
werden.

e Gasversorgung Vorpommern GmbH
Im Plangebiet befinden sich Niederdruckleitungen, Mitteldruckleitungen,
Hochdruckleitungen und Hausanschlisse in der Rechtstragerschaft der
Gasversorgung Vorpommern GmbH.
Der Leitungsbestand kann in der Verfahrensakte eingesehen werden.

e Verbundnetz Gas AG
Das Vorhaben berlihrt weder die vorhandenen Anlagen noch die zur Zeit laufenden
Planungen der VNG.
Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder
der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen berschreiten, so ist es
notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren zu beteiligen.

o Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom®
Die Trinkwasserversorgung mit der Trinkwasserleitung in der Dr.- Wachsmannstralle
(100 Stahl-Leitung) und die Abwasserentsorgung mit der Abwasserleitung in der Dr.
Wachsmann- StralRe (200 Stzg- Leitung) sind fur das Vorhaben ausreichend
dimensioniert.
Den Verlauf der Trink- und Abwasserleitungen im 6ffentlichen Bereich kann in den
Verfahrensakten eingesehen werden.
Die Kosten zur inneren ErschlieBung sind laut Satzungsbeschluss des
Zweckverbandes (45/99) sowie die Anbindung an das &ffentliche Trink- und
Abwassernetz nicht durch den Zweckverband sondern durch den Auftragnehmer
bzw. Investor zu tragen.
Folgende Punkte bitten wir hierbei zu beachten:

- Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

- Die Satzungen des Zweckverbandes sind in allen Belangen zu beachten und

einzuhalten.
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Die Ausfuhrungsplanung der Leitungsverlegungen im Bebauungsgebiet
bedarf der Zustimmung des Zweckverbandes.

Die Einbindepunkte fur Trink- und Abwasser werden vom Zweckverband
festgelegt.

Die Unterlagen der Ausfihrungsplanung sind dem Zweckverband rechtzeitig
zur Einsichtnahme zur Verfligung zu stellen.

Bei der Vergabe der Bauleistungen durch den Auftraggeber sind nur Firmen
zu berucksichtigen, die fur die auszufihrenden Arbeiten qualifiziert und durch
die entsprechenden Fachverbande zugelassen sind.

Druckprobenprotokolle, Materialzertifikate, vollstandige Dokumentation und
Dokumente zur Kamerabefahrung der Abwasser- und Trinkwasserleitungen
sind dem Zweckverband nach Fertigstellung auszuhandigen.

Die Endabnahme der Anlage wird durch die zustandigen Meister des
Zweckverbandes durchgefuhrt.

Vor Baubeginn ist mit dem ErschlieBungstrager und dem Zweckverband
rechtzeitig ein ErschlieBungsvertrag abzuschliel3en, da der
Erschlieungsvertrag der Genehmigung des Vorstandes des Zweckverbandes
bedarf.

Die Begrindung zum rechtskraftigen Vorhaben- und Erschliellungsplan Nr. 5 wurde
nachrichtlich als Anlage beigefigt.

Ostseebad Zinnowitz im Oktober 2005

Der Burgermeister

C, hoad.
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