PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1: 500 '

auf der Grundiage des Lage- und H8henplanes des
Vermessungsbiros Matthlas- Anders- BShne von 04-2013

) . safzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
Uber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4
~Wohnanlage im ehemaili

Erméchiigungsgrundiage
Aufgrund des § 131.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGs) In der Fassung der Bekanntmachung vom

23.09.2004 (BGBI. |, §. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel & des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBL. | 5.

1722) sowle noch § 86 der Londesbouordnung Mecklenburg-Verpemmern [LBaud M-

der Bekanntmachung vom 15.10.2015 [GVOBI, M-V &, 344? unpdog 11 M:!as. 3 ?nﬂfﬁﬂ'&qumﬂ
Beschiussfassung durch die Gemeindeveriretung des Ostseebades Zinnowitz vom 25042017 und mit
Genshmigung durch den Landkrels Vorpemmerm-Greifswald folgende Satzung Ober die 1. Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 , Wohnanlage Im ehemallgen Kulturhaus” bestehend
ous der Planzelchnung (Tell A] und dem Text (Tel B) erlosien:

gen Kulturhaus*

TEXT (TEIL B)

geman rechiskritigem vorhabenbezogensn Bebauungsplan Nr, 4
Die Festseizungen wnd Hinwelse gelten fUr den Gellungsberelch der 1. Anderung des
verhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 fort.

 Anderungen 1Ur den Geltungsbereich der 1. Anderung erfolgen in I. 1. (2) sowle In I. 7 (1) und sind In
Fettdruck und Kursivschrift hervergehoben,

l. Planrechtliche Fesisetzungen

EX Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

(1)
|1uldsﬁg ist die Errichtung einer Wohnanlege im denkmaigeschiiizten Geb&udeensamble des
| ehemaligen Kulturhauses und In den belden geplanten Erg&nzungsbauten.

(2)

Im Plangeable

10. Mafinahmen zum Anpflanzen von B&umen, Sirluchem und sanstigen Bepflanzungen
(§7(1)25 a BauGB)

)

An den In der Planzeichnung (Tell A} festgesetzien Standorten sind B&ume mit der Artenauswahl gem&6
Pflanzliste mit den Pllanzqualt&ten Hochstamm, mindestens 3x verpflanzt, Stammumfang 146-20 em 2u
pflonzen, dauerhoft zu erhalten und bel Abgang gleicharfig v emetzen. Dle amzupflanzenden
Nadelgehdlze Im ZIugangsbersich zum denkmalgeschitzten Geb&udeernsermble sind In der
Pllanzqualitét Soiltér, éx verpflonzt, HShe 200-275 cm zu pflanzen. Bel allen zu pflanzenden Blumen
handeit es sich um Ersofzpflonzungen flr erforderiche Boumidliungen im und in Angrenzung zum
Plangeblet.

(2)

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden BSume darf 12 m? nicht unterschrelten, Die
Qualitdten der zu pflonzenden Gehdlze missen den "GUtebestimmungen flr Baumschulpflanzen”,
hercusgegeben vem Bund Deutscher Baumschulen, entsprechen.

1. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepllanzungen und fUr die Erhaltung von Blumen, Shréuchem

ZEICHENERKLARUNG

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
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Anderungen gemdas der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebouungsplanes Nr, 4:

- maximal 86 Wohnungen als Daverwohnungen und Ferlenwohnungen mit durchschnittichen
Wohnfiichen zwischen 40 m® und 140 m?
Mincestens 30 % der Wohnungen sind ausschileflich cls Daverwohnungen vorzusehen. Alle
welteren dlrfen sowehlzu Daver- als auch zv Ferlenwohnzwecken genufzt werden.

= fir den Bedar der Wehnanlage eln Wellness-, Filness- und Becutybereich Im
Gebdudemitteltell des denkmalgeschiitzten Geb&udeensembles u. @, mit Schwimmbad,
Sauna und R&umen flr Fliness, Physictheraple und Beouty

- eine &ifentliche Gastronomle

- mindestens 92 Garageneinstelipléize im Sockelgeschoss fir den Bedarf des Plangebletes

- :’abunr?ume fr Verwaltung. Service, Technlk, Aufenthalts- und Umkisideriume ir das

Br5ONg

- Figchen flr den Verkehr und die Medisn der Ver- und Enfsorgung
=  Grln-und Frelonlogen sowle
( - Nebenanlagen gemés § 14 BaunNvo,
3)
Nicht zugelassen sind Einzelhandeelnrichiungen,
(4]
Der Vorhabentréiger verpfiichiet sich Im BurchfOhrungsverirag zur Durchilhrung der Verhaben
innerhallb einer bestimmten Frisi,

2 MaB der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGB L V. m. §§ 14 - 21 a BauNVvQ)

21  ZIulassige Grundilachen
(§ 16 (2) BauNVO und § 19 (4) BauNVvO)

(1)
Der erdaubte Uberbauungsgrad des Grundstiickes wird durch die zulGssige Grundfichenzahl [GRE) ven
0,7 als Hochstmal bestimmt,

(2)

GemdB § 19 (4) Sotz | BauNVO sind bel der Ermittlung der Grundfiiche die Grundfichen von

L. Garagen und Stelipl&tzen mit ihren Zufahrien,

2, Nebenanlagen Im Sinne des § 14,

3, baulichen Anlogen unterhalt der Geldndecberfiéche, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

3)

berschreifungen der zuldssigen Grundfiéichenzahl sind nicht zuldssig.

2.2 Zahl der Voligeschosse und Hhe der baulichen Anlagen
(8 14 (2) BauNvE)

(1)

Die Staffelung der Zahi der Voligeschosse (I bis IV) st entsprechend Abgrenzung in der Planzelchnung
}L?II A mit einer Perlenschnur gem@B § 16 (4) Sofz 2 BauNVO zwingend einzuhalten.

Die Héhen der baulichen Anlagen sind als cbsolute Geb&udehshen (GH) Ober HN entsprechend

Abgrenzung in der Planzeichnung (Tell A} mit einer Perierschnur gemas § 16 [4) Satz 1 BQUNVO als
HBchstmaB festgesetzt. e

3. Bauwelse
(§7(1)2 BauGs L.V.m. § 22 BauNVOQ)

FUr dos Plangebiet wird die abweichende Bauwelsa (a) gemdaB § 22 (4] BauNVO festgesetzt.
In der abwelchenden Bauwalse sind Geb&ude von mehr als 50 m L&nge zuldssig.
Zu dilen Grundstlcksgrenzen sind die Abstondsfiichen einzuhalien.

4, Uberbaubare Grundstieksidchen
(§9(1)2BauGBL V. m. § 23 BauNVQ)

()
Dle Uberbaubaren Grundsticksfiéichen sind durch Bau grenzen bestimmt,

gle f:iélge;a’rzmn Baugrenzen knnen gem&B § 23 (3) BauNvVO ausnahmsweise Uberschritien werden
urch die

* sanierten Treppenaniagen des denkmalgeschitzten Gebfudeansembles

* abenerdig geplante Terassenfiichen und
@ ¢ unterirclisch erforderliche Anlagen und Leltungen zur Ver- und Entsorgung des Plangebletes
Ausnahmswelse wird zwischen dem denkmalgeschitzten Geb&udeensemble und den beiden
geplanten Fllgelbauten Im Bereich der Verbinder jewslls elne Unterschreltung der erforderichen Tiete
der Abstandsfidchen von 0.4 H, mindestens 3 m. um 1 m gestatiet,

5. Fldchen fUr private Stellpltitze, Carperts und Garagen
(§9(1) 4 BauGER I V.m. § 12 BauNVO)

()

Dle fir dos Plangebiet erforderlichen Ubetdachten Stellplétze sind in den Sockelgeschossen des
Eﬂz?nkrrwgaschmzhn Gebdudeensembles und der geplanten Ailgelbauten elnzucrdnen.

Nicht Oberdachte Stelipittze sind nur auf den in der Planzelchnung (Tell A s Gemeinschaftsstelplétze

'{;ﬂj gekennzeichneten Fiichen an den beiden Zufahrien zu den Garagen im Sockelgeschoss uldssig,

Carperts und freistehende Garagen sind unzul&ssig.

b. Nebenanlogen
(§ 7 (1) 4 BouGd W, § 14 BowhvD)

(1]

:_;?benunlunun fUr die Kieinfierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuidissig,

Die :Im Versorgung des Baugebletes dienenden Nebenanlagen gem&B § 14 Abs. 2 BauNVO werden
ugelassen,

7 Héchsizultissige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§9(1) & BauGB)

Anderung gemd8 der 1. Anderung des verhabenbezogenen Bebauungspianes Nr. 4:

(1)

Im vorhandenen denkmalgeschltzten Gebdudeensemble warden maximal 42 Wohnelnhelten
zugelassen,

(2)

in den beiden geplanten Filgelbauten sind jeweils maximel 22 Wohneinhelten zulssig.

8. Verkehrsfiichan
(§9(1) 1 BauGh)

Die Il:rfuhr‘mn 2u den Garagen im Sockelgeschoss ven der Dr, Wachsmann- Str, und vam Dannweg sind
nur Ober die gem&8 Darstellung In der Planzeichnung (Tell A) als private Verkehrsfischen mit
Iweckbestimmung Garagenzufahrt (p Galu) gekenrzeichneten Fldchen zultsslg,

9. Wasserfidchen sowle Filichen fir dle Wasserwirischaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fr
dle Regelung des Wasserabflusses
(§9(1) 16 BauGE)

pas anfallende unbelastete Niederschlogswosser der DachfiSchen und befastigten Flichen st
innernclb des Plangebiates zu versickern bzw. 2u speichem,

I-tr&;ul;a sind auf den in dler Planzeichnung (Tell A) dargesteliten Fidchen Rigolen [Rl) und eine Zisterne {an
anzulagen,

(8 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

{1)

Die mit Anpflonzgebot fasigesetzien Bume und Gehdlzpflanzungen sind auf Dover v erhalten und
bei Abgong durch Ersofzpflonzungen derselben Art und Gualitét zu ersetzen.

(2)

Dle zum Erhalt festgesetztan Biume sind wahrend der Bouzeit vor Beschddigungen, Auffliungen sowie
Bodenverdichtungen durch Boufohrzeuge und Baustoffiagerungen zu schifzen. Nicht fochgerechie
SchnittmaBnahmen und moBgebliche Verfinderungen des Kronenhablius der B&ume sind nicht
zuldssig. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der BSume sind In Hondschochiung bzw. In
grabenlosen Verfahren durchzuilhren,

{3)

Sind F&llungen der zum Erholt festgesefzten gesetziich geschitzien B&ume gemaB §18 NatSchAG M-V
erforderlich, sind diese fachlich zu begrinden und eine Ausnahme bel der zustindigen unteren
Nafurschuizbehbrde zu beanfrogen. Der Esotz wird von der unteren Naoturschutzbehérde
festgeschrieben und arentiert sich an den Ensatregelungen des Baumschutzkompensationserlasses des
Landes M-V,

12, Geh-, Fahr- und Lellungsrechie
(& 7(1) 21 BauGB)

(1)

Auf den mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL 1)
zugunsten der Anlieger und der Triiger der Ver- und Entsorgung zu belostenden Flichen dirfen keine
boulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlzonpflonzungen vergenommen werden,

(2)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten (GFL 2} zugunsten der Anlleger und der Tréiger der Ver-
und Entsorgung elnschl. der Feuerwehraufstellfi@chen zu belostenden Flachen dirfen keine boulichen
Anlagen erchtet und kelne Gehlkzanpflanzungen vorgenommen warden.

13 Umgrenzung ven Flédchen HWr besondere Anlagen und Veorkehrungen zum Schufz ver
schédiichen Umwelieinwirkungen Im Sinne des Bundes- Immisslonsschutzgesetzes
{§ 7 (1) 24 BauGB)

(1]

An der SUdwestfassade des Altbaus sowie an der Sldwestfassade und an der SUdostfossade des
Ergéinzungsbaus $0d freten Uberschreltungen der Beurtellungspegel infolge Verkehrsi&rm auf.

Dle betroffenen Bereiche sind in der Planzeichnung (Teil A) als Fiichen flir besondere Vorkehrungen
zum Schutz vor schédichen UmwelteinwirkUngen' mit Iweckbestimmung . Possive Schallschutz-
malnahmen" [PSS) gekennzelchnet,

(2]

Dle possiven SchallschuizmaBnahmen umfassen die Berlcksichtigung ven  Schallschutzfenstern mit
derauf abgesfimmter RaumiUftung.

{3]

Dle objektkonkrete Zuordnung der notwendigen Schalischutzkicssen gem, VDI - Richtlinle 2719 hat in
Abhénglgkelt vem Gebdudekonzept im Rahmen des Schalschutznachweises fir  das
Gesamiverhaben zu arfolgen,

Ausgangswerte hlerzu sind die Ergebnisse der schalltechnischen Barechnung. Flr die Bemessung st der
maBgebliche AuBeni@rmpegel gem. DIN 4109, Pkl. 552, zu ermiiteln. Hierbei sind fir
StraBenverkehrigerfusche dem Beurtellungspegel LT; LN Jewslls 3 dB(A) hinzuzurechnen,

IL. Bauordnungsrechtliiche Gestaltungsverschriften
gemdh § 7 (4) BauGB

L. AuBere Gestallung der bavlichen Anlagen
(§ 84 (1) 1. LBau® M-V)

1.1 Fostaden

Fnhprachend der Vorgaben der Denkmalfachbehbrde sind folgende Festsefzungen einzunalien;
1)

Die Fassodersiruklur des denkmalgeschitzien Gebdudeensembles
aufstrebenden verflkalen Struktur zu erhalien,

{2)

Cle Erglrzungsbauten sind mit elner horizontclen Gliederung verzusehen, die eine deutliche
Abgrenzung zum Bestond dokumentiert.

ist entsprechend dear

1.2 Rachgestaltung

Enfsprachend der Vergoaben der Denkmalfachbehérde sind folgende Festtetzungen einzuhaitarn:

(1)

Die Dochoufbouten des denkmalgeschitzien Gebdudeernsembles sind entsprechend dem Bestand zu
ernalten,

Die Flochd@cher sind tellwelse extensly zu begriinen bzw, zur Nutzung als Dachterassen zugelassen,
Dabel sind die Dachterassen sowelt hinter den Traufen anzuordnen, dass verdnderliche Aufbauten wie
z. B. Sonnenschirme In der Houptansicht des denkmalgeschiitziien Gebfudeensembiles nicht sichtbar
sind.

Die Penthousegeschosse ouf den Dachterrassen der Seitenfiigel sind von den Afiiken und der
vorderen Bauflucht mindestens 0,5 m zurUckgesetzt anzuordnen.

(2)

Cer cbere Abschluss der Erglinzungsbauten ist als Flachdach auszublilden.

FUr die Flachd&cher der Ergéinzungsbauten wird die Nutzung als Dachterassen ausgeschiossen.

1.3 Werbeanlagen

Die Werbeanlagensatzung der Gemeinde Ostseebod Zinnowitz wird nichi ouf dos Flangebist
angewendet, Es werden folgends gesonderte Festsefzungen gefrofien.

(1)

Der Schriffzug  KULTURHALUS" Ober dem Eingangsporial des Houptgebiudes ist zu erhalten.

Zusdtzliche Werbeanlagen am denkmadigeschiizien Gebludeensemble sind unzultsslig,
Werbecnlagen sind nur an den geplanten Filgelbauten zuléssig und dirfen eine Ansichtsfiche von
jeweils | m? nicht Uberschreiten,

{2)

Wermoeanlogen dirfen ausschiieBlich flach ouf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss
angebracht werden,

()

Werbeanlogen dirfen Fossadengliederungselemente nicht Uberschneiden oder Uberdecken.
Vertikale Werbung und Werbung auf Glasfildichen sind unzul&ssig.

Beleuchiete Werkeanlogen mit grellem, beweglichem sowle wechseindem Licht sind unzul&ssig,

1.4 Antennen und Satelitenaniagen
Antennen und Satelitenaniagen sind Im gasamten Plangeabiet unzuldssig.

2 Einfriecungen
(§ 8& (1) 5, LeauD M-V)

(1)

i Frontbereich des denkmaolgeschitzten Gebdudeensembles sind ousschlieBlich niedrig wachsende
immergrine geschnittene Hecken mit einer maximalen Hishe von 50 cm zuléssig.

(2)

Lur Einfiiedung ven ebenerdigen Terassen sind geschnittene mittelhohe Hecken mit einer maximalen
H&he von 1.80 m, ggf. mit inlegendem Iaun, vorzusehen.

{3}

In den beiden Innenhéfen sind zusdfziich blckdurchitisige Metdilz8une mit einer H8he von maximal
1,50 m zultissig.

3 Abfallsammelbeh&ier
(§ 86 (1) 5. LBau® M-V)

Die Stelfisichen fir Abfallsammelbshditer sind entsprechend  Frelfidchengestaltungsplan mit
hochwertig gestaiteten MUlschréinken mit SteinauBenfiichen, Metaltlren und Einwurfdffnungen
auszustatten.

4. Ordnungswidrigkelten 'VERFAHRENSVERMERKE
(8 84 LBau© M-V) HINWEISE | oo tamaity & ksbezeich O————0  vorh, Flursticksg
' FlurstUcksbezelchnung vorh, FlurstOcksgrenzen
. esetzlichen Gehsizschuizes gemii § 18 NolSchAG M-V 1.
m ! Belange des g ¢ § | Der Aufsteliungsbeschiuss zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 I. Festsetzungen
D;d',"‘,’;ﬂﬁfjﬂg hcm?:: w:;];:lan Gestaltungsverschriften gemd&8 Text (Tell B) Il Punkt 1 - 3 vorsdiziich n | Wohnaniage im ehemaligen Kulfurhous" wurde durch die Gemeindevertratung Ostseebad Zinnowltz §9(1)1 BaUGE 1:26 Hhenangaben Uber HN vorhandene 2&une
?2}' SRR Dle Liste der im Geltungsbersich des Plangebietes und von dem Vornaben befroffenen cuBerhalb des | am 18.10.2016 gefasst, Dle orfsObliche Bekanntmachung des  Aufstellungsteschiusses Ist durch Ma# der baulichen Nutzung SRS i 2 beselfigen
Dle Ordnungswidrigkelt kann gema&B § 84 (3) LBauC M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € gechndet [le?HgHHQTM vorkommeanden B&ume Ist als Anlage der Begrindung belgefOgt. Verdffentichung im Amtsblatt ,Der Usedomer Norden” am 23.11.201 6 erfoigt. /& S it VY GH Ober HN Gebfiudehthe Ober HN g8 Bau @ Zu baseitigende Béume Vemandanse Maust, —
- Bdume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen In elner HShe von 1,30 Metem Uber dem bad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern}, den AT (= A GRZ Grundfiéchen als HéchstmaB §19 BAUNVO U beseltigen
Erdboden) sind gema §18 NatSchAG M-V geschitzt : I3 |5 - $20 i 7// vorhandene Gebdude,
m MaBinah sich hitzten Denkmail Bei Fallungen ist elne Ausnchme vom gesefziichen Gehslzschutz bei der unteren Naturschutzbehdrde R Ak (5 @-@ Zahl der Geschosse zwingend A n&her bezeichnet J i Gl ke
. aBnanmen zur erung von gesc n Uenkmaien des LK Vorpommenn - Grelfswald zu beantragen. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserioss ces ef8ir er R Bauwelse, Baugrenzen §9(1)2 BauGB T ' Abriss geplant
gemas § 9 (6) BauGe Landes M-V (2007) geregelf und sieht foigendien Ersaiz vor: g e a abwelchende Bauwelse § 22 (4) BauNvO ;,f:r,:f/,f’a;l geplante Gebaude,
i AACEBER L L 2y n&her bezeichnet —
Dﬁgugghnkmﬂntmxggm “ = S SR ? Stammumfang des zu t8llendes Baumes | Anzahl der Ersatzbéume | Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist betelligh worden, ™ et 4 —— Baugrenzen § 23 (3) BauNvO b le et . ;ﬁ:g;r;ﬂ?dn; Lﬁg'z;i-gen
as shemalige Kulturhaus em. s. 1 u, c -V @in geschitzies Denkmal und gem, = I ™ ) R ; = al . e
e ﬁSg?Fr“_?mUm Mﬂgﬂm e o gem. § 50 cm =150 ¢m ; z::::: .;‘j AW Verkehrsfldchen s _ge(N BauGB A Mauerseglerturm = i it e
Durch dle geplanten MaBnahmen darf es zu keiner Beeintrdchtigung des Denkmals und deren >150cm-250 cm & > ocketboxen fOr 1000 . vermaBung in Meter
Erschelnungsblid kemmen. > 250 cm 3 StOck : & i Verkehrsfiichen besonderer Iweckbestimmung Lﬂ EmgﬂmﬁUSE .
Dle Veréinderung oder Anderung von Denkmalen bedart gem. § 7 Abs, | DSchG M-V einer _ Z
denkmalrechilichen Genehmigung der unteren Denkmakchutzbehdrde, 3, PHlanzliste fUr zu pflanzende Blume e, Galv Garagenzufahrt
Dle Einvemehmensherstellung mit dem Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege ist erforderich, 3 i o _ Nachrichiliche Darstellungen ohne Normeharakier auferhalb des Plangebietes
Botanlscher Name Deutschar Name Die Plandnderung wird im vereinfochten Verfahren nach § 13 BouGB ohne Durchflhrung einer <] privat
Bodendenkmalpflege Frrr aiire Fald- Ahom | Umweltprisfung nach § 2 Abs, 4 BouGB aufgestslit, Fléchen fUr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
MNach gegenwdrtigem Kenninisstand sind im Plangeblet kelne Bodendenkmale bekannt. %nhm IS, Spliz- Ahorn | GemaB § 13 [2) BauGBh wurde von der frihzeiligen BUrgerbeteligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauG8 und Abwasserbeseltigung sowle ir Ablagerungen §9(1)12,14 BauGB % FlurstOcksbezelchnung OO vorh, FlurstOcksgrenzen
Da jedoch jeder Zeit Funde Im Plangeblet entdeckt werden k&nnen, sind folgende Hinwelse zv Amelanchier lamarckl Kupfer- Felsenbime cbgesehen,
beochten: "Betuia pendula LS. Wolt- Bike Die Offentlichkeitsoeteligung wurde im Rahmen der &ffentiichen Auslegung gem&B § 13 (2) 2. Tweckbestimmung: B Fiurgrenzen 78Une
i Corpinus betulus ! Halin- Buche | BauGR und Autforderung der von der Plandnderung berUhrien Behdrden und Nﬁﬁ?ﬂmﬂndan zur L LT -
Der Beginn von Erdorbeiten ist 4 Wochen wvorher schriftich und verbindlich der unteren Stellungnahme gem&B § 13 (2) 3. BauGB durchgeflhrt. pol N N . e
Denkmalschutzbeh rde und dem Landesamt fr Kultur und Denkmalpfiege Schwerln anzuzeigen. | Cralgegus monogyna IS Eingriffiger WeiBdorn | : PN m Aufstelifidchen Hausmollbenditer 8 H&henangaben Ober HN % [ vorhandene Schichte und
o F'rungs ﬁﬂdu];si-.ﬁ TF:EE::BH Kirsche | Ostsgebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den LMALIGT Can\ 2 StraBeneinidufe
FUr Bodendenkmale, die bel Erdarbeiten neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des§ 11 — o Lt ] IR Trafo- Station vorhandene Geb&ude, i
DSchG M-V, In diesemn Fall ist die untere Denkmalschutzbendrde und das Landesamt fOr Kultur- und _Pyrus calleryanc "-:.h_ﬂ"[“ﬂﬂﬁf E;\’mi::_giw___ # \Z \% 0 (ohne Fiéchensighatur] nbar bazsichhet ) StraBenbeleuchtung
Denkmalpflege Schwern unverzlgich u benochrichfigen. Anzeigepflicht besteht fOr den Entdecker, Sorbus qucuparia, teils .S, wiem = Der Burgermelster \% AR
den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer und zufélige Zeugen. die den Wert des Gegenstandes T cordata LS. nier- Linde Py Sl Haupiversorgungs- und Hauptabwasserleliungen §9(1)13 BauGB - A\ Anbindung der Garagen-
erkennen, Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintrefien eines Mitarbelters oder Becuftragten des 4, ) b L L L Graben Amfdhﬂun an den Dannweg
Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpfiichtung erfischt finf Werktage nach 3. Grinerdnerische Gestallungsemplehlungen Die Gemeindeverfretung Gstseebad Zinnowitz hat am 20.12.2016 den Entwurf der-iv ﬁndamn? des LY . Versorgungsleitungen unterirdisch, néther bezsichnet und an die Dr.- Wachsmann-
Zugang der Anzelge bel schrlfticher Anzelge sp&testens noch elner Woche, Die untere vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4  ,Wohnanloge im ehemaligen, Kulturhous™ mit U beseifigen Verbundpflaster StraBe
Denkmalschutzbeh 8rde kann Im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt dle Frist im Rohmen des (1) t o o | Planzeichnung (Teil A}, Text (Teil B) und Begriindung beschiossen und zur ﬁuslegpn:g_pushmﬁjb ‘ Ve
Zumutbaren veréingern, wenn die sachgeméBe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies Zur londschafis- und  denkmalgerechten Gesfaltung der AuBenanlogen wurde & . 8 AN —_— Versorgungsisltungen unterirdisch, n&her bezeichnet i Asphalt GF Grofipflaster
erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V), Freifitichengestaltungsplan erstelt, der als Anlage zum DurchfUhrungsverirag genommen wird. nburg/Vorpemmern), den 17, MAL 2017 / - 1 5. - geplant
{2) o \ &\ \
Dle nlcht Uberbaubaren Grundstlcksfiichen sind g&rinedsch zu gestalten, L;:__‘_ H \ = ™ Trinkwasser
V. Naturschutzrechtiliche Regelungen auf der Grundiage 2 L5 AW Abwasser
4. Der Planung zugrunde llegende Vorschriften \ P\ \
cdes § 11 Abs. 3 BNatSchG ;. Py e p E ::ﬁ;d?fiﬂ'ﬂm
Die derPlonung zugrunde fegenden Vorschrifien [Gesetze, Verordnungen, Erasse und DiN- Der Entwurf der 1, Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplones Nr. 4.  Wohnaniags Im elstrom
(1) < - vorschriften) kBnnen belm Amt Usedom Nord In 17454 Ostseebod Zinnowitz, MéwenstraBe | im Bauamt ehemaligen Kulturhaus”, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A), Text (Teil 8) und Begrindung hat In EW Fernwérme
Die Bestim mungen des besonderen Arternschutzes nﬂrﬁﬁﬁ § 44 BNatSchG tind zu beachten. Durch die n]r'g‘ sehen wg{dan. der Zeit vorn 04,02,2017 bis zum 08032017 wihrend fﬂlﬂﬂndﬂ‘r Zeiten :
BaumaBnanmen dirfen kelne Mist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstditen der gemdB § 7 Abs, 2Nr. 13 und Wasserlléichen sowle dle Flédchen fir die Wasserwirschatt,
Nr. 14 BNatSchG geschUtzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschidigt oder Montag bis Freltag von 8.30 Uhr - 12,00 Uhr und fir Hochwasserschutzaniagen und fir die Regelung des Stk —
fze]rsiﬁr’r werden. Montag und Mittwoch van 13.30 Ukr - 15.00 Uhr und Wasserabflusses §9(1)
Diensta von 13.30 Uhr - 1400 Uhr und . ‘
Rodungen von Baumen und Geblschen sind ouBerhalk der Brutzelten der Vogel (1. M&rz bis 30. - Denmragiag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr Iweckbestimmung:
September] durchzuflhran,
!L?] dem Tétu root Vigeln Rech frag nd die Bout&tigkeite d hande nach § 3 Abs. 2 BouGB 8ffentiich cusgelegen. Die &ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinwels, d:;s Ri Rigolen zur Regenwasserversickerung
m dem ngsve von h Rechnung u an, s ie g n an den vorhandenen | stellungnahmen wihrend der Auslegungsfist von Jedermann  schrftich oder zur Niedersch
e o e e | vorgebracht werden kdmnen und nicnt fisigerechi abgegebene Stelungnchmen  bel der u e lﬁﬂgﬂﬂrmﬂﬂﬂm:l:;lk:;er und
Eﬂ Tétu Végein und die Gebdud Zjéhrig nuizenden und Uberwintemden Fledemdé&u | Beschlusstassung Uber die 1. Anderung des vorhobenbezogenen Eebcuunggglgﬂa# r:-lr. -[1 schwasseranin
FIN Mo ] YR X il ] D) S Jde ganzunng nzenaen und boerwintemden Redenmausen Wohnaniage im ehemaligen Kulturhaus™ unbericksichfigt bieiben kénnen, durch-Vesdftentichung im
zv vermelden, sind MaBnohmen zum Beslediungsausschiuss im Gebdudebestand zu treffen. FOr hm?sbiuﬁ .,g:rlu:edamar?«tordan“ am 25.01.2017 bekannigemacht worden. /.57 oo Umgrenzung der Flichen H.'I’I‘hllﬂhn;;;lhﬂrﬂ%ﬂln :hﬁnwlrku "
Fassadenarbeiten Ist der ouszubouvende Gebdudekomplex vor Beginn der Brut-  baw, F O e | Vorkehrungen zum Schuiz, ver sc chen Umw nge -
Sommerquartierzelt [frihestens Im Sapternber, spatestens Im Marz) einzurlsten und mit feinen Netzen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgeseizes §9(1)24 Ba

abzuhtingen. Damit wird der EBinflug In die Gebdude erschwert und die Nistpltitze gemileden. Der
Ausilug blefot waiternin méglich.

Dle MaBnahmen zum Besiediungsausschiuss sind erst zultissly, wenn dle FCS- und CEF- MaBnahmen
auBerhalb des Gebdudekirpers umgesetzt und von der zustBndigen Naturschutzbehrde besidfigt
sind.

(5)

Dle BaumaBnahme st durch elne dkologische Baubetrevung zu begleiten. Durch einen Fachgutachter
fir Artenschutz kénnen ggf. edorderiche Anpassungsn bel den YemeldungsmaoBnahmen
vargenommean werden.

(6]

Im Geltungsberelch des vornabenbezegenen Bebauungsplanes Ist gemdB Plaorzelchnung (Tell A) als
CEF- MaBnohme [vorgezogene AusgleichsmoBnchmen) ein Mauemsegierturm mit mindestens 8
Bruipl&izen zu arichien.

(7)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebouungsplangs sind gemald Planzeichnung (Teill A als
CEF- MaBnohme (vorgezogene AusgleichsmaBnohme) zwei Rocket Boxen als Fledermaus-
Ersatzquartiere fir die Gattung Pipisfrelius zu errichten.

(8}

In der Fassade der GebBiude sind als CEF- MaBnaohme (vorgezogene Ausgleichsmalnahme)
mindastens 2 Winterquartierktisten sowie 2 Sommerguartiere (1B, SCHWEGLER Fassadenreihe) fOr die
Gattung Pipistrelius v Infegrieren.

(?)

Als FCE- MaBnohme (kempensatorsche Malnohme] fir die Gattung Myofs st mit der Sicherung und
Opiimierung elnes Bunkers in Peeneminde der Ersatz flr Fledemmauswinterguartiere zu erbringen. Die
MaEnchmen beinhalten eine Iugangssicherung, Mousrwerksreparaturen und das VerschiieBen von
Schéchten, pggf. Optimierung der Beiondecke und Frostschutzobdeckung sowie elne
Hangplatzoptimierung.

{10

Als FC5- MaBnahme (kempensatorlsche MaBnahme) st die Montage veon 4 Raouchschwalben-
Kunstnestemn im Eingangsberaich cles Bunkers vorzusehen.

(1)

Dle Ersatzquortiere sind unmittelbar nach Fertigstellung und withrend der ersten 3 Jahre sowle nach §
Jahren auf Besatz zu prifen. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und eln entsprechender Bericht an
dle fir den Volzug des Artenschutzes zustindige Naturschutzbehdrde zu senden.

V. Flachen, bel deren Bebauung besondere bavliche Vorkehrungen
gegen duBere Einwirkungen oder bel denen besondere bauliche
SicherungsmaBnohmen gegen Naturgewalten erforderiich sind
gemaB § 9 (5) 1 BauGB

Der Berelch Zinnowitz wird durch Hochwasser von der Ostses, vom Achterwasser und der Krumminer
Wieck besinflusst,

Gem&al der Richilinle 2-5 "Bemessungshochwossenstand und Referenzhochwasserstond”  des
Regelwerkes KUstenschutz M-V betrBigt dos Bemessungshochwosser (BHW), welches einen
Ruhewasserspiegel darstelli und nicht den mit Hochwaesser einhergehenden Seegong berlcksichiigt,
fr

2,90 m NHN*
2,10 m NHN.

dle AuBenkiste der insel Usedom/Ostsee
Zinnowitz/ Achterwasser/Krumminer Wiek
*entspricht 2,75 m Uber HN

Das Flangebiet llegt auf einem Hohenniveou zwischen 0.9 m und 1,2 m Ober HN.,

Die z. L. vorhondenen Hochwasserschuizanlogen k8nnen keinen dem BHW enisprechenden Schuiz
slchearstellen,

Bel extramen Sturmfluterelgnissen Bst infolge der LUcken innerhalt des Kistenschutzsystems fir den
Inselnorden Usedoms eine Beeinflussung des Plangebletes durch elnstrémendes Wasser von der Ostsee
und dan Binnenklstengewdssern nleht génziich ousruschiieBen.

Daher sind zum 3chutz vor Hochwasser foige nde MoBnohmen umzusetzen:

(1)

- FUr Wohngebfiude st eine Standsicherheit gegenlber Wassersténden bel Eintritt des

Bemessungshochwassers |[BHW({AuBenkUste) = 2,50 m NHN) sicherzustellen.

(2)

Im Sockelgeschoss der Gebdude sind flr die Wohn- und Beherbergungsbebauung und dlle anderen
schutzbed(rfigen Réume (2. B. fUr elekirotechrische Anlagen sowle for die elwaige Logerung
wassergefbhrdender  Stoffe}in ollen TOr- wnd Fenster&ifnungen Verschlusseinrichtungen als
Hochwaossesperre vorzusehean. Aulerdem hat eine zusdiziche Mauerwerksobdichtung zu erfolgen,

(3)

In den Cbergeschossen der Wohngebdude sind jeweils Rbumlichkeiten fir den Schutz von Personen im
Sturmfiutfoll vorzu halien.

| Als &ffentlich wglngllcher Schufzroum ist der Foyerbareich im Mitteltell des denkmalgeschitzien

Gebdudeensambles vorzusehan,

|4

| Im gesamten Plangeklet sind Unierkellerungen unzuifssig.

.wabad Zinnowlitz |

i Hinsichilich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dass eine PrOfung nur
| grob erfolgte, da die rechisverbindiiche Flurkarte im MoBstol 1 2 1000 vomeq;_f:gagr#mgﬁ;he
| ktnnen nicht abgeleitet werden. h""“""‘“""ﬂl W

| Ostseebad Iinhwl?mckienburg Nomommen), den 22,03, 207 £ 3 ;

el VARG Y

T |
ol 185
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% 1 ;

‘. L.H"'-\.._a-u-ﬂ"-r
Die von der Aufstelung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebouungspianes Nr. 4
Wohnanlage Im ehemaligen Kulturhaus" berOhrten Beh&rden und MNachbarge meiren. flr'ld it

Schreiben vom 11,01.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme auigefordert w::srdap.j__

17, MAL 0T /=

klenburg/Vorpommem], den

. y 3
Der katasterméBige Bestand am 22.03.2017 wird als richtig dargesteit keschelnigt,

L)

Offentlich bestelter Vermessungsingenisur

'l Ty
Dle Gemelndeveriretung Ostseebad Zinnowitzhat die Stellungnahmen der BOrger, Behdrden und
Nachborgemeinden am 25.04.2017 geprlft. LY
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. f Y ey

TR AN CAY <k AN

. Dsts7bud Iinnowitz (Mecklenburg/Vorpommaearn), den |4 1@ Y e s
7

Der BUrgarmeslster
9,
Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 .Wohnanlage Im ehemaligen

Kulturhaus" mit Planzelchrung (Teil A) und Text (Teil B} wurde om 25.04.2017 von der Gemeinde-

veriretung Ostseebod Tinnowitz beschlossen.

Die Begriinaung zur 1, Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4.Wehnaniage im
shemaligen Kulturhaus® wurde mit Beschiuss der Gemeindeveriretung Csfsesbad Zinnbwiiz vom
25.04,2017 gebiligt. Cudiis

Wd Zinnowitz M

ster

7, MAl 2077

lenburg/Verpommern), den

Der Blrger

10,

Die Genehmigung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4,
ehe c&g&n Kulturhous" wurde durch den Landkrais Vorpommem - Graliswald a
%0

Az. L
7

" ftﬁ
SRR, X s

11, AUG. 2017

enburg/Vorpommern), den

11.

DIB cvvreeesessmssne s WUFG2n durch den Satzungs@ndemcien Beschiuss der Ge arfratung
ZINNEWHE VEM e &0, Das wurde durch den Landkreis Yorpommern - Grelfswald am ...,
m!T AI|: sERd bR bened pd Rk e RS PRA R R B R basiﬁtlg?l

Ostseebad Iinnowliz Mecklenburg/Vorpommern). den

Der Blrgermeister

12. &
Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplones Nr, 4 ,Wohnanloge im ehemaligen

Kulturhaus" mit Planzeichnung (Tell A), Text (Teil 8] und Begrindung wird hiermit ﬂq;ggféﬁigt _-.";'ak

%eb Zinnowitz {Meckienburg/Vorpommern), den 21, AUG, 207 F T en i
| _-; o
/= 15 | g" r

Der BUrgermeister

13, g .

| Die 1. Anderung des vornabenbezogenen Bebauungsplanss hr, 4 Wohnaniage imehemaligen

' Kulturhaus” mit Planzelehnung (Tell A}, Text (Tell B) und BegrOndung sowle die Stelle bel der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhailt

uskunit zu erhalten ist, sind durch Veréffentiichung im Amisblatt ,Der Usedomer Norden™  am

...E‘.’i‘fﬂ’mmnmgﬂ macht worden, In der Bakanntmachungsfrist Ist auf die Gellendmachung der
Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Méngein der Abwlgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkelt und Erldschen von
Ertschiidigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M -V vom 13.07.2011 (GVOBL M - V  §,777), hingewlesen wo
Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4  Wehnani
Kutturnous™ ist mit Ablouf cest AE5C0HE in Kraft getreten.

7.::&1;“!;? Zinnowliz i:-cmnburgwnrpummemla den 7L AUG. 2017

Der Blrgermaistar

Iweckbestimmung:

Passive SchallschutzmaBnahmen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléichen §7(1)20,.25 BauGh

fir MaBnahmen zum Schutz zur Pllege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von B&umen und StrGuchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
B&iumen, Stréiuchem und sonstfigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

B&ume
@ B&UMeE

mit Nummer der Baumliste
Regelungen {Ur dle Stadterhaltung und den Denkmalschuiz §9(8) BauGB

§9(1)25a BauGB
Anpflanzen:

Erhalten:

0] Einzelaniage, die dem Denkmaischutz unterliegt
[ehemaliges Kulturhaus)
Sonstige Planzelchen
e

| ast |
i el

Umgrenzung von Fiéchen flr

Gemeinschaftsstelipldtze §9(1)4 BauGB

_______ Mit Leltungsrechten zugunsien der
L Trédger der Ver- und Entsorgung
7u belastende Fiéichen

Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit
und Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zugunsten
der Anlleger und Tréiger der Ver- und
Entsorgung zu belastende Fldichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Anlieger und Tréiger der Yer- und
Entsorgung elnschileBlich Aufstelifidchen

fir die Feuerwehr zu belastende FiGichen

§5(1)21 BaUGB

§9(1) 21 BaUGB

g§e1)21 BauGB

Granze des rfiumlichen Geltungsbereiches des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes §91(7) BauGB

Abgrenzung des MalBes der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes

(unterschiedliche Zahl der Voligeschosse und
Gebliudehdhen) § 16

Abgrenzung der unterschiedlichen Geh-,
Fahr - und Leltungsrechte § 16

BauNVQ

BauNVO

STANDORTANGABEN

Gemarkung Zinnowlitz
Flur 8
Flurstiick 176

UBERS

";:;:'ﬁ. ..‘.."‘ ;:. e it 4 L
"&nhng:hmkh der 1, Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4

ICHTSPLAN M 1

.Wohnanlage im ehemaligen Kuliurhaus” der Gemeinde Osiseebad Zinnowilz

", Satzung der Gemeinde Osiseebad Zinnowliz
iber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebavungsplanes Nr.

~Wohnanlage im ehemaligen Kulturhaus"
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